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Pouzité zkratky a pojmy:

BD - bytovy dlim

BJ - bytové jednotky

co - civilni ochrana

€. j - ¢islo jednaci

cov - gistirna odpadnich vod

EVL - evropsky vyznamna lokalita

EO - ekvivalentni obyvatel (pro COV)
HZS - Hasiésky zachranny sbor

CH - chaty

CHLU - chranéné loZiskové tzemi

IAD - individualni automobilova doprava
KN - katastr nemovitosti

k. u. - katastralni Uzemi

LBC - lokdlIni biocentrum

LBK - lokdIni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

OB - rozvojova oblast

oP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa
PUR - politika Uzemniho rozvoje

PRZV - plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti ("funkcni plochy")
RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RD - rodinny diim

S¢K - Stredocesky kraj

SOB - specificka oblast

uAap - Uzemné analytické podklady

up - tzemni plan

UpPD - Uzemné planovaci dokumentace
Us - Gzemni studie

USES - Uzemni systém ekologické kvality
VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verejné prospésna opatreni

VPS - verejné prospésné stavby

VTL - vysokotlaky plynovod

ZPF - zemédélsky padni fond

ZUR S¢K - zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
zU - zastavéné Uzemi

Dosavadni Gzemni plan - Uzemni plan obce Zelizy (Ing. arch. KateFina Chrenkovda — Sovinova Praha 2, nabiti
ucinnosti 7.5.2003. B&hem let byl UPO dopInén nésledujicimi zménami:

— Zménac.1- ing.arch. Vladimir Charvat, Praha 5 — zpracovana 4/ 2005 , u¢innost 25.5.2006

— Zména €. 2 - ucinnost dne 03. 01. 2009, zhotovitel ing.arch. V.Charvat, Praha 5

zkratky ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti - viz tabulky kapitola 6.2 (ndvrh)
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim pldnem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
vsouladu s §58 zakona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastralni mapy k 30.10. 2020. Hranice
zastavéného Uzemi je zobrazena v kazdém vykresu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE OBCE

Navrh sleduje, ve shodé se schvalenym Zadanim uzemniho planu, nasledujici zasady:

A. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasady zvolené strategie na dalSi rozvoj obce:
1. Neménit venkovsky charakter sidla i jeho mistnich ¢asti se zietelnym venkovskym zalozenim

e UP podporuje venkovsky charakter prostiedi

2. Plosny extenzivni rozvoj obce je predimenzovany:
o UP respektuje ve vétsiné pocet rozvojovych ploch z piivodni koncepce,
e UP soudasné koriguje (odtvodnéné zmenduje) jejich rozsah, vzhledem k jejich plosné a
kapacitni nadbytecnosti a stfetim s limity
e Noveé jsou plochy pro rozvoj nad ramec plvodni koncepce vyjimecné a nekapacitni.

3. Dopravni skelet se v obci v budoucnu zméni i s navaznostmi na mistni dopravni obsluhu

Nadrazeny dopravni skelet
Silnice I.tfidy 1/9 (v budoucnu vedena mimo obec) a silnice 111/2739 a 111/27310 na Gzemi obce
je trvalym feSenim dopravniho ptipojeni obce.

Skelet mistnich komunikaci
Mistni komunikace zUstdvaji stabilizované a doplnéné o potfebna napojeni a propojeni

Pési, cyklistické a dalsi provozy
Je podporovano zapojeni do sité regionalni cyklistické dopravy a posilena udrzitelnost
dualezitych pésich propojeni.

4. Dovybaveni obce neni ukonéeno
UP neopomiji rozvoj vefejné vybavenosti, rekreacnich a sportovnich ploch.
UP podporuje dosavadni ob&anskou vybavenost.

5. Zasadni stabilizace a rozvoj zelenych ploch sidelni zelené
UP podporuje vytvofeni systému sidelni zelen& s vyraznym podilem ploch USES, lest i krajinné zelené.

6. Stabilizace stavajicich verejnych prostranstvi.

V UP se vymezuje stavajici vefejné prostranstvi PV, a dale prostranstvi ve vyuziti ZV jako prostiedek
pro vyjadreni novych prostranstvi. Na vétsich rozvojovych plochach, kde je poZadovano zpracovani
uzemnich studii, je vymezeno nebo vyZzadovano vymezeni novych vefejnych prostranstvi.

7. Koncept technické infrastrukturni vybavenosti fesSi nové pouze podminky odkanalizovani, napojeni
novych lokalit a moZnou plynofikaci obce.

B. CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
e |. all.bonita ZPF nejsou nové zastavitelnymi plochami (nad ramec plvodni koncepce) atakovany.
e Koordinovany a zpresnény USES a VKP a respektovana ochrana ptirody:

UP upresriuje USES v souladu s nadiazenou dokumentaci ZUR S¢K

Uzemni pldn Zelizy



UP respektuje VKP, CHKO, NATURA, PP, PR, CHOPAYV, v souladu s UAP ORP Mé&lnik
e Ostatni zasady:
Nepfipousti rozvoj novych zastavitelnych Uzemi v izolovanych lokalitach v krajiné nad ramec plvodni
koncepce
Nepfipousti rozvoj zastavitelnych izemi na lesni pudu
Podporuje doprovodnou zelen podél komunikaci, véetné zemédélskych svozovych cest.

2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

UP Zelizy podporuje symbidzu pFirodnich a civilizagnich prvk(, jejich rovnovazny stav. Podporuje druhovost
a vyssi podil zelené ve venkovském prostiedi, podél vodoteci, komunikaci a pfedevSim v krajinnych
prostorach.

UP respektuje:

Historické a kulturni hodnoty
Vesnicka pamatkova zéna Sitna - vyhlasena
Nemovité kulturni pamatky — celkem 4 v Zelizech a 6 v Sitné dle SNKP
Ostatni kulturni hodnoty: 2 ktizky - v Sitné a Novych Tupadlech

sochafrska dila nad rdmec nemovitych kulturnich pamatek
Uzemi s archeologickymi nalezy — na fe$eném Uzemi

Architektonické hodnoty
Vyznamné stavby = hlavni objekty obsluzné sféry
Vyznamna stavebni dominanta — objekt Skoly se zvonickou
Architektonicky cenna stavba — arch. kvalitni objekty nezapsané v SNKP
Urbanistické hodnoty
Krajina - Vyznamné vyhlidkové body : (viz vykres hodnot): 1
- od Certovych hlav
Sidlo - Urbanisticky vyznamna struktura:
- Castecné Sitné
- Castecné Zelizy
P¥irodni hodnoty Uzemi:
UP respektuje prvky ochrany ptirody a krajiny (VKP, CHKO, NATURA, Ptirodni park, PP, PR, CHOPAV,
pamatné stromy), posiluje jejich provazanost a logiku, nepfipousti zdsadni zasahy do lesnich
porostd, doplfiuje systém krajinné zeleng, nové zprestiuje USES.

UP navrhuje:
Na uzemi VPZ Sitné i v jejim bezprostfednim okoli je vylouceno:
- umistovani objekt( rusicich celkové panorama sidla v dalkovych pohledech jako napft.
vétrné a fotovoltaické elektrarny, stozary apod.

- Nové objekty technické infrastruktury budou prednostné umistovany mimo jeji hranice a
budou mit tradi¢ni kultivované formy

-V hranicich VPZ je vylouéeno umistovani doprovodnych staveb pro bydleni a rekreaci i
reklamnich zafizenim

- Na Uzemi VPZ bude respektovana stavajici niveleta mistnich a pozemnich komunikaci.

Na Uzemi VPZ Sitné:

- Bude dodrZovan a respektovan obvykly charakter zdejsi zastavby

- Pripadné nové stavby mohou vzniknout jen na mistech staveb plvodnich se zohlednénim
hmotového usporadani historické zéastavby. Funkcni vyuZziti zahrad neumoznuje
zastavéni ani doprovodnymi stavbami. PFi pfestavbach a dostavbach musi byt
zachovan charakter lokality, parkovisté musi mit pohledova kryti vysokou zeleni.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, V€. URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZP. VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Vymezeni zastavitelnych ploch viz vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, plochy pfestavby nejsou vymezeny.
Uvedené vyméry v ha a kapacity ploch jsou orientacni (zaokrouhleno, modre).

Pfehled ploch zastavitelnych ploch:

rozvojova Orllen’Eaém’ .... | plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti, Maximalni
vymerav | vyuziti Y a 2 g
plocha ha predpokladané vyuziti kapacita plochy
Z01 0,17 SV plochy smiSené obytné — venkovské 2RD
DS dopravni infrastruktura — verejné parkovisté
207 138 ov obcanskd vybavenost — verejna infrastruktura
0sS obcanské vybaveni — verejna infrastruktura, sport
SV plochy smisené obytné — venkovské 1RD
Z03 0,11 SV Plochy smisené obytné — venkovské 1RD
206 0,1 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1 RD
BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1RD
Z07 0,18 ~ -
DS dopravni infrastruktura — silnice
208 0,11 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské Bez nového RD
Z10 0,07 Tl Plochy technické infrastruktury — destova nadrz
Z11 0,15 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1RD
713 0,05 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1RD
214 0,22 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1RD
DS dopravni infrastruktura —, mozna zastavka busu,
navstévnické parkovani
Y plochy smiSené obytné — venkovské 2RD
715 3,59 oS obcanské vybaveni — verejna infrastruktura, sport
ov obcanska vybavenost — verejna infrastruktura
BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 10 RD
YAY, zelen na verejnych prostranstvich - park
716 0,56 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 3RD
217 0,54 RN rekreace na ptirodnich plochach
718 0,08 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1RD N.Tupadly
Z20 0,11 0s obcanské vybaveni — verejna infrastruktura, sport
celkem 7,42 25 RD

Uzemnim planem byly vymezeny nasledujici plochy zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch a systému
sidelni zelené — viz kap. 6

Pfehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (dle znéni Vyhl.501/2006 Sb.):

Plochy bydleni (§4) ...ceeeeeueeeieeeeee et e BV, BH
Plochy rekreace (85)...ccucueiiecciiee ettt RH,RI, RN
Plochy obcanského vybaveni (§6) .......cccoeeeeciieieeccieeeceiee e, ov, 0S
Plochy verejnych prostranstvi (§7)......ccccveeeeceieeeeeiiieeeeeiieeeeeen. PV
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Plochy smiSené obytné (8§8)......ccuveeeeveevececeeeeeeeeeer e e SV

Plochy dopravni infrastruktury (§9).....ccceeeeeivieeecciieeeeieeeeeee, DS

Plochy technické infrastruktury (§10) ......ccovvveeeeiciiiieciiieeeeiieee, T

Plochy vyroby a skladovani (§11) .......ccooeeeeiiiieecciieeeeieee e, \/4

Plochy zelené (hl. | §3 odst.4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) .............. ZV, 7S
Plochy vodni a vodohospodarské (§13)......cccceeveeerieeeeiieeieccnneennn. w

Plochy zem@deElSké (§14) .....cccuveeueeeeieeeee et NO,NZ,NX
(o Tel o)V A LT oV ) TR NL

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17).....ccocvvevcvveeencrnnnnn. NSp

3.2 NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:
e stabilizaci systému verejné parkové zelené v zastavéném uUzemi - zvlasté se jedna o ZV (v
centru Zeliz ( okolo gkoly ) .
e stabilizaci stavajicich ploch uvnitf i vné zastavéného Uzemi — lesnich NL i smiSenych
nezastavéného tzemi NSp.
e vymezeni ploch zelené vyhrazené soukromé ZS predevsim na okrajich zastavby pro pozvolny
pfechod do krajiny

Pfehled navrhovych ploch sidelni zelené je soucasti tabulky v kap. 3.1 (ZV, ZS) a kap. 5.1 (NL,NSp,
doprovodna zelen) a viz tézZ kap. 6 - stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

Zelen parkova na verejnych prostranstvich zZV:
Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi, vétSinou parkové upravené a verejné pfistupné.
Intenzita zaloZeni a uUdrzby zavisi na poloze — od reprezentacnich Uprav na frekventovanych
mistech obce po jednoduché Upravy na okrajich zastavéného uzemi.

Zelen soukroma a vyhrazena ZS:
Plochy ZS jsou vymezeny v pfipadech nezastavénych soukromych zahrad predevsim, ale
nejenom na okrajich sidla, které by mély z(stat i nadale nezastavéné.

Plochy lesni NL:
Plochy pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa — lesy zvlastniho urceni

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ptirodni — krajinna zeler NSp
Zahrnuji pfirodni krajinnou zelen na nelesnich pozemcich.

DRUHOVA SKLADBA:

V parkové verejné zeleni bude pouZivan $irsi sortiment druh( odpovidajici podminkam dané lokality V
krajinné zeleni (NL,NSp) a ve skladebnych ¢astech USES budou pouZivany vyhradné domaci dreviny z
plavodnich spolecenstev.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-
VANIi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Zakladni komunikaéni systém (silnice 1., Il. a lll.tFidy)

UP navrhuje(viz vykres N4):
e stabilizaci 2 silnic lll.tFidy :
111/2739 smér Dolni Zimof a silnice 111/27310 smér Sitné — Semanovice
e Stabilizaci do¢asné i silnice 1/9 Praha — Mélnik — Ceskad Lipa
e rezervu koridoru silnice 1/9 ( RO1)- severozapadni obchvat zastavéného Gzemi o $ifi 100 m
pro silnici S 9,5

Mistni a ucelové komunikace

UP navrhuje (viz vykres N4):
e stabilizaci stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci
e nové Useky mistnich komunikaci:
S1: pro dopravni obsluhu lokality bydleni Z 15 sever
S2: pro dopravni obsluhu lokality bydleni Z 15 jihovychod
S3: pro dopravni obsluhu lokality bydleni Z 07
S5: pro napojeni lokality Z01
e u mistnich a ucelovych komunikaci v krajiné resit doprovodnou zelen alespon v jednostranném
vedeni
e komunikace musi spliovat podminky pro pfijezd poZarnich vozidel

Doprava v klidu

UP navrhuje(viz vykres N4)
e nova verejna parkovisté pro turisticky ruch v¢. cyklist(:
PK1 : nové u Libéchovky v lokalité Z02 — cca 95 mist
e Resit naroky na dopravu v klidu pro nové objekty véeho druhu pouze na pozemcich k nim svym
vyuzitim pfinalezicich

4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

UP navrhuje(viz vykres N4):
e stabilizaci linek stavajici pfiméstské autobusové dopravy po 1/9 a déle po 111/27310 pres Sitnou
do Sémankovic

4.1.3 PESI DOPRAVA

UP navrhuje (viz vykres N4)

zachovani a doplnéni stavajicich prichodd s oznaéenim P4

nové prichody zastavbou s oznacenim P1, P2, P3

chranéné prechody pro chodce a cyklisty pres 1/9 PR1, PR2
stabilizaci 3 turistickych znacenych tras a 1 naucné stezky V.Levého

4.1.4 CYKLISTICKA DOPRAVA

UP navrhuje:
e stabilizaci stdvajicich tras pro cyklisty 0057, 0010, 0012
e nové parkovani cyklist(l v rdmci parkovist pro auta navstévnikd a cyklopoint C1 v rdmci PK1
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4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENIi A NAKLADANI S ODPADY

Soucasny stav technické infrastruktury nevyzaduje pro navrhové obdobi zasadni zmény, je stabilizovan a
pouze doplnén.

Nové useky siti technické infrastruktury je nutné navrhovat prednostné ve vefejnych prostranstvich,
verejné zeleni a komunikacich. Uzemni plan respektuje ochranna a bezpecnostni pasma siti, zafizeni a
staveb technické infrastruktury.

4.2.1 ZASOBOVANiVvODOU

UP navrhuje:
e budovani vodovodni sité jen v rozvojovych lokalitach
e novy vodojem VDJ1 pro lokalitu Z15 s vytlaénym rfadem od silnice 1/9 (éerpaci stanice).

Rozvojové plochy jsou v Navrhu UP pfipojeny na stavajici vodovodni sit nebo v jeji dosaZitelnosti U
vymezenych zastavitelnych ploch je striktné pozadovdno napojeni na verejny vodovod jako zdroj pitné
vody.

V plochéach, kde dodrzeni minimalni dimenze verejnych vodovodl pro zasobovani hydrantl pro pozarni
ucely (DN 80) neni mozné nebo vhodné, budou jako zdroj pozarni vody pro haseni vyuZity prednostné
mistni povrchové pfirodni vodni zdroje.

4.2.2 ODVODNENI - KANALIZACE
UP navrhuje:

Odvod splaskovych vod

e Kanaliza¢ni systém pro obec (v zastavéném uUzemi) véetné Uzemi CHKO se predpoklada aZz po
vyreSeni pfipravenych variant likvidace splaskovych vod ve vazbé na odkanalizovani obce
Libéchov.

Do této doby budou splaskové vody likvidovany lokalné, a sice pouze v lokalnich domovnich
nebo skupinovych COV s pravidelnou kontrolou Géinnosti ¢isténi.

o Veskera kanalizace na lokalité Z15 bude budovana zdsadné jako oddilna ( se splaskovou a
dedtovou kanalizaci ) a bude zdsadné napojena na lokalni skupinovou COV. NavrZena
doporucena pozice lokalni skupinové COV.

eV souvislosti s odkanalizovdnim plochy Z02 je pfipravena rezerva pro lokalni COV — vyznaéeno
znackou

Odvod destovych vod

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch musi byt zasakovany na pozemcich pfislusnych jednotlivym
objektliim. Destové vody, které nebude mozné na zakladé hydrogeologického posudku zasakovat, budou na
pozemcich jednotlivych staveb (u rodinnych domu, komunikacich) retenovany. Akumulované destové vody
budou vyuzZivany (napf. na zalivku zelenég, splachovani) a prebytecné destové vody, které nebude mozné
zasakovat, budou likvidovany alternativnim zplsobem — u lokalit Z15 a Z02 odvedenim do destové
kanalizace, u ostatnich ploch do vodniho toku.

e U nové vymezenych vétsich zastavitelnych ploch Z02 a Z15 a komunikaci bude posouzen vliv
zastavby na odtokové poméry v Gzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zdstavbé
proti odtoku z Uzemi pred zastavbou. U téchto vyznamnych lokalit a nové navrienych
komunikaci bude jiz ve fazi parcelace (vuzemni studii) vymezen prostor pro objekty
hospodareni s destovymi vodami (zasakovaci pasy, prilehy, apod.);

e Odvodnéni na vefejnych prostranstvich — nové navrienych zpevnénych plochach,
komunikacich, parkovacich stani a chodnikl, bude prednostné feSeno vsakem na misté
dopadu srazky (propustné zpevnéné plochy — napf. zamkova dlazba), nebo vyspadovanim
k zatravnénym pasim (plocham) podél téchto zpevnénych ploch. V zatravnénych plochach
bude navrzen systém zasakovacich prvkd (prilehy, ptikopy).
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4.2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVi

UP navrhuje:
e Respektovat stavajici sbérna mista odpadu

e Zajisténi novych stanovist tfidéného odpadu v rozvojovych lokalitach Z15 a Z02 (lokalizace
v Uzemnich studiich)

4.2.4 VODNIi TOKY A NADRZE

UP navrhuje:
e stabilizaci vSech existujicich vodni plochy a tok(, jak dle katastru nemovitosti, tak i mimo
katastr.

e Nové vodni plochy — rybnicky:
W1 — U Libéchovky sever
W2 — U Libéchovky jih

e Revitalizace stavajicich rybnick( — retenéni plochy:
WR 1- retencni nadrz

4.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

UP navrhuje:
e napojeni rozvojovych ploch na stavajici sit VN, kde v pfipadé potfeby budou vybudovany
distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV, doporudena pozice pro TR1.
e umisténi trafostanic musi byt upfesnéno v Uzemnim fizeni tak, aby byly pfistupné z vefejného
prostoru pro stavebni a poZarni techniku.
e distribucni sit 0,4 kV bude feSena pouze kabelové.

4.2.6 ZASOBOVANi ZEMNIiM PLYNEM

UP navrhuje:
e zajiSténi podminek pro mozZnou plynofikaci celé obce z napojovaciho bodu PL1 na VTL
plynovod od Libéchova. K tomu by byla zapotfebi regulacni stanice VTL/STL s ozn. RS1
e usilovat o dalsi Utlum lokalnich topidel na tuha paliva;

4.2.7 ALTERNATIVNI ZDROJE

UP vymezuje tyto zasady:
e podporovat fotovoltaickou, a geotermalni energetiku pouze na stavbach a pro stavby, nikoli
v nezastavéném lzemi.
e nepodporovat vétrnou energetiku v jakékoli formé.

4.2.8 PRENOS INFORMACI

Stavajici telekomunikacni sit je stabilizovana, nebude zdsadnim zplsobem ménéna a pfipojeni rozvojovych
ploch bude na stavajici trasy komunikacnich vedeni.

UP respektuje:
e Koridor radioreléového spoje (jev 082a) jako limit MO CR.

UP navrhuje:
e Pro nové rozvojové lokality (zpracovani US) se poZaduje ptiprava pro optické sité.
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4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP podporuje samostatné vymezeni ob&anské vybavenosti, kterd je soucasti vefejné infrastruktury dle §2
odst.1 SZ a obcéanské vybavenosti ostatni, viz kap. 6 Navrhu.

4.3.1 VEREJNE OBCANSKE VYBAVENI

UP stabilizuje plochy stavajici ob&anské vybavenosti vefejné OV (obecni Gfad, mate¥ska $kola, ZS pro 1.-
4.rocnik, hasicska stanice) a OS (koupalisté, sportovisté na pfirodnich plochach RN).

UP navrhuje:

plochu OV v ramci Z 02 bez specifikace vyuZiti
plochu OV v ramci Z 15 bez specifikace vyuZiti
plochu OS v rdmci Z 02 bez specifikace vyuziti
plochu OS v ramci Z 15 bez specifikace vyuziti
plochu OS v rdmci Z20 bez specifikace vyuZziti

4.3.2 OSTATNi OBCANSKE VYBAVENI

Stavby a zafizeni komercniho obcanského vybaveni mohou byt, za podminek definovanych pro jednotlivé
typy ploch, umistény ve smiSenych plochach SV, v plochach bydleni BV, v plochach ob¢anského vybaveni
0OS a 0V, v plochach vyroby a skladovani VZ, v plochach dopravni infrastruktury DS, v plochach technické
infrastruktury Tl i v dalSich (PV,ZV).

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP respektuje:
e vsechny mistni a UCelové komunikace v zastavéném Uzemi jako verejna prostranstvi
UP navrhuje:
e vymezeni stavajiciho 1 vefejného prostranstvi PV: v centru Zeliz a fady stavajicich prostranstvi
yAY
vymezeni nového ver. prostranstvi ZV v lokalité Z15
e Dalsi vefejnd prostranstvi se predpokladaji (pokud nejsou jiz vymezena jako ZV)
v zastavitelnych plochach Z, pro které se urcuje provéreni zemnimi studiemi. Zde je Ukolem
stanovit polohu a vyméru verejnych prostranstvi podle podminek stanovenych v tabulce

vymezeni Gzemnich studii a jejich cild (rozsah vymezen diferencované nad ramec §7 vyhl.
¢.501/2006 Sb.)

Stdvajici i navrhovana zelen na verejném prostranstvi vymezena jako ZV (zelen vefejnd) je uvedena
v kap. 3.2.(ndvrh systému sidelni zelené).

—l
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY vé. vymezeni ploch s rozdilnym zp. vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
Navrh UP Zelizy klade v fedenf krajiny dliraz na symbidzu p¥irodnich a civiliza¢nich prvka.

Uzemni plan respektuje prvky ochrany pfirody:

e vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesni porosty a vodni toky a jejich nivy)

e Registrované VKP, CHKO Kokofinsko, EVL NATURA 2000, Pfirodni park Ryman, Pfirodni
pamatka Zelizky, Pfirodni rezervace Mokfady dolni Libéchovky, CHOPAV Ceska kiida, 3
pamatné stromy

e migra¢né vyznamné Uzemi, mokrady, hranice biochor

Nové je v UP Zelizy navrieno:
e zpfesnéni systému USES ve viech Grovnich
e prechodové plochy zahrad ZS na okrajich stavajici i budouci zastavby obce
UP Zelizy podporuje:
e doplnéni doprovodné liniové a doprovodné skupinové zelené podél komunikaci, vodoteci

Uzemnim planem byly vymezeny nasledujici plochy nezastavéného Gzemi:

Plochy vodni a vodohospodarské (§13).......cccceeeecvvieeecnneennn. w

Plochy zemeédeélské (§14) ....ccuuvevvvvieeeiiee e NO, NZ a NX
o FoTe] o VA [ o T 1 1) T NL

Plochy smisené nezastavéného Uzemi (§17).....ccccceveeeunnennn. NSp

Pfehled zmén (ploch s rozdilnym zp. vyuZiti) v nezastavéném tzemi — v krajiné:

rozvojova |plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

plocha predpokladané vyuziti

K01 VV — plochy vodni a vodohospodarské | nova vodni plocha
K 02 VV - plochy vodni a vodohospodafské | nova vodni plocha
K03 NL — plochy lesni dolesnéni

K 04 NL — plochy lesni dolesnéni

K 05 NL — plochy lesni dolesnéni

K 06 NL — plochy lesni dolesnéni

K 07 NL — plochy lesni dolesnéni

K 08 NL — plochy lesni dolesnéni

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
UP respektuje , zpresiiuje a koordinuje tyto skladebné prvky:
Nadmistni USES:

Prvek USES | Nazev prvku dotcenda | dotéené | poznamka
obec k.a.
RK629 Regionalni biokoridor Zerka — Berkovice | Zelizy Zelizy funkéni
RK628 Regionalni biokoridor Osinali¢ky — Zerka | Zelizy Sitné K zaloZeni
RC1281 Regionalni biocentrum Zerka Zelizy Zelizy funkéni
RC1248 Regionalni biocentrum Truskavensky | Zelizy Sitné funkéni
dviir
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NRBK16 Nadregionalni biokoridor Repinsky dal — | Zelizy Zelizy uveden jen vloZzenym
Védlice LBC 17 Klacelka

hranice ochran. zény
NRBK,

NRBK15 Vidlice — Kokofinsky diil Sitné Sitné hranice ochran. zény
NRBK

Lokalni USES:
Prvek USES Nazev prvku dotcena | dotcené | poznamka
obec k..

Biocentra

LBC 17 Klacelka Zelizy Zelizy funkéni

LBC19 Zahorka Zelizy Sitné funkéni

LBC 20 U Zahorky Zelizy Sitné funkéni

LBC 21 V petlici Zelizy Sitné funkéni

LBC 22 Srpnova véz Zelizy Sitné funkéni

LBC 23 Soudek Zelizy Sitné funkéni

LBC 24 Ve $tétku Zelizy Sitné funkéni

LBC 44 Sitol Zelizy Zelizy funkéni

LBC 45 U Jelena Zelizy Zelizy funkéni

LBC 46 Mokfad u Zeliz Zelizy Zelizy funkéni

LBC 47 Na Sitole Zelizy Sitné funkéni

LBC 49 Nové Tupadly —rokle Zelizy Sitné funkéni

LBC 67 Certovy hlavy Zelizy Zelizy funkéni

LBC 68 Na rychtarstvi Zelizy Zelizy funkéni

Biokoridory

LBK 3 Libéchovka - pod Zelizy Zelizy Zelizy funkéni

LBK 12 U kostelni cesty Zelizy Sitné funkéni

LBK 29 Sitol Zelizy Zelizy funkéni

LBK 31 Od Vidimského dolu Zelizy Sitné funkéni

LBK 30 Na Sitole Zelizy Sitné, K zaloZeni

Zelizy
LBK 32 U studanek Zelizy Sitné K zaloZeni
LBK 40 U Rymané Zelizy Zelizy ¢ast.k zalozeni

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY
Uzemni plan pokladd prostupnost krajiny za mimoradné ddlezity faktor.
UP Zelizy:
e neopomiji tématiku cyklistickych tras v krajiné a jejich doplnéni o parkovani cyklistd a
cyklopoint— viz navrh dopravy.
e Obecné navrhuje prlchodnost Gzemim v krajinném prostredi, napf. po stavajicich ucelovych
zemédélskych svozovych cestach - viz kap. 4.1.2 navrh dopravy.

5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

UP navrhuje:
e stabilizaci souc¢asného stavu obhospodareni krajiny

Uzemni plén Zelizy
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5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM, VODNIi REZIM V KRAJINE

UP navrhuje:
e stabilizovat vodni plochy v feSeném Uzemi
e navrh 2 novych vodnich ploch — rybnick( — viz 4.2.4.
e retenéni nadrz WR1 —viz 4.2.4.

5.6 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje tato opatieni pro zvy$eni ekologické stability krajiny:
e upfesnéné vymezeni prvk( USES, viz.5.2
e doprovodnou zelen ucelovych zemédélskych komunikaci (svozovych cest)

Pozn.: UP umoZfuje budovat i dal$i protierozni ochranu a proretenéni opatfeni dle potfeby a v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNi POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle Pfilohy €.7 k vyhladce
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uuzemné pldnovaci ¢innosti — I. Obsah Gzemniho planu, odst. 1, pism. F.

A. ZAKLADNi POJMY

Terminologie plati soucasné s kartami vSech ploch v kap. 6.2.

Funkcni plocha je spojita plocha téhoZ zpUsobu vyufZiti. Je ohranicena jinymi funkénimi plochami nebo
komunikacnimi predély vyznacenymi v hlavnim vykresu.

Hlavni vyuiiti: prevazujici ucel vyuZziti ve funkcni plose

Pripustné vyuiziti: vyuziti, které Ize ve funkéni ploSe obecné pfipustit, a které neni v rozporu s hlavnim
vyuzitim.

Podminéné pfFipustné vyuZziti: vyuziti, jenz Ize ve funkéni plose pripustit s podminkou.
Podminénost konkrétnich pripadi je stanovena taxativnim zplisobem, nemiZe byt vysledkem subjektivniho
posuzovani jednotlivych pripadu
Hlavnimi divody volby podminéné pripustnosti jsou:

eliminovat kapacitni pfevaZeni hlavniho vyuZiti jinym vyuZitim

eliminovat objemoveé predimenzovdni objekti ve funkcni plose.

Eliminovat mnoZstevni podil vyuZiti pripustného nad vyuzitim hlavnim

Z vysledku zpracované tzemni studie nebo vydaného regulacniho pldnu lokality mohou vyplynout dalsi
zpresnujici ¢i omezujici podminky, nikoli vSak podminky zcela vylucujicich funkci hlavniho Ci pripustného
vyuZiti. Napf. — nezbytnost vazby UR objekt( v lokalité na vybudovdni infrastrukturni stavby (COV,
komunikace atd.).

Nepripustné vyuiiti: neni v jednotlivych plochach samostatné rozepsano — nepfipustné jsou vsak
predevsim veskeré zpUsoby vyufZiti, které ve funkénich plochach nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné nebo
podminéné pripustné. Provedeno v kartach.

—l
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Dale se pro stanoveni podminek vyuZiti funkénich ploch a podminek jejich prostorového usporadani
definuji nasledujici pojmy:

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jez odpovidd jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle uzemniho planu.

Doprovodné stavby pro bydleni: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany
podminky vyuziti). Doprovodné stavby jsou uréeny pro vyuZiti souvisejici s vyuzitim stavby hlavni a také
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplnuji. Jedna se o garaze, altany, pergoly, kulny, pfistfesky pro
auta, bazény, terasy, opérné zdi, kiosky, T, atd. Velikost objektu maximalné do 50 m?, nutnost dodrZeni
minimalniho % zelené, atd. Stavby ani zafizeni pro reklamu nejsou pro BV, BH kvalifikovany jako
doprovodné stavby. V plochach ZS doprovodné stavby pro bydleni jen navazuji- li na pozemky se stavbami
pro bydleni, pokud ne pak bez garazi, bazénl, staveb pro rekreaci a podnikani.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi — stavby, které umoznuji chov domaciho zvirectva
pouze pro osobni spotfebu: 1. V rozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. Neovliviiujici nad
pfipustnou miru po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, 3. Neovliviujici nad
pfipustnou miru po strance ekologické kvalitu Zivotniho prostredi a 4. V rozsahu do 3 dobytcich jednotek
(dobytci jednotka = 500 kg Zivé hmotnosti).

Doprovodné stavby pro rekreaci (RI) — stavby pro rekreaci na pozemku mimo stavbu hlavni (pro
kterou jsou definovany podminky vyuZiti). Doprovodné stavby jsou ureny pro vyuZiti souvisejici s vyuZitim
stavby hlavni a také z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze dopliiuji. Pro Rl se jednd se o, altany,
pergoly, kllny, pfistfesky pro auta, bazény, terasy, opérné zdi, studny, kiosky TI, atd., Velikost objektu
maximalné do 25 m?, nutnost dodrzeni minimalniho % zelené, atd.

Stavby ani zafizeni pro reklamu nejsou pro Rl kvalifikovany jako doprovodné stavby.

Reklamni zafizeni: Billboardy se do rozsahu 8 m? reklamni plochy povaZuji za reklamni zafizeni, nad
tuto plochu za stavbu pro reklamu.

V zastavéném a zastavitelnych plochach:
V obytném Uzemi (BV) pfipustné pouze do rozméru 1x3 m ve formé reklamniho poutace —
oznaceni provozovny na objektu.

V ostatnich zastavitelnych plochach — pfipustné v souladu se stavebnim zdkonem

V nezastavéném Uzemi: pouze ve vazbé na ¢innost na daném pozemku (napf. motorest)., v CHKO jen do
4m2.

Stavajici stavba — resp. stavajici stav: stav ke dni vydani tzemniho planu.

Zastavéna plocha pozemku: Zastavénd plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi prliméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci viech nadzemnich i podzemnich podlaZi vodorovné roviny. Plochy lodzZii a balkénl
se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfesenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem, stanovend v metrech. Méfi se u
jednotlivych staveb od upraveného terénu nebo skaly ve vzdalenosti cca 0,0 — 0,5m od fasady k nejvyssimu
mistu stfesni konstrukce (nepocditaji se kominy, nastresni technologicka zatizeni vzduchotechniky, strojovny
vytah( apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska méfi jak v nejvyssim, tak

Viykazuje-li ndvrh stavby viditelné ucelové upravy navazujiciho terénu (pfesahujici 1 vyskovy metr oproti
rostlému terénu), je jako zdkladni vyskova uroveri terénu rozhodnd pro vypocet vysky stavby kéta puvodniho
rostlého terénu, kterou urci stavebni urad.

evvys

vyhradné zeleri na rostlém terénu v plochidch nad 1m?, zapocty jinych forem zelené (napf. zatravriovaci
dlaZzdice, popinané fasady, zelen na stfechach a pergolach) se neberou v udvahu. U verejné zelené
v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné vodnich ploch.

Zpevnéné plochy jsou pfipustné za soucasného splnéni maximalniho procenta zastavéné plochy
pozemku a minimalniho procenta zelené.
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Rodinny diim - stavba pro bydleni, ve které vice nezZ polovina podlahové plochy odpovida poZzadavkim
na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Gcéelu uréena; rodinny dim muizZe mit nejvySe 2 samostatné byty,
nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi. Dvojdim jsou sdruzené 2 rodinné domy
v horizontdlni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy
v horizontaIni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radovy d@im je linearné sdruzenych
vice rodinnych domu v horizontalni ndvaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a pozemky. Pfipadna odliSnost
od tohoto vymezeni rodinného domu je pak uvedena v kartach jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (¢ast 6.2.).

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dim, tak zemédélské usedlosti (neni soucasti terminologie
vyuZiti dle katastru nemovitosti). Zemédélské usedlosti jsou rodinné domy, které maji vyssi nez 50% podil
podlahovych ploch pro nebytové vyuZiti, nebot plvodné slouzily pfevainé zemédélskému vyuziti. Obé
kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového usporadani a stanovenou miru vyuziti tak, aby
vyhovovaly prostiedi venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostiedi — je typ prostiedi preferujici zastavbu pfevaziné venkovského bydleni
na prevainé vétsich nepravidelnych pozemcich a zastavbu (stavbu hlavni) vyrazné obdélného pldorysu a
symetrickymi sklonitymi stfechami nekontrastujicimi s vétsinou objekt( v navazujicich ¢astech ploch BV a
SV.

Stavba pro rodinnou rekreaci — stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim na
rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Ucelu urcena; stavba pro rodinnou rekreaci mize mit nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.

Nerusici sluzby: sluzby (v€. administrativy), které svym provozovanim nenarusuji uZivani staveb,
zafizeni a pozemkU ve svém okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi
(hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za nerusici sluzbu nelze povaZovat napf. klempirny, lakovny,
autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do izemi nebo
provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat napt. herny, diskotéky a
erotické sluzby.

Nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, kterd svym charakterem a kapacitou (objekty do
max. 2000m? zastavéné plochy) nenarusuje uZivani staveb, zafizeni a pozemk(l ve svém okoli a nezhoruje
nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za
nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké ndkladové dopravy do Uzemi nebo provozy 3 sménného charakteru.

Podkrovi (zkratka P) — pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, spoluvytvareny konstrukci krovu a
dal$imi stavebnimi konstrukcemi, urceny kjednopatrovému ucelovému vyuZiti. Podkrovi nemizZe byt
z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profilti srovnatelné s typickym
podlaZim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi presahovat 75% pldorysné plochy nadzemniho podlazZi a
soucasné objem, vymezeny 45° pomysiného spddu stfechy nad rozsahem predchoziho (niZsiho) nadzemniho
podlaZi. Bez nadezdivek. Pripadné vikyre nesmi byt prodlouZenim lice fasdd.

Ustupujici podlazi (zkratka U) je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. o 40% mensi
nez zastavéna plocha nadzemniho podlaZzi pod nim. Je to zdroven podlazZi, kde ustoupeni vSech obvodovych
stén predstavuje minimdlné 1,3 m od hrany fasdady podlaZi pod nim. V pfipadé, kdy ustupujici podlazi
nového objektu navazuje na stdvajici objekt, mizZe byt toto ustoupeni na doteku eliminovdno.

Podzemni podlaii: podlazi, které ma uroven podlahy po vice neZ poloviné obvodu stavby nize nez
0,8 m pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5m po obvodu stavby; podlazi
s vy$si Urovni podlahy, véetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

SluZebni byt — je byt vazany pouze na obsluhu provozu aredlu, stavby nebo zafizeni, nemUlze byt
preveden do osobniho vlastnictvi.

Specifické formy bydleni: docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi) typu
mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés, Zelezni¢ni vagon,
karavan apod.

Délenim pozemkd se pro ucely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemkd za Géelem
vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané funkéni plochy. Do
této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro uUcely dopravni a technické infrastruktury,
tvorby verejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.
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B.

ZASADY PRO UZiVANIi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zasady plati na celém feSeném Uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkach
»plochy zastavéného tzemi a zastavitelné plochy” nebo , nezastavitelné plochy” — viz nize.

1.

2.

3.

4,

21

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a prostorového usporadani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZaduje se u rozvojovych ploch v zastavitelnych plochach od
pocatku jejich napliovani, soucasné se vyzaduje dodrZeni u kazdého z pozemk( jednotlivych
staveb (mimo vyjimecné, presvédcivé zdlvodnitelné pripady). V plose by nemélo dojit ke
stavu, kdy pocatecni investofi vyCerpaji veskeré moznosti na Ukor investor( naslednych.

Pozn.: u vSech typl ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti se posuzuje podil funkci jen u
rozvojovych ploch, tedy je-li splnéno ad b) poZadavky ad a) jsou nadbytecné.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak kjeho stavebni casti, tak i k zahradé ¢i jinym
kulturam, které ke stavebnimu pozemku pfriléhaji, s nim provozné i prostorové souviseji a jsou
s nim uzivany jako jeden celek.

Podminky je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.

Eliminace nadmérnych staveb je dana soucinnosti téchto prvka:

a) stanovenim min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavéna plocha pozemku
vcetné viech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb)

b) stanovenim maximalni vysky objektl

¢) stanovenim max. zastavéné plochy pozemku, pfip. max. zastavéné plochy jednotlivého domu
objektld v jednotlivych funkénich plochach (s vyloucenim jejich objemového sdruZovani,
propojovani)

d) stanovenim minimalni velikosti pozemku (vCetné nové oddélovanych), minimalni velikost
pozemku se netyka pozemkd pro vefejné komunikace

Toleruji se:

a) jednotlivé pripady stavajicich staveb ¢i pozemkti s vymérou pod plosSnym minimem, jeZ jsou
v dané ploSe stabilizovdny a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliuji
nékterou ze stanovenych podminek pro funkéni plochu (napf. min. vyméra stavajiciho
stavebniho pozemku, max. zastavéna plocha ¢i min. % zelené).

Uzemni plan respektuje i vydana Gzemni rozhodnuti, ktera nabyla pravni moci pfed dnem jeho
vydani.

U staveb, které presahuji stanovené podminky vyuZiti nebo prostorového uspoiadani, nelze
predpokladat dal$i rozvoj v parametru, ktery je prekrocen, lze vSak provadét jejich udrzbu
a stavebni Upravy. Konkrétni pfipady podléhaji spravnimu uvazZeni stavebniho Ufadu a vyzaduji
nalezité odlvodnéni. ,Stavajici stavbou”, resp. ,stavajicim stavem®, se mini stav ke dni vydani
Uzemniho planu — viz vyse.

b) Dale Ize tolerovat tyto odchylky:
u hranic funkénich ploch odchylka max. do 1m, a to pouze v pfipadech, kdy jde o vzajemné
hranice zastavitelnych ploch (nikoli tedy ve vztahu zastavitelnych ploch k plocham jakéhokoli
druhu zelené...),
u vySkovych omezeni (vyska v m) odchylka max. do 0,3 m.

Podrobné (upiresnéné) regulacni podminky : Na celém zastavéném )zemi a zastavitelnych plochach
Jizbic jsou vymezeny regulaéni podminky charakteru regulaéniho planu. Ridi ustanovenimi dle kap.
6.4.2, je-li nebo bude-li v nékteré casti Uzemi vydan regulacni plan, fidi se stavebni urad touto
podrobnéjsi prostorovou regulaci. VZdy vsak uprfesnéné podminky musi respektovat, ne ménit i
vylucovat, podminky stanovené v UP, resp. v plochach PRZV.
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C.

Podminky pro dopravu v klidu (parkovani)

V jednotlivych typech funkénich ploch lze podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni
pro dopravu v klidu, vidy vSak pouze pro dopravu p¥imo souvisejici s pFislusnym vyuzitim. Ostatni
parkovisté (bez této pfimé souvislosti) se umistuji v plochach typu DS.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro dopravu
v klidu (parkovaci a odstavna stani) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby, feSenym jako
soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. PoZadavky dopravy v klidu je pfi narUstajicich
kapacitach staveb nutno fesit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli vyhrazenim nebo
pronajmem stani existujicich. Stani pro navstévniky musi byt verejné pfistupna.

Podminky pro vymezovani pozemkii:

Oploceni - je stavba pevné propojena s podkladem, uvadi se pfipustnost nebo nepfipustnost oploceni
pozemku, nikoli jeho nutnost. Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit
pred vstupem neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvifat, je tfeba
je chranit pred okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovliviiovat okoli.
V nezastavéném Uzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemklm a stavbam, u nichz
pfevazuje odpovidajici vyuziti (§18 odst.5 zakona ¢.183/2006Sb — stavebni zdkon a §3 odst.f)
vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP) vyjma lesnich skolek bez omezeni, intenzivni ovocnarské zelinafské ¢innosti
nad vyméru 1,5 ha a objektl a aredll technické infrastruktury.

Minimalné 6 metr( od hrany brehové ¢ary vodotece ¢i vodni plochy nesmi byt nové umisténo
oploceni.

Prvky USES nebudou nové oplocovany, pfipadné nové vymezeni bude provedeno vyhradné ohradniky,
bradly a pfip. ovéim pletivem, které umoznuji migracni prostupnost.

Bradlovani (vymezeni zpravidla difevénymi bradly), ohradniky (vymezené lankovymi elektrickymi
systémy) a ov¢i pletivo uzlikové do max. vysky 114cm (nebréanici migraci malych Zivocichl) jsou
pfipustnou formou vymezeni pozemk( v nezastavéném Uzemi. Umoziuji propustnost mensi zvéfri,
nemaji podezdivky ani jiné pevné spojeni s podkladem. Vhodné napt. pro pastevni arealy.

OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI

Uvedené zasady plati na celém FfeSeném uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkach
»plochy zastavéného tzemi a zastavitelné plochy” nebo , nezastavitelné plochy” — viz nize.

1.

Veskeré povolovani vystavby objektli v zastavitelnych plochach je podminéno existenci nebo
prednostni realizaci vSech pfijezdovych i vnitfnich mistnich komunikaci (uvnitf lokality vyjimecné
alespon ucelené v ulici s plnénim vSech podminek dopravni obsluhy — otdceni, pozarnici, posta, atd.) a
potiebné Uplné a dokoncené technické infrastruktury k hranicim pozemki

Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje ( hranice) lesnich pozemkl (PUPFL) nebo
na lesnich pozemcich:
Podminky pro zmény staveb a novou vystavbu v pasmu 50m od hranice lesa:

e Zakaz rozsifovani (tedy pristaveb) rekreaénich objektl a objektl trvalého bydleni nachazejicich
se uvnitf lesnich pozemka.
e Zakaz takovych pristaveb stavajicich rekreacnich objektl nebo stavajicich rodinnych domd,
které by znamenaly zkraceni vzdalenosti stavby dotCené pfistavbou od hranice lesa
e Zdakaz novych staveb vcéetné doprovodnych na stavajicich pozemcich BV a SV, a sice ve
vzdalenosti do 25m od hranice lesa.
e V zastavitelnych plochdch BV a SV je nutné ve vztahu k hranici lesa plnit také nasledujici
podminky:
- oploceni jako stavbu (pevné spojené se zemi a pro zvéfr nepropustné) je mozné realizovat
nejblize 5m od hranice lesa
- dalsi nové stavby vcéetné doprovodnych nejsou pfipustné v pdsmu 25m od hranice lesa
e Vplochach ZS a OSv pasmu 25m od hranice lesa neni mozné realizovat doprovodné stavby a
oploceni téchto ploch je mozné rovnéz nejméné 5m od hranice lesa.

Vsechny nové zdroje osvétleni v plochach srozdilnym zplsobem wvyuZiti nesmi pfispivat
k vyznamnému zvétSovani svételného smogu.
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10.

23

U vSech objektl v zastavéném a zastavitelném Uzemi se obecné podporuje vyuziti obnovitelnych
zdroja energie (vyjma vétrné).

Odtokové poméry — u nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv
zastavby na odtokové poméry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvyseni odtoku po zastavbé proti
odtoku z Uzemi pfed zdstavbou. U lokalit s Gzemni studii a nové navrzenych komunikaci bude jiz ve fazi
parcelace vymezen prostor pro objekty hospodafeni s destovymi vodami (zasakovaci pasy, prilehy,
apod.);

Zasobovani pitnou vodou. Veskera vystavba je podminéna napojenim na verejny vodovodni fad.

U nové vymezenych zastavitelnych ploch bude provérena bilanénim vypoctem na zdkladé moziné
kapacity vodnich zdrojli moznost zasobovani pitnou vodou.

Komunikace musi byt navrzeny dostatecné Site tak, aby byla mozZznost vybudovat nadzemni hydranty
jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pristup ke stavajicim objektiim. Pfi navrhovani
rozvodll vody, bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi
potfebnych tlakl, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich cerpacich zafizeni a
druhého nezavislého zdroje el. energie) navrieny dle pfislunych CSN, p¥ipadné budou navrhovany
pozarni nadrie dle ptisludnych CSN a pfedpist, pfipadné budou vynechany plochy pro zfizeni poZarnich
nadrii.

Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci

Splaskové vody u novych staveb budou likvidovany lokalné, a sice v lokdlnich domovnich nebo
skupinovych COV s pravidelnou kontrolou G¢innosti &isténi.

Neptipousti se vypousténi destovych vod do kanalizacnich fad( splaskové kanalizace a nasledné do
cov.

Akumulované destové vody na pozemcich staveb budou vyuZivany na zalivku zelené a v doméacnosti na
splachovani a prebytecné destové vody, které nebude moiné zasakovat, budou likvidovany
alternativnim zpisobem — odvedenim do oddélené destové kanalizace pfipadné do vodniho toku.
Odvodnéni na verejnych prostranstvich — tedy nové navrZenych zpevnénych ploch, komunikaci,
parkovacich stani a chodnikl, bude prednostné feseno vsakem na misté dopadu srazky (propustné
zpevnéné plochy — napf. zdmkova dlazba), nebo zatravnénymi pasy (plochami) podél téchto
zpevnénych ploch. V zatravnénych plochiach bude navrien systém zasakovacich prvka (pralehy,
pfikopy).

Civilni obrana — hasici, pozarni ochrana — musi byt zajiStén pfistup ke vSem nové budovanym stavbam
pro pozarni techniku dle projektovych parametrd pfislusnych CSN a predpist (poZadavky na $ifi,
poloméry otaceni, Unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni — komunikace musi byt navrZeny
dostatecné Site tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody) a
zaroven nesmi byt ztiZzen pristup ke stavajicim objektdim. Pfi navrhovani rozvoda vody, bude vodovod
slouZit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi potfebnych tlak(, pratoku,
svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich ¢erpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje
el. energie) navrzeny dle pfisluinych CSN, piipadné budou navrhovény pozarni nadrze dle piislu$nych
CSN a predpist, pFipadné budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi.

V ptipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Uzemi navrZenych pro rodinnou zastavbu,
nebudou na naklady majetkového spravce komunikaci provadéna zadna protihlukova opatreni.

V nezastavéném  uzemi lze realizovat stavby jen za nasledujicich  podminek:
V nasledujicich plochach je z dlvodl verejného zajmu (nezadouci expanze vybranych staveb do
krajiny) vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

e Pro plochy W — vylouéena ekologicka a informacni centra, stavby pro zemédélstvi uvedené
v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb., bude vylouéeno umistovani technickych opatfeni a staveb,
které zlepsi podminky pro jeho vyuZiti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou
cyklostezek.

e Pro plochy NL,NO,NZ,NX a NSp - vyloucena hygienickd, ekologicka a informacni centra a stavby,
zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi uvedené v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001 Sbh., bude
vylou¢eno umistovani technickych opatfeni a staveb, které zlepsi podminky pro jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek.

Vyloucena reklama nad 4m2 u vSech ploch
e Vylouceno oploceni mimo pasteveckych ohrad
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° Vylouéer]a tézba ’
V plochach USES a CHKO jsou tyto podminky dale upfesnény v kartach USES a CHKO v kap. 6.3.

11. Na uzemi vesnické pamatkové zény Sitné plati podminky dle kap. 2.2.

12. Plochy uréené pro bydleni v blizkosti zdroji hluku (komunikace 1/9) jsou podminéné zastavitelné.
V rdmci nasledného fizeni bude poZadovano prokazani dodrzeni hygienickych limitQ hluku
v chranéném venkovnim prostoru staveb dle platnych pravnich predpis(. Tyka se lokalit Z01,
Z02 a 711.

6.2 PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Plochy jsou uvadény v poradi podle vyhlasky ¢islo 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi, hlava Il — plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Prehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy bydleni (§4) ...ccceeeee et e e BV, BH
Plochy rekreace (85) ...ccueeeeecieie ettt e RH, RI, RN
Plochy obcanského vybaveni (§6) .......ccccceeevvveeeecvieieciiieeeeiieen, oV, 0S
Plochy verejnych prostranstvi (§7) ......coceeeecereeeeeiiiee e, PV
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych dom{, rodinné domy s moznym
¢aste¢nym nebytovym vyuZitim

PRIPUSTNE VYUZITi:

cvvs

umisténi nerusicich sluzeb — vyjma sluzeb pro motoristy
— dale obchodu, stravovacich zafizeni s dennim
provozem) neprevysujici rozsah podlahovych ploch pro
bydleni

obcanské vybaveni

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi a
bydleni, ddle nerusici sluzby, vse souhrnné max. do
rozsahu 50% podlaznich ploch.

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,
verejna zelen

proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

drobna nerusici vyroba spolu s pfipustnym vyuZzitim jen
do max. rozsahu 50% podlaznich ploch

nerusici vyroba a sluzby pro motoristy jen v ptipadé
neobtéZovani okoli nadlimitnim hlukem a denni
frekventovanou dopravou.

u rodinnych domu jako zemédélskych usedlosti
obsahujicich funkci rodinného bydleni pak mohou tyto
nebytové funkce dosahnout az k max. rozsahu 70%
podlaznich ploch

Podminénost vystavby objektl v lokalitach 202 a Z15
realizovanymi komunikacemi se sitémi — viz pfesnéji
kap. 6.1.C

Plochy urcené pro bydleni v blizkosti zdroji hluku
(komunikace 1/9) jsou podminéné zastavitelné. V ramci
nasledného fizeni bude poZadovano prokdazani dodrzeni
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb dle platnych pravnich predpist.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
dvojdomy, trojdomy, fadova zastavba
veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Vyméra pozemkU v zastavitelnych plochach
min. 1000m?, v zastavénych Gzemich Ize
pripustit déleni pozemkd pouze tak, aby
vyméra kazdého rozdéleného pozemku byla
min. 1000m?.

Do min. vyméry pozemku pro bydleni BV se
nezapocitava souvisejici plocha ZS.

Stévaijici i nova zastavba budou podporovat
charakter venkovského prostiedi:
povinné u hlavnich objektd bydleni
pro doprovodné stavby se neurcuje,
z hlediska hmotového mohou byt pouze
doplrikem stavby hlavni

Sitka vefejného prostranstvi piijezdové
komunikace bude splfiovat poZzadavky §22
odst.1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Stavby se ve vztahu k zaplavovym Uzemim a
v pasmu 50m od hranice lesa se umistuji dle
6.1.C.

Na uUzemi vesnické pamatkové zény Sitné
plati podminky dle kap. 2.2.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani residentU:
kazdy RD — 2 park. stdni na vlastnim
pozemku

Parkovani navstévnik(:
povinné pouze v plochach podminénych
zpracovanim US
na 3 RD - 1 ndvstévnické stani

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
2+P 60
max.10m

Pozn.: v lokalité Z15 Obecni vrch je vySkova hladina zastavba stanovena na max. 14P a max. 9m
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITI: Pro bytové domy:
bydleni v bytovych domech s moznym . IzeVpF’ipustit dvélen!' pozemkU pouze tak, aby vyméra
gasteénym nebytovym vyugitim. kazdého rozdéleného pozemku byla
v zastavitelnych plochdch min. 1200m?
PRIPUSTNE VYUZITI: - zastavéna plocha pro jednotlivy objekt v zastavbé

do 250 m?, nemoznost jejich ndsobného spojovani
zastavéna plocha pozemku véetné doprovodnych
staveb max. 25% z vyméry pozemku

ve vstupnim podlazi moznost umisténi
nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek,
stravovacich zafizeni s dennim provozem (tedy

ob&anského vybaveni) bez rugivych vlivii - zastavéna plocha pro jednotlivou stavbu (objekt)
na okoli, zaroveri nesmi pfesahnout limit 250 m?
doprovodné stavby dle 6.1.A ] o ]
obé&anské vybaveni vefejné Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
vefejné pFistupnd sportovni plocha jako specifikovany v kap. 6.3.

doplnikova k hlavnimu vyuZiti

dopravni a technicka infrastruktura,
doprovodné stavby, verejna zelen, pési cesty a
cyklostezky, a také sportovni vybaveni.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI: PARKOVANI:

Parkovani resident (na vlastnim pozemku):

NEPRIPUSTNE VYUZITI: U bytd do 60 m? - 1 park. stani
veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji - u byt nad 60 m?- 2 park. stani
vySe uvedenému vyuziti

dvojdomy, trojdomy, specifické formy bydlenia | p kovani navitevnika:
specifické formy ubytovani )

na 3 byty - 1 navstév. misto

MAX. VYSKA MIN.% ZELENE
12m 50
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RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zatizeni pro individualni rodinnou
rekreaci

PRIPUSTNE VYUZITi:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
verejna zelen, pési cesty a cyklostezky, sportovni
vybaveni

doprovodné stavby dle 6.1.A

max. celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a technickou
vybavenost

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

stavajici (nikoli nové) trvalé bydleni v RD za podminek
z pohledu bydliciho nevymahatelné (snizené) verejné
dopravni obsluznosti

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

Min. velikost pozemku pro stavbu 400m?2.

Zastavénd plocha pro stavbu hlavni do 80 m2.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:
Parkovani rekreant(:

kazdy objekt — min. 1 park. stani na
vlastnim pozemku

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
1+ P, max.7m 70
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RH |plochy hromadné rekreace

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

stavby pro hromadnou rekreaci (kempy, rek. strediska,
welnes strediska atd)

PRIPUSTNE VYUZITi:

letni kina, Skolici stfediska

stavby pro ver. stravovani — restaurace, kavarny,
obcerstveni

stavby pro verejné ubytovani (hotely, penziony,
podnikova strediska) s integrovanym stravovacim a
relaxacnim vybavenim

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
sportovni a détska hfisté (micové hry, pétanque,
minigolf, apod.)

max. 1 sluzebni byt na aredl

proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyufziti, tedy i jakakoli vyroba,
ostatni ubytovaci zafizeni, sbérny surovin

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

zastavéna plocha pro jednotlivy objekt
v zéstavbé do 350 m?, nemoznost jejich
nasobného spojovani

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE

60

MAX. VYSKA

2+P max. 12m

RN |rekreace — na prirodnich plochach

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
rekreace specifickych forem bez trvalych staveb
PRIPUSTNE VYUZITI:
- sezonni a kratkodoba rekreacni vyuziti (stanové tabory,
volna sezonni rekreace a akce bez staveb)

cvev

staveb

pési, cyklistické, turistické cesty, vSe nezpevnéné
informacni systém, mobiliar, altany, pergoly, terasy
verejna tabofisté, rekreacni louky

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

PODMINENE PRIPUSTNE:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
hlu¢né a prasné aktivity
zasadné vylouceny trvalé stavby, docasné jen pro
obsluhu plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pozemky bez trvalych staveb

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

Plochy a stavby v uzemi CHKO musi splfiovat
specifické podminky — viz spec. karta vyuziti

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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oS obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb nebo zafizeni pro vykonnostni
i rekreacni sport

PRIPUSTNE VYUZITi:

koupalisté, détska hristé, fitness,

ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavnim
vyuzitim nepresahujici 20 lGzek

stravovani, sluzby a obchod — kazdé zatizeni do max.
rozsahu 50 m? a pouze pfimo souvisejici s danym
vyuzitim

dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni.

max.celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuzZiti mimo dopravni a
technickou vybavenost

proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI::
Podminénost vystavby objektl v lokalitach Z02 a Z15

realizovanymi komunikacemi se sitémi — viz pfesnéji
kap. 6.1.C

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale

specifikovany v kap. 6.3

Stavby se ve vztahu k zaplavovym Uuzemim a
v pasmu 50m od hranice lesa se umistuji dle

6.1.C.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA
12m

MIN. % ZELENE
20
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

stavby a zatizeni obcanského vybaveni ve smyslu

zakona ¢.183/2006 Sb. § 2, odst.1pism.k) bod 3
PRIPUSTNE VYUZITI:

stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze pfimo

souvisejici s hlavni funkci, vefejnd administrativa a

administrativa souvisejici s obanskou vybavenosti

zafizeni pro obchodni prodej max. 150m2 prodejni

plochy

dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen,

doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také

sportovni vybaveni.

max. celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25%

rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a technickou

vybavenost

pfipustny 1 sluzebni byt ve vazbé na hlavni vyuziti

proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Podminénost vystavby objekt( v lokalitach 202 a Z15
realizovanymi komunikacemi se sitémi — viz presnéji
kap. 6.1.C

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufZiti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

Zastavéna plocha nadz. staveb na pozemku
bude Cinit max. 45% tohoto pozemku, zast.
plocha kazdé jednotlivé nadzemni stavby
max.2000m?2,

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

Na uzemi vesnické pamatkové zény Sitné
plati podminky dle kap. 2.2.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
12m 25

MAX. VYSKA
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SV

smisené obytné — venkovské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych domd, rodinné domy
stavby a zatizeni ob¢anské vybavenosti

PRIPUSTNE VYUZITi:

penziony

moznost umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich
jednotek bez rusivych vlivi na okoli, s dennim
provozem, jejichz rozsah neprevysi rozsah podlahovych
ploch pro bydleni v rdmci objektu a maximalni vyméru
200m?. U rodinnych dom{ jako zemédélskych usedlosti
obsahuijici funkci rodinného bydleni v rozsahu min. 30%
podlaznich ploch

RD s moznym ¢aste¢nym nebytovym vyuzZitim
zemédélské usedlosti, obéanské vybaveni, obchod,
sluzby, administrativa

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
Dopravni a technickd infrastruktura, vetejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni

max. celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 70%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

rodinné domy pouze podminéné kapacitou do 2 b.j.

v jednom objektu

Podminénost vystavby objektl v lokalitach 202 a 215
realizovanymi komunikacemi se sitémi — viz pfesnéji
kap. 6.1.C

Plochy urcené pro bydleni v blizkosti zdrojti hluku
(komunikace 1/9) jsou podminéné zastavitelné. V ramci
nasledného fizeni bude poZadovano prokazani dodrzeni
hygienickych limitQ hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb dle platnych pravnich predpisu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

fadové domy, trojdomy a dvojdomy

specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

Vymeéra pozemk(l v zastavitelnych plochach
min. 1000 m? v zastavénych Gzemich Ize
pripustit déleni pozemkd pouze tak, aby
minimalni vyméra kazdého rozdéleného
pozemku (parcely pro dim) byla vétsi nez
1000m? (u poloviny dvojdomd 500 m?).

U stavby hlavni pouze objekty podporujici
venkovsky charakter prostredi, pro
doprovodné stavby se neurcuje, z hlediska
hmotového mohou byt pouze doplfikem
stavby hlavni.

Zastavénad plocha pozemku véetné
doprovodnych staveb max. 30% z vyméry
pozemku, zast. plocha pro jednotlivy objekt
zarovefi nesmi pfesahnout limit 300m?2.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3.

Stavby se ve vztahu k zaplavovym Uuzemim a
v pasmu 50m od hranice lesa se umistuji dle
6.1.C

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani resident(:
kazdy RD — 2 park.stani na pozemku RD

Parkovani navstévnika pro bydleni
(povinné pouze v plochach podminénych
zpracovanim US):

na 2 RD — 1 navstév. misto

MIN. % ZELENE
50

MAX. VYSKA
12m

Pozn.: V lokalité Z01 je pro jizni ¢ast na p.¢.1015/1 nemusi vyméra pozemku pro SV ¢init 1000m?2
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PV verejna prostranstvi

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky verejnych prostranstvi s plochou nad 2000
m?), zpevnéné plochy pro pési, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, plochy verejné

zelené

PRIPUSTNE VYUZITi:

mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy;
méstsky mobiliaf; liniové stavby verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochranna zelen,
détska hfisté do 200 m?

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vetfejna hygienicka zafizeni,
obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZzitim

max. celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25% ploch
celého prostranstvi — z toho obchod do 5%
proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

Stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra — celkem max.
2 stavby v jedné funkéni plose, kazda do max.
zastavéné plochy 25m?a max. vysky 4m,
nemoznost jejich nasobného spojovani.

Verejna hygienicka zafizeni do pidorysné
velikosti 10m?2.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI:

jen pro vefejné parkovani a za podminek
pfipustného vyuZiti a max. kapacity 10 mist

MIN. % ZELENE
20

MAX. VYSKA

4m

DS dopravni infrastruktura — silnicni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace
pozemky pozemnich komunikaci bez presné fixace
vozovky

PRIPUSTNE VYUZITI:
parkovisté pro cestovni ruch
souvisejici ochranna a doprovodna zelen, verejna zelen,

dopravni a technicka infrastruktura, pési cesty a
cyklostezky, odstavna a parkovaci stani

parkovisté pro vozy do 3,5 t
proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Bez trvalych nadzemnich a podzemnich
objektl a doprovodnych sluzeb, parkovaci
plochy pouze nekryté a na terénu.

Ve VPZ Sitné propustné povrchy a ozelenéné
ploch jako podminka.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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Tl plochy technické infrastruktury

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky technické infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI:
stavby a zatizeni technické infrastruktury (vc. nakladani
s odpady), stavby a zafizeni pro dopravu v klidu ptimo
souvisejic s danou funkci
obcanské vybaveni pro pracovniky vykonavajici ¢innost
souvisejici s hlavnim vyuZzitim
proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Sousedi-li plochy Tl s plochami obsahujicimi
obytné vyuziti, poZaduje se oddélujici pas
zelené o Sifi min. 5 m.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano, s vyjimkou
pripadd, kdy oploceni vyZzaduje zvlastni pravni
predpis

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
10

MAX. VYSKA

6m

\"/4

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu bez
ustajeni dobytka;

PRIPUSTNE VYUZITI:
plochy urcené pro nerusici vyrobu a sluzby (zemédélské
sluzby, pfidruzenou nezemédélskou vyrobu,
zahradnictvi, komercni vybavenosti souvisejici s
funkénim vyuZitim plochy
podnikatelska ¢innost v¢. skladovani (nerusici vyroba a
sluzby)
sbérny dvar
stavby a zatizeni k Udrzbé a ochrané areall
stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci
sluzebni byty a doplrikové obcanské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim
plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

maximalni zastavéna plocha pro nové
samostatné stojici stavby 2000 m?

s nemoznosti jejich spojovani

stavby se umistuji mimo zaplavova Gzemi

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

Na tzemi vesnické pamatkové zony Sitné
plati podminky dle kap. 2.2.

OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
15

MAX. VYSKA
11m
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy
jako soucast vefejnych prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITi:

détska hfisté do 400m?, vodni plochy, fontany, kasny,
altany, uliéni mobiliar
informacni a turisticka centra, verejna hygienicka

pamatkové chranéné stavby, tedy obcanské vybaveni
slucitelné s hlavnim vyuZzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
podzemni garaZovani pouze s minimalnim Ubytkem
zelené

zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho vyuziti. Povoleny
jsou vjezdy na pozemek, na tyto vjezdy se nevztahuje
15% hlavniho vyuziti
proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
Umisténi a povolovani staveb a tras verejné
infrastruktury, pésich cest, cyklostezek a cyklotras,

pokud budou prochazet prvky VKP a USES, podléhaji
projednani s orgdnem ochrany pfirody

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZitim

Verejné sady, pési a cyklistické stezky, zpevnéné plochy,

zafizeni, trasy verejné technické infrastruktury, stavajici

max. celkovy rozsah ptipustného vyufZiti je povolen (vc.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Nadzemni stavby do zastavéné plochy
jednotlivého objektu 30 m?

VeFejna hygienickd zafizeni do 10 m2.
Stavby se umistuji mimo USES, VKP.
Pozndmka: vhodné resené plochy verejné
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni

cest mohou byt soucdsti skladebnych cdsti
USES

Podminky v plochach USES a CHKO jsou déle
specifikovany v kap. 6.3

Na tzemi vesnické pamatkové zony Sitné
plati podminky dle kap. 2.2.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou

détskych hrist

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
3m 85
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

soukromé zahrady
PRIPUSTNE VYUZITi:

doprovodné stavby dle 6.1.A, doprovodné stavby pro
bydleni

pési a cyklistické stezky, drobnda détska hristé, vodni
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

hlavni stavby pro bydleni, rekreaci a podnikani
veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

nadzemni objekty do max. zast. plochy
objektu 24 m?

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

Zahrady ZS na tzemi VPZ Sitné jsou
nezastavitelné, tedy neplati zde pfipustné
vyuziti

Stavby se ve vztahu k zaplavovym Uzemim a

v pasmu 50m od hranice lesa se umistuji dle
6.1.C.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ne

MIN. % ZELENE
3m 90

MAX. VYSKA

w plochy vodni a vodohospodarské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tok( a jiné pozemky urcené pro
pfevazujici vodohospodarské vyuziti

PRIPUSTNE VYUZITi:

technické vodohospodarské stavby a vodni dila,
dopravni a technickd infrastruktura pouze za Ucelem
hlavniho vyuziti

stavby dle §18 odst.5 zdkona 183/2006 Sb.- jen dle
6.1.C

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a ptipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pfipadé zaclenéni do skladebnych Casti USES
respektovat poZadavky USES — druhovou
skladbu, prostorové uspordddni vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, vyjma téch,
které byly ve vyhrazenych plochach povoleny
do doby vydani UP

Oploceni koryt vodnich tokd bude umisténo
do vzdalenosti nejméné 6m od bifehové hrany
koryta, umisténi na bfehovou hranu je
nepripustné.

PARKOVANI: ne
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MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

NO

plochy zemédélské — orna plida

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

plochy zemédélského pladniho fondu — ornd plida

PRIPUSTNE VYUZITi:

ttp, sady a zahrady

mimolesni vzrostla zelen, rozptylena zelenl, meze, vodni
plochy; (jen dle KN)

trasy technické infrastruktury

Ucelové stavby dopravni a technické infrastruktury
stavby dle §18 odst.5 zdkona 183/2006 Sb.- jen dle
6.1.C

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy za podminky
zachovani stavajicich alejovych vysadeb

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

stavby, zafizeni a opatieni pro tézbu nerost(
ekologicka a informacni centra

zména druhu pozemki z orné (dle KN) na zahrady

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Ucelové stavby dopravni a technické infra-
struktury véetné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuziti zemédélské plochy.

Pozn.: na plochdch zemédélskych se doporu-
Cuje posilovat sloZku krajinotvorné zelené, re-
mizu, mezi, stromoradi

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu
ke stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18
odst. 5 zdkona ¢.183/2006 Sb.- stavebni
zékon a §3 odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sh.

0 OTP), a to jen pomoci ohradnik( a
drevénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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NZ |plochy zemédeélské — trvaly travni porost

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

plochy zemédélského padniho fondu —trvaly travni
porost

PRIPUSTNE VYUZITI:
orna puda, sady, extenzivni zahrady, pastevni aredly

mimolesni vzrostla zelen, rozptylena zelen, meze,
vodni plochy; (jen dle KN)

trasy technické infrastruktury

ucelové stavby dopravni a technické infrastruktury
proretencni opatreni

stavby dle §18 odst.5 zdkona 183/2006 Sb.- jen dle
6.1.C

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy za podminky
zachovani stavajicich alejovych vysadeb
stavby pro zvifata za podminek pouze sezonni
docasnosti

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZitim
stavby, zatizeni a opatieni pro tézbu nerost(
ekologicka a informacni centra

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Ucelové stavby dopravni a technické infra-
struktury véetné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuziti zemédélské plochy.

Pozn.: na plochdch zemédélskych se doporu-
Cuje posilovat sloZku krajinotvorné zelené, re-
mizu, mezi, stromoradi

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu
ke stavbam s odpovidajicim vyuZzitim (§18
odst. 5 zdkona ¢.183/2006 Sb.-stavebni
zékon a §3 odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb.

o0 OTP), a to jen pomoci ohradnik( a
drevénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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NX

plochy zemédélské — se specifickym vyuzitim (sady, extenzivni zahrady)

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy sadd, extenzivnich zahrad,
zahradnictvi

PRIPUSTNE VYUZITi:

umisténi ucelovych objekt(l a zafizeni pro zemédélskou
vyrobu a souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu

vodni plochy, orna plda, trvalé travni porosty
proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby dle §18 odst.5 zdkona 183/2006 Sb.- jen dle
6.1.C

a u zahradnictvi souhrnem zastavénych ploch max.do
40% vymeéry zahradnictvi

Ucelové cesty, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy jen za
podminky minimalni zasahu do vyuZziti plochy, méstsky
mobiliar jen v souvislosti s témito cestami a stezkami

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

max. zast. plochy jednotlivé stavby 400 m2

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

Na Uzemi vesnické pamatkové zony Sitné
plati podminky dle kap. 2.2.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: viz vy3e kap. 6.1.B.

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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NL plochy lesni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

plochy pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa
PRIPUSTNE VYUZITI:

stavajici liniové stavby dopravni a technické

infrastruktury

stavajici stavby povolené do dne vydani UP, pfi

zachovani zpUsobu vyuZiti objekt

stavajici nelesni a stavebni pozemky (jsou-li tak vedeny

v KN ke dni vydani UP)

umisténi ucelovych objektll a zatizeni lesniho

hospodarstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

kulturni, sportovni a rekreacni mobiliar jen za splnéni
podminek prostorového uspofadani a pouze na
pozemcich ve vlastnictvi obce

nové liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky, inline drahy a cyklotrasy za podminky
vyuziti pfevazneé stdvajicich lesnich cest nebo

s moznosti drobného odchyleni bez vyznamnéjsiho
rozsifovani na ukor lesa)

vodni plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZitim
ekologicka a informacni centra

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Umisténim staveb nesmi dojit k poruseni
zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), tedy

pfedev§im nesmi dojit k poskozeni, pfip.
zniceni VKP

Max. zast. plocha staveb do 30m?

Stavby a zarizeni nesmi byt umistény

v plochdch USES a VKP

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

Nové ne, s vyjimkou lesnich skolek, ucelovych
objektl a zatizeni lesniho hospodarstvi.

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

4m -

39

Uzemni pldn Zelizy




NSp

plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni krajinna zelen

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

prevazujici podil zelené bez rozliseni
PRIPUSTNE VYUZITI:

trvalé travni porosty

stavby a opatfeni zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi
(drobné vodni plochy atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy, vyhlidkové terasy,
trasy verejné technické infrastruktury za predpokladu,
Ze nedojde k zasadnimu Ubytku zelené, poskozeni VKP

nebo omezeni funkénosti prvka USES
orna plda pouze dle uréeni v KN

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pfipustnym vyuZitim
ekologicka a informacni centra

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude
disledné vychdzet z pavodni pfirozené
vegetace i

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

Na tzemi vesnické pamatkové zény Sitné
plati podminky dle kap. 2.2.

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

Pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavbdm s odpovidajicim vyuzitim (§18 odst. 5
zakona €.183/2006 Sb. — stavebni zakon a §3
odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP), a to jen
pomoci ohradnik( a dfevénych bradel.

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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6.3 PODMINKY VYUZITi PLOCH PRO SPECIFICKA UZEMi

USES | uzemni systém ekologické stability

Funkéni vyuziti ploch pro tzemni systém ekologické stability

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

HLAVNI VYUZITi:
skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITi:

opatieni ve prospéch zvyseni funkénosti USES
(revitalizace, eregional, vysadby autochtonnich druh,
probirky, samovolna sukcese, zatravnéni) PARKOVANI: ne
skladebné ¢asti USES mimo lesy jsou soudasti krajinné
zelené — ve skladebnych ¢astech USES je omezeno
rekreacni vyuZiti pouze na nezbytna pési propojeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi: MOZNOSTI OPLOCOVANI:

opatreni k hospodareni na danych plochach —
zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke
snizeni stabilizaéni funkce USES, zneprichodnéni ¢i
preruseni kontinuity USES (oploceni zplsobuje omezeni jeho funkce,
drobné vodni plochy a toky, pokud nedojde k pogkozeni | Predevsim migracni prostupnost krajiny)
VKP

umisténi a povolovani staveb a tras verejné
infrastruktury, pésich cest, cyklostezek a cyklotras,
pokud budou prochazet prvky VKP a USES, podléhaiji
projednani s organem ochrany pfirody

Plochy USES nebudou oplocovany.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb
slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného oploceni
¢i ohrazeni, v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury, ale které musi byt
vzdy zprlchodnény, neprichodného oploceni Ci
ohrazeni.

stavby, opatfeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s funkci
USES

Pozn. 1: Ani prechodné nelze do nefunkénich ¢&i €aste¢né funkénich skladebnych &asti USES umistovat
funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabranily uvedeni plochy do poZadovaného
cilového stavu.

Pozn. 2: V ptipadé zmény funkéniho vyuziti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadfuje piislusny
organ ochrany pfirody.

4

Uzemni pldn Zelizy



Podminky pro specifickd Uzemi

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI: Dle vyuziti ploch RzV

PRIPUSTNE VYUZITI: Dle vyuziti ploch RzV
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

nadzemni vedeni VVN a ZVN jen v souladu se ZUR KK
fotovoltaické kolektory pouze na stavbach a mimo VPZ
Sitné

trasovani novych usekll pésich cest v uzemijen s
podminkou, Ze budou nezpevnéné a budou prochazet
liniemi mimo evidovana hnizdisté ptak, resp. Ze budou
trasovany v souladu s pozadavky organli ochrany
pfirody

ostatni pési, turistické a cyklistické trasy ostatni jsou
podminény trasovanim po stavajicich ucelovych cestach
a vzdy v souladu s poZadavky organ( ochrany pfirody
parkovani navstévnik( jen na plochach vymezenych pro
dopravu a parkovani

pfipadné rozhledny a vyhlidky za podminek lokalizace
pouze na plochach vymezenych v hlavnim vykresu a

v max. rozsahu do 200m2 zaboru

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

pozemni vedeni rozvodu tepla a plynu, produktovodi
veskerd tézba nerostnych surovin

objemné stavby — napt. zemédélské arealy a farmy -
nad rozsah 2000m?2

vyskové stavby technologické vseho druhu

vétrné elektrarny a souvisejici stavby

fotovoltaické klektoty na tzemi VPZ Sitné
protihlukové stény

autokempy

téZebni ¢innost

motoristické sporty v€. motokrosu

reklamni plochy nad 4m?2

V CHKO plati v nezastavéném uzemi vylouceni staveb dle
6.1.C a navic soucasné:

v CHKO bude v plochach NSp vylouceno plosné
umisténi zamérU staveb, zafizeni a jinych opatfeni
podle §18, odst.5 SZ, vyjma staveb, zafizeni a jinych
opatteni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledk

v CHKO nebude mozné vyuZiti pozemku v plochach NSp
jako orna plda

v CHKO bude v plochach ZV vylouéeno i do¢asné
parkovani na terénu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:

Zemeédélské, lesnické stavby a stavby pro
cestovni ruch do max. rozsahu zastavéné
plochy jedné stavby 200 m2.

VC

HKO:

umistovani fotovoltaickych kolektord na
uzemi CHKO pouze na stavby

vylouceny stavby vybocujici vyskové nad
méritko obytnych objektl na Uzemi sidla
stavby budou pfizplsobeny charakteru
okolni zastavby (primérnou vyskou a
objemem)

max. podlaznost u vSech vyuziti: 2 + P
min. podlaznost staveb hlavnich u
vétSiny vyuZiti: 1+ P

charakter strech pouze dle ptrevazujiciho
typu a charakteru zastfeseni soucasné
okolni zastavby

Veskeré stavebni zasahy do uvedenych ploch,
které mohou ovlivnit charakter prostredi, je
nutno vyhodnotit z pohledu krajinného razu.

Vylouceno oploceni mimo pasteveckych
ohrad, kde lze vyuzit pouze pro zvér
polopropustné vymezeni bradlovanim,
ohradniky a ovéim pletivem — viz kap.6.1.B.7.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni VD
oznaceni popis verejné prospésné stavby nazev k.U.
VD2 parkovisté pro cest. ruch PK1 : nové u Libéchovky v lokalité Z02 —cca 95  |Zelizy
mist
VD5 novy prichod zastavbou s oznadenim P4 Zelizy

Verejné prospésné stavby pro verejnou technickou infrastrukturu VT

oznaceni popis verejné prospésné stavby nazev k.U.

VT 1 regulacni stanice VTL/STL s ozn. RS1 Zelizy

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Prvky uzemniho systému ekologické stability VU
oznaceni [popis verejné prospésného opatreni nazev k.U.
VPO
VU1 skladebné prvky nadregionalniho USES — Sitné

RK 628 Zerka — Betkovice (Usek k zaloZeni)
VU 2 skladebné prvky lokalniho USES - LBK 30 Selizy. Sitné

Na Stole (Usek k zaloZeni) v
VU 3 skladebné prvky lokalniho USES - LBK 32 o

. . . Sitné

U studanek (Usek k zalozeni)
VU 4 skladebné prvky lokalniho USES - LBK 40 Seliz

U Rymdné (usek k zaloZeni) y
ZvySovani retencnich schopnosti tzemi VR
oznaceni S . v : 2
VPO popis verejné prospésného opatreni ndzev k.u.
VR 1 Novd vodni plocha W1 — U Libéchovky sever Zelizy
VR 2 Nova vodni plocha W2 — U Libéchovky jih Zelizy

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Uzemni plan plochy pro asanace neobsahuje.

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpe&nosti statu.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO
Uzemni plan vymezuje nasleduijici:

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni PO

oznaéeni . e vy p.p.¢.; Piedkupni pravo ve
t =
popis vefejné prospésné stavby nazev k.. BT
PO1 Obcanské vybaveni nespecifikované p.¢.171/1 k.0.Zelizy obec Zelizy
PO2 Ob¢anské vybaveni — obecni sportovisté p.6.171/1 k.G.Zelizy  |obec Zelizy

9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V UP nejsou navrhovdna 7adna kompenzaéni opatfeni.

10. VYMEZENI{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuje plochy Gizemnich rezerv:

oznaceni Uz. rezervy popis Uzemni rezervy

RO1 Zelizy sever — rezerva koridoru prelozky 1/9 o &i¥i 100m
RO2 Zelizy Obecni vrch — rezerva plochy zahrad ZS
RO3 Zelizy Obecni vrch — rezerva plochy bydleni BV

11. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje plochy podminéné dohodou o parcelaci.

12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UzZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nichz je zména vyuZiti Gzemi podminéna zpracovanim tUzemni
studie.

45

Uzemni pldn Zelizy



Cast obce dotéené cile a podminky studie do zadani izemni studie

plochy

Us1 |Zelizy 202 Provérit vhodnou zastavbu na plochach OV,0S a DS, zapojitelnost dopravni

a technické infrastruktury v¢.stanoveni profilu mistnich komunikaci,
zachovani poZzadované pési prichodnosti a ploch verejné zelené.

Us2 |Zelizy Z15 Provéfit vhodnou parcelaci BV, 0S, OV a SV véetné jiz uréeného vefejného
Obecni prostranstvi ZV. Dale provéfit zapojitelnost dopravni a technické
vrch infrastruktury, zvlasté VN, v mistnich komunikacich se poZaduje jejich

prijezdnost v lokalité.

Us3 |Zelizy centrum | ProvéFit plochy Ustfednich vefejnych prostranstvi v Zelizech.

Daraz na kvalitu povrchl komunikaci, lavice, osvétleni, doplnénou a
udrzovanou zelen, pfip. détské htisté, cyklostojany, zastavky bus pfip.
parkovani, sochy, altan do desté atd.

Zadani uzemnich studii bude obsahovat:

pozadavky resSeni dopravy (véetné dostateénych parametrl, dopravy v klidu, prostupnosti
pozadavky na napojovaci mista a koordinaci technické infrastruktury, potvrzené vyjadrenimi
spravcd siti, véetné pozarni vody a lokalizace stanovist tfidénych TKO

pozadavky na mozZnou lokalizaci objektd vybavenosti

pozadavky na umisténi verejné zelené a verejnych prostranstvi dle pozadavkl v tabulce
(nadstandard §7 vyhl. ¢.501/2006 Sb).

pripadnou presnéjsi etapizaci vystavby, ale v souladu s p¥ipadnou etapizaci v UP

poZzadavky na vypoctové zajisténi odtokovych pomérl ze vSech verejnych prostranstvi
pozadavky na usporadani verejnych prostranstvi, modelové uli¢ni profily

ptip. pozadavky na vymezeni prvk( podrobnosti odpovidajici regula¢nimu planu

Uzemni studie budou pofizeny, posléze schvaleny pofizovatelem a vlioZieny do evidence Gzemné

7 s ve

planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti Gé¢innosti Uzemniho planu Zelizy.

13. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Uzemni plan nestanovuje podminku etapizace pro zastavitelné plochy bydleni. Pro plochy stavajici
v zastavéném Uzemi se etapizace nevztahuje.
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15. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni pldn vymezuje takto nemovité kulturni pamatky chranéné zdkonem 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, a zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky:

Gt repris ueluszevovremlsigeins ivalGsseovce]_ép | pamatia | __uicoim./umisteni_|zor|welal | tomes |

18547 / 2-1346 MéInik Zellzy Zellzy ch:’{alysoubor sochafskych dél tesanych z.el:lzly Jevisovice, leechov a 129261
25688 / 2-3917 |H| MéInik Zelizy Zelizy &p.6 venkovsky dim |MH| 136815
47252 / 2-3918 |H| Mélnik Zelizy Zelizy ép.38 | venkovska usedlost |ﬁ~| 159806
30602 / 2-3919 |-| Mélnik Zelizy Zelizy || &p.114 | venkovsky dim Maly Hubenov |ﬁ~| 142055

103838 Mélnik Sitné Sitné ép. venkovska usedlost ’7 2227 90
;g;‘:o/ 2- ‘H Mélnik Sitné Sitné ép.5 || venkovska usedlost ‘F‘FH 150093
g;ggz/ 2- ‘H Mélnik Sitné Sitné ép.17 || venkovska usedlost ‘F‘FH 135600
ggggs/ 2- ‘H Mélnik Sitné Sitné ép.18 || venkovska usedlost ‘P‘FH 146816
ggﬁgs/ 2- ‘H Mélnik sitné sitné || &p.19 || venkovska usedlost ‘p‘_” 136393
ggigs/ 2- ‘H Mélnik sitné sitné || &p.20 || venkovsky dim ‘PH 139579
16. UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
Textova ¢ast ndvrhu uzemniho planu obsahuje 45 cislovanych stran.
Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 6, resp. 10 vykresa:
Cislo vykresu nazev méritko
N1a,b Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5 000
N2a,b Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5 000
N2c Hlavni vykres — vyfez zastavéné Casti obce 1:2 500
N3 Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni 1:5 000
N4 a,b Koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000
N5 a,b Koncepce technické infrastruktury 1:5 000
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Pouzité zkratky a pojmy:

BD - bytovy dlim

BJ - bytové jednotky

co - civilni ochrana

€. j - ¢islo jednaci

cov - gistirna odpadnich vod

EVL - evropsky vyznamna lokalita

EO - ekvivalentni obyvatel (pro COV)
HZS - Hasi¢sky zachranny sbor

CH - chaty

CHLU - chranéné loZiskové tzemf

IAD - individualni automobilova doprava
KN - katastr nemovitosti

k. u. - katastralni Uzemi

LBC - lokdlIni biocentrum

LBK - lokdIni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

OB - rozvojova oblast

oP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa
PUR - politika Uzemniho rozvoje

PRZV - plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti ("funkcni plochy")
RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RD - rodinny diim

S¢K - Stredocesky kraj

SOB - specificka oblast

uAap - Uzemné analytické podklady

uiv - Ustav jaderného vyzkumu

up - tzemni plan

UpPD - Uzemné planovaci dokumentace
Us - Gzemni studie

USES - Uzemni systém ekologické kvality
VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verejné prospésna opatreni

VPS - verejné prospésné stavby

VTL - vysokotlaky plynovod

ZPF - zemédélsky padni fond

ZUR S¢K - zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
zU - zastavéné Uzemi

Dosavadni Gzemni plan - Uzemni pldn obce Zelizy (Ing. arch. Katefina Chrenkovda — Sovinova Praha 2, nabiti
ucinnosti 7.5.2003. B&hem let byl UPO dopInén nésledujicimi zménami:

— 2Zménaé.1- ing.arch. Vladimir Charvat, Praha 5 — zpracovana 4/ 2005, uc¢innost 25.5.2006

— Zména ¢. 2 — ucinnost dne 03. 01. 2009, zhotovitel ing.arch. V.Charvat, Praha 5

zkratky ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti - viz tabulky kapitola 6.2 (navrh)

modre - citace z dokumentl nebo konstatovani stavu dil¢i problematiky
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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
Pfripravné prace

O pofizeni nového Uzemni planu pro spravni Uzemi obce Zelizy rozhodlo zastupitelstvo obce Zelizy
usnesenim 5-2017-6 ze dne 22.11.2017. Také jmenovalo ur¢enym zastupitelem starostu obce . Na zakladé
vybérového fizeni byla uzaviena smlouva o dilo s projektantem Uzemniho planu - Ing. arch. lvanem
Kaplanem — AGORA STUDIO. Pofizovatelem je MU Mélnik, odbor vystavby, Gfad tzemniho planovani.

Uzemné planovaci podklady

Jako uzemné pldnovaci podklady pro poftizeni Uzemniho planu byly pouZity Uzemné analytické podklady
Stredoleského kraje, izemné analytické podklady spravniho Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti Mélnik,
v jehoZ spravnim Gzemi se obec Zelizy nachazi.

Zadani

Na zdakladé uzemné planovacich podkladd byl pofizovatelem ve spolupraci surcenym zastupitelem
vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti. Navrh zadani byl zaslan krajskému Gradu,
dotcenym organim a sousednim obcim a verejnosti dorucen verejnou vyhlaskou. Po uplynuti Ihat k podani
pfipominek verejnosti, stanovisek a vyjadreni dotcenych organli a podnétl sousednich obci byl navrh

zadani porizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem upraven podle vysledku projednani. Upraveny
navrh zadani byl podle § 47 odst. 4 stavebniho zakona predloZen Zastupitelstvu obce Zelizy ke schvaleni.

Zastupitelstvo obce Zelizy schvalilo Zadani tzemniho planu Zelizy usnesenim €. 4-2019-4 ze dne 30.10.20109.
Zadanim UP byl jmenovdn novy povéreny zastupitel.

Navrh

Podle § 50 odst. 1 stavebniho zakona bylo na zakladé schvaleného zaddni zpracovan navrh dzemniho planu
k projednani podle § 50 stavebniho zdkona. Po vyhodnoceni potizovatelem byla zpracovatelem ucinéna
uprava navrhu UP, ktery se po kontrole obci i pofizovatelem predklada k vefejnému projednani.

Spole¢né jednani probéhlo 21.7.2020. Ve stanovisku €.j. 132821/2020 ze dne 23.9.2020 Krajského Gfadu
StfedocCeského kraje je konstatovano, Ze nejsou shledany rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o
tzemnim planu. Pokyny pro zpracovani navrhu byly projektantovi pfedany 1.10.2020. Obec Zelizy pfedala
pofizovateli dokumentaci pro vefejné projedndvani dne 30.3.2021. Verejné projednavani se konalo
14.6.2021.

2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A UPD VYDANOU
KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANIi UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE €R VE ZNENi AKTUALIZACE €. 1

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim vlady CR ¢&.
276 ze dne 15. 4. 2015 (dale jen PUR 2015) vyplyva pro Uzemi obce Zelizy:

Z hlediska PUR 2015 plni Gzemni plan Zelizy: (Modie-Citace)

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi v téchto bodech:

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tifeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje
tvarci, avsSak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
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kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych
zasah(.
UP vénuje zvy$enou pozornost péci o stavajici sidlo, ¢itelné jsou hodnoty vesnickd paméatkové zéna
v plidorysné stopé zaloZeni mistni ¢asti Sitné (BV) a k tomu &asti mistni ¢asti Zelizy (SV), které byly
v ndvrhu UP zafazeny do vyuZiti venkovského charakteru. Vymezena nejsou 7adna stévajici vefejna
prostranstvi neb zadné typické prostranstvi v zastavbé nelze identifikovat.  Rozvoj venkovské
zastavby neni vyznamny, ani nevykazuje specifické hodnoty, disponuje vSak navazujici zeleni a
navrhem vybavenosti. Navrh UP vedle bydleni doplfiuje plochy pro vybavenost a sportovisté.
Velky ddraz je kladen na koncepci krajiny . V UP jsou rovnéz prioritni ochrana krajiny a ptirody, USES,
udolni nivy, podstatna je napf. koordinace, korekce a doplnéni USES a protipovodriovd omezeni
zastavitelnosti. VyvaZeny rozvoj a citlivy pfistup v souladu s potfebami udrzitelného rozvoje.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
UP vénuje pozornost relativné mensimu rozsahu zemédélské krajiny v Zelizech a to z pohledu USES,
CHKO, pfirodniho parku, ale i ochrany kvalitnich p(d, a také z pohledu zachovani potocnich niv a
lesnich porost(l. Zemé&délska ¢innost se oproti dnednimu rozsahu v UP plo$né nezvétiuje, jedna se
spisSe o stavajici plochy produkéni ch farem v Sitné.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi,
zvaZovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti feseni, vhodna pro
prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji rovné.
Socidlni segregace v Uzemi zjevné neni ¢itelnd a ndvrhem UP se neprohlubuje. UP nepodporuje nové
plochy pro individudlni rekreaci, a také trvalé bydleni ve stavajicich plochach rekreace jakozto
mozny rozjezd segregace.

(16) Pri stanovovani zplQsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
fesSenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i
hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli zemii s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.
Uzemi obce Zelizy neni souéasti 7adné rozvojové oblasti, z pohledu PUR dominuje jen plo$na
ochrana ptirody a krajiny a USES. Z toho vyplyvaji prilezitosti i rizika Gzemniho rozvoje, kde je tfeba
vzdy vyhodnocovat komplexni disledky feseni, napf. na dopravu a Zivotni prostfedi. Proto jednim
z aplikovanych nastroji Uzemniho planu je i podminénost vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch
vybudovanim potifebné a souvisejici verejné infrastruktury. Hledani vhodnych feSeni bylo v procesu
formovani koncepce fesSeni doprovazeno prezentacemi postupnych Uprav navrhu tdzemniho planu
pro vedeni obce. Pisemné pripominky a namitky verejnosti v fadném procesu projednavani budou
podrobeny peclivému vyhodnoceni a budou podle moZnosti a s ohledem na verejné zajmy vyuzity.
Nastaveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je mozno povaZovat za komplexni, jasnéji
vymezujici vyuZiti nez davani prednosti pfevaze smisenych funkci. Kvalita Zivota obyvatel je
podporena v UP novymi plochami verejné zelené, verejné vybavenosti, sportovni vybavenosti, a
péci o verejna prostranstvi.
(16a) Pti uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje lGzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.
Dalezité prvky ndvrhu UP zejména v trasovani turistickych a cyklistickych cest, a také USES, jsou
koordinovany se stavem a zaméry Uzemi sousednich obci. Vyjimkou je rezerva koridoru prelozky (9
v severné mistni ¢asti Zelizy, kterd ma osovou ndvaznost a podporu v UP Libéchov, jen s jinou i¥i
koridoru Uzemni rezervy, protoze v Zelizech vychazel ndvrh z pdvodniho konkrétniho trasovani
prelozky v ptvodni koncepci.
Integraci v Gzemi ORP zajistuje predevdim ZUR S¢K a pozadavky UAP ORP Mélnik, tzemni plan
respektuje provazanost napf. cyklistické sité a vazby na sousedni obce.

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feseni problému v téchto uzemich.
Nejednd se o hospodaisky problémovy region, stavajici plochy pro podnikdni nejsou zasadni a
v feSeni jsou dale stabilizovany.

ODUVODNENI 6zemniho pldnu 5 3



(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
UP dodrZuje prostorovou oddélenost Zeliz od ostatnich sidel a spadovost do Libéchova a Mélnika.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivani a usporaddni Uzemi Usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

Suburbanizaéni tlaky sniZily intenzitu a zastavba ma v navrhu UP ido dlouhodobého vyhledu

stanovené hranice. V nékterych odlvodnénych ptipadech, napf. pfi okrajich lesnich porostl nebo

stietech s USES ¢&i povodfiovymi plochami doglo k ¢asteénému kraceni zastavitelnosti nékterych

pozemk( a ploch, vymezenych v dosud platném tGzemnim planu nebo i k jejich prevedeni do jiného

Vyuziti.

UP nezaznamenava 7adné typické Gzemi brownfields, které by vyzadovalo konverzi.

Zabory zemédélské plidy nad ramec plvodni koncepce jsou nepatrné, spiSe dochazi k ¢astecné

redukci zastavitelnych ploch. Fragmentace ZPF dédle nepodporovana, okraje sidel voleny spiSe

v kompaktni formé, aby nevznikaly hlife obhospodarovatelné enklavy.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret dzemni
podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk
pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.
UP dasledné chrani viechny prvky pfirody a krajiny, rozvojové plochy z plivodni koncepce jsou
Castecné revidovany a upresnény s cilem omezeni nadbytecnosti rozsahu nabidky rozvojovych ploch
stanovené v predchozi UPD. USES je vyrazné uprfesnén a je uprednostnén soulad s nadiazenou
dokumentaci. Nizkopodlazni rodinnd zastavba v zahradach krajinny raz nepfiznivé neovlivni, na
Obecnim vrchu Z15 je sniZzena uroven rodinné zastavby na 1+P a max. 9m pravé z dlvodl
pfiznivého krajinného razu.
(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Gdzemné planovaci cinnosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
Soucasti navrhu UP je pozadavek na propustnost krajiny pro obyvatele bez aut i Zivocichy, jsou
respektovdna turisticka a cyklisticka propojeni a zpfesnéna sit koridor USES.

(21) Vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji
prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasl nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych
mést, zpUsobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a
zachovdni prostupnosti krajiny.

V UP zafazeny prvky pro posileni krajinné zelené zvlasté plochy dolesnéni, prostupnost krajiny je

dnes vyhovuijici, navrh dalSich spojitosti cyklistickych a turistickych tras nebyl potifebny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpoklad Gzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji celoro¢ni
vyuZziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).
V tomto sméru jsou posileny podminky pro parkovani turistl, ktefi zde s oblibou presedaji na kola a
sméruji na Krivoklat. Dale jsou respektovany , okruhy kolem obce”, zejména ve vazbé na turistické
atraktivity v Uzemi, ostatni formy nemaji vhodné podminky, Uzemi je z pohledu cestovniho ruchu
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atraktivni, zvla$té v souvislosti s cestou na Certovy hlavy, dalii krajinna mista a také na Kokofin.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostrednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od vymezenych koridor( pro nové useky dalnic, silnic . tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dUsledné
predchazet znepridchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu pUsobeni negativnich
ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinka).
Tyka se feseného Uzemi, obec je nyni dopravné stabilizovana (napojena na okoli silnici I. tf. a
silnicemi lll.tfidy), ale v dlouhodobém horizontu potrebuje vymisténi tranzitni nakladové dopravy
z jadra obce, které je timto zasadné negativné ovliviiovano. Proto rezerva koridoru prelozky 1/9.
Dalsi posileni pro cyklistickou dopravu predevsim v oblasti parkovani turist( a cyklistd ve vlastnich
Zelizech s ndvaznostmi na okruhy a sit cyklostezek.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsSifovanim a zkvalithiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
Podminénost rozvojovych ploch Z02 a Z15 a dalSich zamér(i verejnou infrastrukturou je daleZitou
soucasti Gzemniho planu a nastrojem umirnéného, plynulého a komplexniho rozvoje. Uzemni plan
vymezuje plochy pro zavazné pofizeni Uzemnich studii a ramcové stanovuje ukoly k feseni.
Vefejnd doprava zOstava navrhem UP stabilizovdana, nevykazuje Uzemni deficity pro obsluhu,
frekvenci UP nefesi, ndvrhem jsou zlepseny podminky cyklistické dopravy ve smyslu parkovani
turistl auty. Problémy s technickou infrastrukturou nevyzaduji v tuto chvili velké investice obce,
kanalizace neni v obci v soucasnosti redlnd po nezdafenych pokusech ji zabezpecit, pouze lokalita
Z02 bude mat lokalni kanalizaci, dalsi investice do infrastruktury spiSe se tykaji developerského
zainvestovani lokality Z15 Obecni vrch pitnou vodou, kanalizaci a lokaIni skupinovou COV.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitQ pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivQi koncentrované
vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.
Uzemi pro bydleni s dlouhodobé prekra¢ovanymi limity pro ochranu zdravi v Uzemi nejsou, hlukové
zatéze ze stavajici silnice 1/9 jsou vsak dlouhodobé neudrzitelné. Koncentrovana vyrobni a skladova
¢innost v Gzemi rovné? nejsou, zemédélské farmy v Sitné stabilizovany. Uzemi vhodné pro bydleni
v pozici blizko vyznamnych krajinnych hodnot.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky
pro zvysSeni prirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni.
Potencialni rizika v fe$eném UGzemi nejsou velkd, jednd se o povodiiové ohrozeni. UP pfijima
konkrétni opatfeni k minimalizaci rizika povodnovych poskozeni — nepodporuje Zadnou novou
stavebni ¢innost v ohroZenych pozicich, nepocitd s Zddnymi zastavitelnymi plochami v zéné Q100.
V nejvétsi rozvojové lokalité Obecni vrch je pozadovana oddilna kanalizace a zasakovani destovych
vod na pozemcich staveb, tedy jasny prispévek k posileni retence. Rovnéz se v krajiné posiluji prvky
krajinné zelené (USES).
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.
UP nevymezuje nové zastavitelné plochy pro objekty v Q100 prestoze byly pfitomny v pdvodni
koncepci. — viz kap. 5. a 6.Navrhu UP

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pfi feSeni problém0 udrZitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu vsech
partnerll, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve
prospéch tzemniho rozvoje.
PFi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranicni dopravy, protoZze mobilita a
dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.
Zasahy do rozvoje verejné infrastruktury potfebné jsou, obec potiebuje doplnéni vybavenosti
(parkovani turistl, sport), doplnéni inZenyrské vybavenosti v rozvojovych lokalitach a zvysenou péci
o verejna prostranstvi. Dostupnost oll<oln|'ch center a zvlasté do Mélnika je bez problémU a dobra.
Silni¢ni sit je kratkodobé uspokojivd, UP navrhuje jeji dil¢i doplnéni o mistni a ic¢elové komunikace a
z dlouhodobého hlediska rezervu koridoru prelozky 1/9.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho feseni ve
vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.
Uzemi fe$eno v dlouhodobych souvislostech, hlavné ve vztahu k platné ZUR S¢K. Posileny podminky
pro cestovni ruch, verejnou zelen i stavajici verejna prostranstvi, dobra spoluprace se soukromym
sektorem.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v
Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest
vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
Navaznost druh( dopravy v Zelizech neni prioritou, stav nevyzaduje dalsi posilovani prestupovych
moznosti, vyjimkou z aut na kola. ZlepSeny jsou parkovaci moZnosti turistl. Pozice novych
verejnych parkovist maji umoznit posileni turistiky na Gzemi nebo v Sirsim okoli obce neb tato je
oblibenym nastupnim bodem pro cyklistiku na Kokofinsku.

(30)Urovent technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Koncepce Tl v UP nastavena odli$né od ptivodni koncepce zvlasté z pohledu splaskové kanalizace,
kterd neni v obci, vyjma lokalit Z02 a Z15 Obecni vrch, navrhovéna, presto jako cilové rfeseni se
predpoklada ve verzi napojeni na kanalizacni soustavu Libéchov. Zasadni kapacitni potize v obci
z pohledu technické infrastruktury nejsou, na Obecni vrch je potfebné developerem doplnit
kapacity pro jimani pitné vody, zaloZit lokalni kanalizaci a lokaIni skupinovou COV -

(31) Vytvéret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivll a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.
Energie z obnovitelnych zdrojli umoznéna pouze na objektech, nikoli na zemédélskych padach di
vétrnych farmach.
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(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a uUcéinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.
Bydleni v rodinnych domech v obci zasadné dominuje a nevykazuje zavainé zavady ve vyuziti.
Plocha prestavby v iUzemi neni vymezena.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti
ReSené Uzemi obce Zelizy se netykaji Zddné pozadavky

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury
Na uzemi obce neni vymezen konkrétni zamér.

Ukoly pro tzemni planovani
Zadny z bod( pro Stfedocesky kraj se nevztahuje k obci Zelizy.

Zavér:
Uzemni plan vychazi a respektuje PUR 2015. Pozadavky jsou v UP obsazeny.

2.2 UPD VYDANE KRAJEM - ZASADY UZEMNiIHO ROZVOJE

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR S¢K) - Pofizovatel: Krajsky ufad Stfedoceského kraje.
Vedouci zpracovatelského tymu: Ing. arch. M. Kérner, CSc. — ZUR UK nabyly Gcinnosti dne 22.2.2012.

1 Aktualizace ZUR 2015 nabyla tcinnosti dne 26.8.2015.

2. Aktualizace ZUR nabyla Ucinnosti dne 4.9.2018.

3.Aktualizace ZUR je v projednani a netyka se obsahové Gzemi Zeliz

Modre citace- cerné vyhodnoceni:

Vyhodnoceni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

(01) Pomoci nastrojli uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského kraje,
zaloZzeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrZnosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek
pfi zpracovani Gzemnich studii, Gzemnich plan(, regulacnich pland a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti
uzemi.
UP Zelizy je veden primarné myslenkou vyvaieného rozvoje uzemi, ,vét$i“ rozvoje bydleni (Z15)
jsou pozadovany k provéreni Uzemni studii, potvrzena je i cesta k posilovani forem obcanské
vybavenosti a budoucich podminek dopravnich vazeb na Mélnik a Prahu.

(02)Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamér( stanovenych v Politice
Uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena vladou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zdméru, které vyplyvaji ze strategickych cild a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje
Stfredoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006)
Zadné vyznamné zaméry ze ZUR voblasti dopravni infrastruktury nejsou pro fe$ené Uzemi
pozadovany. Piesto rezerva prelozky 1/9 je v UP Libéchova a UP Zeliz nadale souéasti feseni.

(03) Vytvaret podminky pro preménu a rozvoj hospodarské zakladny v Uzemi region(l se soustfedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regiondiniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na Uzemi
Stfedoceského kraje: Il. hospodarsky slabé regiony: Milovice - Mladd; Pro tato Uzemi provéfit a stanovit
moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Re$ené Uzemi Zeliz neni hospodafsky slabym regionem, priorita se netyka Gzemi.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech

Kladno, Mladd Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys

nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.
Polycentricka struktura zachovana, obec a jejich mistni casti Sitné a Nové Tupadly spise
venkovského charakteru maiji i prostorovou oddélenost.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatifeni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
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Na feSeném Uzemi je nutné fesSit zdsadni dopravni navaznosti alespon v dlouhodobém vyhledu
(rezerva koridoru prelozky 1/9), déle jen posileni podminek pro prestup na rekreacni cyklistiku
v CHKO.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se sousttedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
Navrhem UP je korigovan USES, skelet zemédélské krajiny se zdsadné neméni, spiSe lokalné
doplfuje.

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

Navrhem UP krajinny rdz neni zadsadné atakovan, novy rozvoj nad ramec pdvodni koncepce v zdsadé
neni, Uzemi si ponechadva pozitivni znaky krajinného razu. UrCitou vyjimkou se muze jevit
zastavitelnd plocha Z15 (nejvétsi rozvojova plocha vobci korigovand a zmensena z pUvodni
koncepce) v severovychodni ¢asti Zeliz, tato je viak vcelku skryta SirSimu krajinnému pGsobeni.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

Venkovska struktura nejstarsi ¢asti sidla je ponechdna a podporovana jako SV, udolni poloha podél
Libéchovky a ndhorni zemédélska krajina smérem severovychodnim nadale plsobi jako rozhodujici
pfirodni fenomény a krajinna kulisa sidla.

c) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Obecné cilové charakteristiky jsou v UP podporovany - neporuseni lesnich porost(i a pfirodnich
charakteristik cenného krajinného Uzemi. Minimalni pozadovana opatreni pro zmény v krajiné i
minimum stavebnich zasahl do tzemi CHKO (Z10 retence, Z18 proluky pro bydleni a zelené).

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroja.
Uzemi obce neni zatizeno tézebni ¢innosti, vodni zdroje spiSe mimo feSené Uzemi, navrhy pro
retenci vod pfi Libéchovce.

07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feseni
verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencl kolem obytnych
soubor(, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatec¢né prostupnosti
krajiny;

Priorita vtomto bodé naplnéna — UP se soustfeduje nejen na extenzi rozvoje bydleni (piebira
vétSinové a upravené zpuUvodni koncepce), ale také na dovybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou, ob¢. vybavenim i plochami verejné zelené - jinymi slovy s dlrazem na zvySeni
kvality Zivota a prostredi a prostupnosti Gzemi.

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekt( v zastavéném uUzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekt( a aredll v sidlech pfed vystavbou ve volné krajing,
vySSi procento volné zelené v zastavéném Uzemi;

Zastavéné Uzemi se velmi pomalu napliiuje a zahustuje, urbanni struktura venkovského zalozeni
vyjadrena ve vyuZiti BV a SV, nevyuZivané objekty nejsou.

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vy$simu
vyuzivani existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:
-poznavaci a kongresové turistiky, jen lepsi pFistup pro pési turisty, event. cyklisty, tedy
poznavani krajiny
- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském tzemi hl.
m.Prahy a dal3ich rozvojovych oblastech, UP podporuje rozvoj mistni sit&, posileny
zvlasté podminky prestupu turistll z aut na kola.
-vodni turistiky, zejména na fekdch Sazavé a Berounce,- rekreace ve vazbé na vodni plochy,
zejména na vodnich nadrZich ve stfednim Povltavi, Netyka se Zeliz.
- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.
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IndividuaIni rekreace je v Gzemi p¥itomna, aviak rozvoj se v UP v souladu se
Zadanim nepodporuje.
d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika); netykd se Zeliz
e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni pozemkové
drzby prostfednictvim pozemkovych uUprav a doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;
Nova opatieni v UP pro zemédélskou krajinu jsou navrhovana podle doporucenych podklad(i Geo
Vision, je dosazeno souladu USES s nadfazenou dokumentaci a jeho upfesnénim dle hranic
pozemku ci terénni konfiguraci. Rozsah zemédélskych ploch prlimérny a v navrhu témér neménny.
Vlyjimkou zastavitelna plocha Z15 vychazi z pdvodni koncepce.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesi zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani Uzemi;

Zelizy neni typickou obci v rekreaéni oblasti, ale v doteku s oblasti Kokotinska, rekreaéni a turistické
vyuziti silné pouze v oblasti cykloturistiky a turistiky.

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani energiemi vodou
a na vyuziti surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim Gzemi kraje.
UP podporuje doplnéni vodovodni soustavy, lokdlni kanaliza¢ni soustavy a moiné dalsi linie
technické infrastruktury obce (moznou plynofikaci), nefesi zasadni kapacitni problémy.

(08) Vytvaret podminky pro fesSeni specifickych problémi ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
pozadavk( na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto Uzemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodafského a socidlniho vyuzivdni Gzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat reSeni této problematiky se sousednimi kraji.
UP pfimo nefesi zasadni problémy sochranou hodnot (existence CHKO a pfirodniho parku na
vétsiné Uzemi), stiety s USES odstranény. Podminky pro vystavbu ve vesnické pamatkové zéné
Sitné v UP nastaveny. Koordinaci se sousednimi kraji nelze v fe$eném tzemi jakkoli realizovat.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb Casti Uzemi kraje s Uzemim sousednich krajid Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluznych funkci i ptes hranice kraje.
Optimalizace vazeb je pfipravena navrhem rezervy dopravni linie 1/9, kterd je  nadmistniho
vyznamu. Vazby na Prahu a ostatni kraje v tomto smyslu ddle posilovany.

Vyhodnoceni zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Obec Zelizy neni sou¢asti uvedenych oblasti a os
Centra osidleni

(71) ZUR vymezuji jako stfedni centra ostatni mésta: Brandys nad Labem—Stara Boleslav, Neratovice,
Nymburk, Podébrady, Ri¢any, Slany, Vlagim;
Zelizy spaduji pravé do Mélnika, a také do Libéchova, kam je funkéni cyklistickd vazba
vedouci mimo silnici I.tFidy.
(73) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovani:
a) zabezpecovat Uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit;
UP navrhuje nova zastavitelna Gzemi pro bydleni a obsluzné funkce.
b) vytvaret podminky pro zlepseni dopravni obsluznosti vyssim uplatnénim hromadné dopravy ve
svém spadovém obvodé;
UP posiluje potfebné podminky pro cyklisty predeviim ve vztahu k vefejnym parkovistim,
jinak cyklisticka sit dostacujici.
c) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.
UP koordinuje své vztahy na sousedni obec Lib&chov. Jednd se o vazbu propojujici
navaznost dopravni rezervy koridoru 1/9 a také stavajici cyklistické trasy.

Vyhodnoceni zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti
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Redené uzemi

neni soucasti.

Vyhodnoceni zpfesnéni ploch a koridori vymezenych v PUR 2015 a vymezeni ploch a koridort krajského

vyznamu

Pro fesené Uzemi nejsou

e

N B L (

Plochy a koridory nadregionalniho a regiondlniho USES:

stanoveny pozadavky pro plochy a korid

i a technickeé infrastruktury

M R s :
Vyfez z vykresu koordinaéniho

Prvek USES | Ndzev prvku dotcen | dotcen | pozndmka
d obec | é k.u.
RK629 Regiondini biokoridor Zerka - Befkovice Zelizy | Zelizy
RK628 Regiondini biokoridor Osinalicky — Zerka Zelizy | Sitné
RC1281 Regiondini biocentrum Zerka Zelizy | Zelizy
RC1248 Regiondlni biocentrum Truskavensky dviir | Zelizy | Sitné
NRBK16 Nadregiondini biokoridor Repinsky dil - | Zelizy | Zelizy | uveden jen
Védlice vloZzenym LBC 17
Klacelka
osa NK 2 km na
obé strany od osy
NRBK15 Vidlice — Kokofinsky diil Sitné Sitné hranice ochran.
z6ny NRBK

(195) ZUR sta

novuji tyto ukoly pro uzemni planovani:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci2 tak, aby byly dodrZeny jejich minimalni
parametry a zajisSténa jejich funkénost;
V fe$eném Uzemi se vymezuje dle ZUR S¢K fada prvk( nadfazeného USES. Navrh UP tyto
respektuje a zaroven zpresnuje jejich vymezeni dle podkladi Geo Vision 2016.

b) zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridor(i podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové
parametry biokoridor(. Ochranna zéna NRBK 15 a 16 jsou v feSeném Uzemi pfitomny a
respektovany.

60

ODUVODNENI 6zemniho pldnu



Vyhodnoceni upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Uzemi

Pfirodni hodnoty Gzemi kraje
Prvky nadfazeného USES ze ZUR SK jsou zastoupeny vcelku vyrazné. UP je predeviim
zpresfiuje ve vymezeni a rovnéi koriguje navaznost lokélni urovné USES, ostatni formy
uzemniho vymezeni ochrany ptirodnich hodnot jsou v Uzemi pfitomny a respektovany
(PFirodni park, niva Libéchovky).

Kulturni hodnoty GUzemi kraje
Na feSeném Uzemi jsou pritomny hodnoty kraje, oblast Kokofinska vysokou prioritou kraje,
kulturni hodnoty zastupuje predevsim pamdatkova zéna Sitné, dale vybrané pamétihodnosti
jako napft. Certovy hlavy.

Civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje
UP pIné zachovava vybranou nadmistni sit komunikaci, pFipravuje viak podminky pro jeji
korekci rezervou prelozky 1/9, kterd vyznamné odlehdi tranzitni ndkladové dopraveé v centru
obce, podporuje rekreaci na verejnych plochach a moznosti ob¢anské vybavenosti (bez
specifikace).

Vyhodnoceni vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(207) ZUR stanovuji pro ukol pro Gzemni planovéni:
a) upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich planech na
zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této uUrovni feSeni dotéeného spravniho dzemi.

im zasad péce o krajinu:

— Na celém Uzemi obce - P01, krajina pfirodni

(222) ZUR vymezuji krajinu pFirodni v Gzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) vysoka koncentrace prirodné a krajindisky hodnotnych ploch. Jedna se témér o celé
Uzemi obce
b) jeji ochranu ve vétsiné pripadl zajistuje status velkoplo$né chranéného uzemi. Ano,
CHKO Kokotinsko vyznamnou casti feSeného Uzemi, déle prirodni park.

(223) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovéni zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:
a) zachovani prirodnich a krajinarskych hodnot; minimalni stavebni zasahy v CHKO, krajinné
zmény podporuji prirodni a krajinafské hodnoty
b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi ohrozit diivody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.
zmény podporuji pfirodni a krajinarské hodnoty, vychazeji z podkladovych
material( a pdvodni koncepce

Vyhodnoceni vymezeni vefejné prospésdnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajitovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu
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Verejné prospésna opatreni - Uzemni systém ekologické stability
Nadmistni USES — zpiesnéno vymezeni véech RK, RC a NK

Stanoveni poZzadavkt nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci

Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti VPS a VPO
(238) ZUR stanovuji nasledujici poZadavky na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci
pfi zpfesnovani tzemniho vymezeni ploch a koridor( pro umisténi staveb.
UP pozaduje koordinaci sousednich obci:
e pro pozadované VPO — USES v navaznosti na hranicich obce - spInéno
e pro vymezeni navaznosti koridoru Uzemni rezervy RO1 Zelizy sever — rezerva
koridoru prelozky I/9 o $iti 100m - spIlnéno

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

(245) Poradi zmén se nestanovuje, jsou vsSak uvedeny priority v oblasti verejnych investic,
smérujicich zejména do dopravni infrastruktury.
Tyto prioritni zaméry jsou ¢lenény na investice statu (Zeleznice, nadrazena silnicni sit) a investice
kraje (silnice II. tfidy). UP nepracuje s etapizaci téchto zdméra a priorit.

Dal3i po?adavky pro tzemi obce Zelizy vyhodnoceny v kap. 6

Zavér: UP je v souladu s pozadavky ZUR S¢éK, u fady prvki dochazi déle ke zptesnéni v UP.

2.2.1 SOULAD UZEMNIHO PLANU S INSTITUTY OCHRANY PRIRODY NATURA 2000

Na Uzemi Zeliz zasahuje institut ochrany piirody EVL —NATURA 2000. Navrh UP do tGzemi NATURA 2000
nezasahuje, pouze novymi vodnimi plochami pfti Libéchovce a jednou retenéni nadrzi, prevzatou z plvodni
koncepce — viz kap. 4.2.4 Navrhu UP a 13.4. Od(vodnéni

2.3 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

2.3.1 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY STREDOCESKEHO KRAJE 2017

Z izemné analytickych podklada Stfedoéeského kraje: 4. aplné aktualizace 2017:
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Hodnoceni :

B covv stav vseon pilfs
$patny stav pilife Z
lII (2ivotniho prostred)

Spatny stav piliie H

Vyvazenost vztahu izemnich podminek
pro udrzitelny rozvoj izemi

(hospodatsky)

. Spatny stav pilife S
v obcich locaim)
kartogram podle metodiky MMR ZH | $patny stav piliia ZH
vysledky dle UAP StéK

E’ $patny stav pillti 2,S
HS | Spatny stav piliu HS
- Spatny stav viech pilffa

P

Kot

hranice obei ll.stupné

hranice obei Il stupné

B 7rué naa sazsbout

Stiedocesky kraj
aktualizace UAP 2015

Zelizy - vyhodnoceni - HS — tedy slabsi stav pilifG Ha S,

ad 5.2.5. souhrn konkrétnich problémi k feseni
Z uzemné analytickych podkladl Stfedoceského kraje 4. tplna aktualizace2017 pro tGzemi ORP
Mélnik a vybrané pro Gzemi obce Zelizy vyplyvaji nasledujici konkrétni problémy:

Problémovy vykres UAP S¢K neznazorfiuje zadné problémy v feseném Gzemi

Vyhodnoceni:

Z pohledu UAP SEK obec Zelizy nemd na svém Uzemi zasadni problémy a zdméry nad rdmec ZUR S&K.
Hodnoty a limity jsou viechny zapracované a v souladu s UAP S¢K.

2.3.2 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY SO ORP MELNIK 2016

S odkazem na textovou Cast resp. textovou ¢ast Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi ORP Mélnik — 4. uplna
aktualizace UAP ORP prosinec 2016 - vyhodnoceni:

ad kap.6.2. UAP Vyhodnoceni vyvaZenosti tizemnich podminek pro udrZitelny rozvoj tizemi

Obrazek: vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek obci v roce 2016
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UAP ORP MELNIK

VZTAH UZEMI OBCI PQDLE
VYHODNOGENI VYVAZENOSTI
UZENINICH PODMINEK PRO _
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

KARTOGRAM 1.5.1

4 Zadné ZH.S

Nazev obce gi'l‘i‘;"°“'“e“ta'“' Socialni pili Ei':i‘;“”“'c"y Lk

Zelizy + - - HS — tedy 3a

Obec byla na zdkladé vyhodnoceni tuzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj uzemi zarazena
do kategorie 3a.

Komentaf a posouzeni jednotlivych pilifi:

Z - Obec s velmi vysokou trovni hodnoceni podminek pro ptiznivé Zivotni prostredi v ramci ORP. Vysledek
je dan vyrovnanym hodnocenim ve vSech ukazatelich na nadprimérné nebo velmi vysoké turovni.

H - Obec vykazuje vyrazné podprimérnou uroven hodnoceni podminek pro

hospodaisky rozvoj. NejnizSi urovné hodnoceni bylo dosaZeno u ukazatele intenzita bytové vystavby.
Silné podprimérné hodnoceni je u ukazatele pracovni pritaZlivost obce a situace na trhu prace. U
ostatnich ukazatelli dosahuje obec primérného nebo lehce nadprimérného hodnoceni.

S - Hodnoceni soudrznosti obyvatel obce je v rdmci ORP podprimérné. Priimérné urovné bylo dosazeno
v ukazateli migracni atraktivita. Podprimérné hodnoty dosahuje ukazatel index stafi. V ostatnich
ukazatelich vychazi hodnoceni jako silné podpriimérné.

Obec Zelizy mé relativné stabilni 1 pili¥ URU, tzemni podminky se v UP nadale posiluji, charakter zamérdi v
UP nerozkolisava pilife udrzitelnosti.

Vyhodnoceni vlivu fe$eni v UP na enviromentalné pilif:
1. PFriznivé zivotni prostredi - environmentalni pilif udrzitelného rozvoje
Navrh UP nezatazuje zastavitelné plochy pro bydleni v zatopovych tzemich (ani z p&vodni
koncepce) do Navrhu UP, nezasahuje do ucelenych lesnich pozemkd, navrhuje plochy
dolesnéni zvlasté pro USES kzaloZeni, zdsadné koriguje a zpresfiuje vymezeni prvk(
systému nadmistniho i mistniho USES na Fe$eném tzemi (rozhodné viak v souladu se ZUR)
a vméfitku UP, poZaduje vdaldich stupnich dokumentaci likvidaci de$tovych vod na
pozemcich, zvlast pak reseni s vypoctem k odvedeni destovych vod zvef. komunikaci,
podporuje vyuZitelnost obnovitelnych zdroji na objektech a pozemcich v zastavéném
uzemi, vétrna ani fotovoltaickd energetika nenavriena, tranzitni zatéze silnicni zatim v
zastavéné Uzemi obce, vyhledové odklonéno tzemni rezervou koridoru, UP podporuje
vystavbu parkovist pro turisticky ruch, UP navrhuje té? moZnost vyssi zajisténosti
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technickou infrastrukturou v obci (optické kabely, plynofikace). Mozné odkanalizovani celé
obce ve velmi obtiznych podminkdch terénnich a majetkovych, povinnost na velké
rozvojové lokality

Enviromentalni pilif je uvedenymi navrhy a opatifenimi dale stabilizovan a posilovan.

Vyhodnoceni vlivu feseni v UP na ekonomicky piliF:

2 Hospodarsky rozvoj - ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje
Navrh UP stabilizuje stavajici dopravni infrastrukturu, posiluje parkovani pro turistiku,
koncipuje zakladni sité technické infrastruktury ve stdvajici zastavbé i do novych lokalit (jen
odkanalizovani stavajicich zastavénych ploch obtizné), podporuje podnikatelské aktivity
v komeréni vybavenosti na plochdach SV a VZ. Pfedevsim vsak zajistuje nabidku ploch
bydleni pro pfiliv ekonomicky aktivniho obyvatelstva.
Hospodarsky pilit je témito navrhy dale stabilizovan.

Vyhodnoceni vlivu feseni v UP na socialni pilif:
3. Soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi - socialni pilif udrzitelného rozvoje

Navrh UP zajistuje nabidku dalsich ploch pro bydleni, rozsifuje dopravni, a také technickou
vybavenost v novych lokalitdch, rekreacni bydleni v zdsadé respektuje stdvajici a nerozviji
nové, podporuje nové obcanské vybaveni (plochy OV, sport), podporuje zachovani a
kultivaci vefejnych prostranstvi (US3) i vznik novych ve vétSich rozvojovych plochach
bydleni (ZV na Obecnim vrchu).

ad kap.5. Urceni problému k reseni v izemné planovacich dokumentacich obci
O RN ] (v |
{ i R \( . y - 3 N 2

Konkrétni problém:

1 - Smérové usporadani a kapacita silnice 1/9 v severni ¢asti ORP Mélnik, véetné fe$eni obchvatu
obce Libéchov

obchvat: Libéchov, Zelizy, prijezd : Tupadly, Chudolazy, Medonosy
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Charakteristika problému:
Komunikace . tfidy tvori nadregionalni, kapacitni dopravni spojnice. Silnice 1/9 svym trasovanim v
Uzemi tyto pozadavky nespliiuje. Jedna se o trasu komunikace s ¢astymi smérovymi oblouky o
malych polomérech. Jsou zde zhorSené podminky pro predjizdéni, ¢imzZ je také snizena kapacita
komunikace. Nelze totiz predjizdét pomala vozidla.
DalsSim problémem spiSe spolecenského vyznamu je vysoka nehodovost s vainymi nasledky
dopravnich nehod. Trasa silnice 1/9 tvofi prljezdny Usek obce Libéchov. Na kfizeni komunikaci
11/261 dochazi k neprehlednym dopravnim situacim vzhledem k intenzité provozu, smérovému
usporadani I/9 a tvaru kfizovatky. Obec Libéchov je tedy zatiZena jak tranzitni dopravou na 1/9,
ale i na komunikaci Il/261.
U ndvrhu dochazi ke stfetlim se zajmy ochrany prirody a krajiny. Kolmé kfiZzeni nadregionalniho
biokoridoru Védlice — Repinsky ddl (teplomilnd doubravni spole¢enstva) ve stfedni ¢asti trasy
navrhované silnice. Prlichod Uzemim mezindrodné chranéného mokradu (Ramsar Site),Mokrady
PSovky a Libéchovky” v severni casti trasy a Uzemim EVL NATURA 2000 ,Kokofinsko” (totozné
vymezeni), tamtéz prichod existujicim lokalnim biocentrem na lokalnim biokoridoru. Vyrazné
poskozeni krajinného rdzu. V jizni &asti trasy kontakt s okrajovou ¢&asti lokdlniho biocentra
situovaného do zameckého parku v Libéchové.
Vlivem velké hustoty kamionové dopravy je zhorSena kvalita ovzdusi v obcich. Obcemi prochazi
komunikace 1/9 tésné okolo nemovitosti, vlivem otfesli husté kamionové dopravy dochazi k
poskozovani nemovitosti.

Vyhodnoceni:
Problém lze v UP Fesit alespori vymezenim RO1 - koridoru Gizemni rezervy o §ifi 50m — vymezeni
vychdzi a modifikuje navrh prelozky z plvodni koncepce, navrieny koridor ma osovou
navaznost na tyZ koridor na Uzemi Libéchova i v tézZe Siti 100m. Dlvodem pozice vymezeni je
v piipadé Zeliz konkrétni trasovani prelozky v pavodni koncepci.

Zavér: Navrhované feseni v UP pfispivé k dal$imu posileni viech pili¥Q udrzitelného rozvoje Gzemi Zeliz, je
v souladu s poZadavky UAP ORP MélInik.

2.4 SIRSI VZTAHY
Z pohledu struktury osidleni jsou Zelizy pouze mistnim centrem — stfediskovou obci.

Z hlediska $irSich vztahd v Gzemi a navaznosti je Uzemni plan Zelizy koordinovan se stavajici Gzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci — zejména z pohledu provazanosti dopravni a technické
infrastruktury a Uzemniho systému ekologické stability.

UP Zelizy ve vztahu k okolnim obcim respektuje a je koordinovan s obcemi s platnou Gzemné pldnovaci
dokumentaci obci dle zak.183/2006 Sb.: ORP Mélnik — tedy zejména obcemi Libéchov a Tupadly a déle pak s
obcemi Vysoka, Kokofin, Vidim a Dolni Zimof¥.

Byly analyzovany navaznosti - ploSné a liniové navaznosti na prvky v téchto dokumentacich sousednich obci
— viz Vykres SirSich vztahd v Oddvodnéni. Navaznosti vétSiny prvkld byly uzplsobeny platnym UPD téchto
obci (tedy obci s platnym Gzemnim planem dle pozadavk( zak. ¢.183/2006Sb. v aktudlnim znéni).

e dopravni navaznosti a dopady
UP ve véci silni¢ni dopravy Fesi koordinaci Gzemni rezervy koridoru prelozky 1/9 ve vztahu k
obci Libéchov — koordinace je v ose i Sifi koridoru Uzemni rezervy.
UP ve véci cyklodopravy a turistiky respektuje stavajici ndvaznosti sité na sousedni obce,
neni potifebné poZzadovat novou koordinaci.

e napojeni na sité technického vybaveni
V oblasti technické infrastruktury jsou respektovany ndvaznosti nadfazenych siti z UAP,
mistni sité nebylo potfebné se sousednimi obcemi koordinovat.
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e propojeni viech prvk( USES
Véechny navaznosti USES na sousedni obce v souladu se ZUR S¢K fedeny a koordinovany
vZUR. Tyka se hlavné trovné nadregionalniho a regionalniho USES. Ostatni koordinace
v ramci podkladu od Geo Vision 2016.

Nové pozadavky na koordinaci se sousednimi obcemi, vyplyvajici ze zpracovani UP Zelizy:
UP nepoZaduje dalsi koordinaci se sousednimi obcemi nad rdmec vySe uvedenych.

3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

3.1 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIiHZO PLANOVANI

Uzemni plan Zelizy takto pini cile Gzemniho planovani dle §18:

e ad(1) UP vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi (viz
vyhodnoceni pilitd URU v kap. 2.3.2.), déle zaji$tuje potfeby soucasné generace
s prevenci pro generace pristi

e ad(2) UP zohledriuje Géelné vyuZiti a prostorové usporadani zemi se snahou o eliminaci
stfetd v oblasti USES. Zohledfiuje ty soukromé zajmy, které nebrani rozvoji
spolecenského a hospodarského potencialu Uzemi.

e ad(3) UP respektuje a konkretizuje ochranu vefejnych zajm, vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpist (proretencni opatfeni jsou umoznéna v regulativech vyuziti
ploch)

e ad(4) UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi véetné
urbanistického a architektonického dédictvi (viz vyhodnoceni kap. 3.2.)

o ad(5) UP chrani krajinu, uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi,
zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemk( (zvlasté na l. a
II. tfidé bonity nad ramec plvodni koncepce), specifikuje vylouceni staveb dle §18
v Uzemi nezastavitelném sodlvodnénim vefejného zdjmu na nezvySovani
izolovanych staveb v krajiné. Vychazi z miry vyuziti zastavéného Uzemi - rozsah nové
vymezenych ploch je syntézou poZzadavk( plvodni koncepce a minima novych
zameérq.

e ad(6) UP plIni viz kap. 6 - podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuziti

Uzemni plan Zelizy takto plni tikoly Uzemniho planovani dle §19:
e ad a) UP vymezuje hodnoty (viz kap.3.2.) a max. se snazi plnit jejich ochranu
o ad b) UP vytvéii koncepce rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce, s ohledem na
hodnoty a podminky tzemi, na respektovani limit napf. VKP a USES.
e ad c) UP viechny zmény konfrontuje se zajmy ochrany pfirody, obce i zakladni
hospodarnosti ve vztahu k technickému vybaveni.
e ad d) UP stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani
a prostorové uspofadani tzemi a na jeho zmény, plni v tomto sméru Zadani UP a
vétsinu pozadavki obce.
ad e) UP viechny zaméry sleduje optikou ochrany hodnot
ad f) UP nemad d(ivod pro stanovovani pfimé etapizace, je viak povinnou soucasti
zpracovani Uzemnich studii vétsich rozvojovych lokalit
e adg) UP navrzenymi podminkami uspofadani a vyuzivani Gzemi snizuje riziko
ekologickych a ptirodnich katastrof (zachovani pfirodnich podminek vodoteci
v NSp.
ad h) UP navrhuje stabilizaci i rozvoj ploch pro podnikani
ad i) UP pFispiva ke zmengeni rozvojovych ploch pro rozvoj sidla, tato skuteénost vychazi
z potteby eliminace stiet USES a zaplavovymi tzemimi v Husinci.
e ad j) UP nenavrhuje nehospodarné zaméry, rozvoj je pfiméreny a oddvodnény
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demografickym vyvojem a poZadavky Zadani UP.
ad k) UP respektuje havarijni pldn S¢K.
ad 1) UP nemusi Fesit rekultivaéni zasahy ani brownfieldy
ad m) UP dba na ochranu Gzemi dle zvlastnich pFedpist (viz vyhodnoceni kap. 5 a 13),
ad n) UP nemusi zahlazovat deficity po tézbé.
ad o)Autofi uplatnili znalosti z oboru jak nejlépe, po 35 letech urbanistické praxe, uméji.

Uzemni plan Zelizy vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi (viz vyhodnoceni pilifé
URU v kap. 2.3.2.).

3.2 OCHRANA HODNOT

Uzemni plan Zelizy respektuje a chrani:

Historické a kulturni hodnoty

Rozhodujici kulturni hodnoty
Obec nedisponuje zcela mimofadnymi hodnotami zastavby ani krajiny, v zasadé ale ma patrnou
historickou stopu v Sitné a fadu nemovitych kulturnich pamatek . Clenitd krajina Kokofinska
ovlivnila vyrazné urbanni strukturu sidel. Po budouci eliminaci prijezdné dopravy miZe mit ambice
pro kvalitni Zivot obyvatel diky blizkosti rozsahlych lesnich porostu a krajinného prostredi.

Vesnicka pamatkova zéna (VPZ) Sitna — vyhlasend vyhlagkou MK CR €. 249/1995 Sb. o prohlaseni
Uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zény ze dne 22.9. 1995-
vyraznd hodnota.

UP navrhuje — OdGvodnéni:
Na uzemi VPZ Sitné i v jejim bezprostfednim okoli je vylou¢eno:

umistovani objektl rusicich celkové panorama sidla v dalkovych pohledech jako napf.
vétrné a fotovoltaické elektrarny, stozary apod.

Nové objekty technické infrastruktury budou prednostné umistovany mimo jeji hranice a
budou mit tradiéni kultivované formy

V hranicich VPZ je vylouceno umistovani doprovodnych staveb pro bydleni a rekreaci i
reklamnich zafizenim

Na Uzemi VPZ bude respektovana stavajici niveleta mistnich a pozemnich komunikaci.
Uvedené ndvrhy vychazeji ze stanoviska organl pamatkové péce ve spolecném jednani a
jsou cileny na zpresnéni podminek pro vystavbu, kterd by mohla ohrozit vesnickou
pamatkovou zénu.

Na uzemi VPZ Sitné:

Bude dodrzovan a respektovan obvykly charakter zdejsi zastavby

Ptfipadné nové stavby mohou vzniknout jen na mistech staveb plvodnich se zohlednénim
hmotového usporadani historické zastavby. Funkéni vyuziti zahrad neumoznuje
zastavéni ani doprovodnymi stavbami. PFi prestavbach a dostavbach musi byt
zachovan charakter lokality, parkovisté musi mit pohledova kryti vysokou zeleni.
Uvedené navrhy vychazeji ze stanoviska orgdn( pamatkové péce ve spolecném i verejném
jedndni a jsou cileny na zptesnéni podminek pro vystavbu, kterd by mohla ohrozit vesnickou
pamatkovou zoénu. Zapracovat regulativy, které pfislusi drovni regulacniho plé’nu, vsak
nebylo moZné v poZzadovaném znéni, neb tento pozadavek nebyl soucasti Zadani UP.

Nemovité kulturni pamatky

Do kulturnich hodnot jsou zafazeny nemovité kulturni pamatky chranéné zakonem 20/1987 Sbh., o
statni pamatkové péci, a zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky.

Nemovité kulturni pamdtky (KP) zapsané v seznamu v feeném Uzemi obce Zelizy:

Giloressri_|uizov kresulsdein varlGastovcel ep | pamitka | __uicenim /umiséni__|zor]nzla|r| 1areg |
18547 / 2-1346 MéInik Zelizy Zelizy sochy - soubor sochafskych dél tesanych k a. Jevisovice, Libéchov a 129261
do skaly Zelizy
25688 / 2-3917 |H| Mélnik Zelizy Zelizy ||&p.6 | venkovsky dim |ﬁ_|| 136815
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47252 / 2-3918 |H| Mélnik Zelizy Zelizy ép.38 | venkovska usedlost |ﬁ~| 159806

30602 / 2-3919 |H| MéInik Zelizy Zelizy | &p.114| venkovsky dam Maly Hubenov |H~| 142055

: z
103838 H Méinik Sitné Sitné ép.1 |[venkovska usedlost E‘HF 352790

D ﬂ Pamatka

gg;go /2 ‘H Mélnik Sitné Sitné ép.5 || venkovska usedlost ‘h‘_u 150093
g;g:z /2 ‘H Mélnik Sitné Sitné ép.17 || venkovska usedlost ‘F‘FH 135600
ggggs/ 2- ‘H Mélnik Sitné Sitné ép.18 || venkovska usedlost ‘p‘_u 146816
§g§g8 /2 ‘H Mélnik Sitné Sitné ép.19 || venkovska usedlost ‘P‘_H 136393
ggigs /2 ‘H Mélnik Sitné Sitné ép.20 || venkovsky diim ‘h‘_u 139579

Ostatni kulturni hodnoty:

2 krizky - v Sitné a Novych Tupadlech

Socharska dila nad rdmec nemovitych kulturnich pamatek
Archeologické lokality:

Dle statniho archeologického atlasu Cech vedeného Narodnim paméatkovym Ustavem se na
Uzemi obce nachdzi tzemi s archeologickymi ndlezy (UAN) ve smyslu ust. §22 odstz.2
2dk.20/1987Sb. o stdatni pamdtkové péci — viz zndzornéni na vykres limitQ.

Architektonické hodnoty

Nasledujici hodnoty jsou uvedeny v koordinaénim vykrese:

Vyznamneé stavby — hlavni objekty obsluzné sféry

Vyznamna stavebni dominanta — objekt skoly se zvonickou
Architektonicky cenna stavba — arch. kvalitni objekty nezapsané v SNKP

Nemovité pamatky viz vyse.

Urbanistické hodnoty

Pozitivni prvky obrazu uzemi

Krajina

Redené Gzemi leZi ve vizudlné a pro bydleni atraktivni krajiné pfevazné v udolnich polohach, tedy
spise v komornim, méné prehledném a dynamickém Gzemi. Oteviené nahorni zemédélské plochy
se 2 mistnimi ¢astmi Sitné a Nové Tupadly jen dopliuji hlavni sidlo v udoli.

Paterni krajinné kostry je udoli Ficky Libéchovka, toto vsak nevykazuje mimoradné zazitky pro
obyvatele.

Cést Uzemi tvofi lesy vice ve svazitych krajinnych polohdch. Rozptylena zeler v krajiné je zastoupena
prevazné jako doprovod vodotedi.

idla

Zelizy se 2 resp. 3 mistnimi ¢astmi jsou jasné venkovského charakteru.

(%]

Obec neni atraktivni svou urbanni originalitou, atraktivni venkovskou scenérii svedutami a

prahledy. Kvali dobré dosazitelnosti Mélnika je obec pritazliva pro bydleni, ¢astecné i exteriérovou
rekreaci na okraji Kokofinska.

Zelizy maji nepravidelnou ulicovou zéstavbu, jejich urbanistickd struktura je ovlivnéna
specifickym charakterem reliéfu. V Zelizech se misi tradiéni venkovskd zéstav ba
charakteristicka pro zdejsi region, s rekreacni architekturou konce 19. A 1. poloviny 20.

stoleti. Lokalni dominantu tvofi budova zdejsi Skoly, Zastavba Novych Tupadel je a Sitného
ma naopak ryze venkovsky charakter, pouze na zdpadnim okraji vsi Sitné se nachazi
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novodoby aredl zemédélské velkovyroby. Maly Hubenov ma nepravidelnou okrouhlicovou
naves. Sitné oboustrannou ulicovou zastavbu. Nové Tupadly jednostrannou.

Zasadni tézko odstranitelné negativni prvky v Uzemi nejsou, sidlo vSak nema ustfedni verejny
prostor, vyzaduje soustavnou a dlouhodobou péci o dalsi vefejna prostranstvi, doplnéni
vybavenosti a podporu klicovych atraktivit ¢i postupnych eliminaci problematickych prvka sidla.

Vyznamné vyhlidkové body : (viz vykres hodnot):
1 - od certovych hlav

Urbanisticky vyznamna struktura:
- Castecné Sitné
- Casteéné Zelizy
Pfirodni hodnoty

Charakter krajinného prostiedi je nejcennéjsi hodnotou obce.

Za cenné pfirodni hodnoty lze povaZovat, vedle zvinéného terénniho reliéfu slesy a ddolimi i
stfidané rovinné polohy. Celkovy charakter pfirodniho prostfedi pro bydleni a rekreaci je velmi
dobry. Vymezeni prvkd ochrany pfirody a krajiny to potvrzuje.

Vyhlasené (registrované) prirodni hodnoty

Chranéna krajinna oblast KokoFinsko: nejvyznamnéjsi limit ochrany pfirody s Planem péce
PFirodni park Ryman : v jizni ¢asti uzemi obce

Pfirodni pamatka: Zelizky

PFirodni rezervace: Mokrady Dolni Libéchovky

Vyznamné krajinné prvky registrované: dle pavodni koncepce komplet USES + VKP 8, VKP 20, VKP
21 — nutno provéfit potfebu jejich zafazeni do nového UP

Vyznamné krajinné prvky ze zakona: Lesy hospodarské, zvlastniho urceni i lesy ochranné (jsou na
uzemi obce), vodni toky a plochy, adolni nivy.

Pamatné stromy: 3 (Lipa malolista v Sitné, Lipa malolistd v Novém Hubenové, Jasan ztepily na
Sitole)

Uzemi NATURA 2000: V fe$eném Uzemi se dle AOPK vyskytuji oblasti EVL — Natura 2000.

Uzemni systém ekologické stability (USES): viz kap. 2.

CHOPAV Ceska kfida: limit ochrany pfirodnich vod - viz vykres limitd

Krajinny raz: mista krajinného razu

Rekreaéné hodnotné misto: Sportoviété v pfirodnim prostfedi bez staveb — vychod Zeliz

3.3 POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan Zelizy:
e Do nezastavéného Gzemi umistuje pouze ty stavby a zafizeni, které povoluje §18 zakona ¢.
183/2006 Sb. odst. 5 — resp. vylucuje vyjmenované stavby pro jednotlivd vyuziti
nezastavéného Uzemi— vie viz kap. 6.1.C Navrhu UP.
e NavrZzenymi podminkami uspofradani a vyuZivani Uzemi snizuje riziko stavebnich zasaht do
nezastavéného Uzemi, ddle vzniku ekologickych a ptirodnich katastrof.
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4. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan spliiuje poZadavky stanovené stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pfedpisy.

Je zpracovan a byl potizen v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona.

Splriuje pozadavky na obsah Gzemniho planu a jeho oddvodnéni stanovené v § 43 a 54 stavebniho zdkona a

v pfiloze ¢. 7 k wvyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd. Rovnéz splnuje
pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Vsouladu s § 158 stavebniho zakona byl zpracovan fyzickou osobou, kterd ma opravnéni kvykonu
vybranych ¢&innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvladstniho pravniho predpisu (zédkon ¢&. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

5. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvla$tnich pravnich predpisg.

Stanoviska a poZadavky dotCenych organl na obsah Uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpist a Uzemné planovacich podkladd uplatnéné k navrhu zadani, byly do upraveného zadani, které
bylo schvaleno zastupitelstvem obce, zapracovany.

Vyhodnoceni spoleéného jednani navrhu Gizemniho planu Zelizy

Stanoviska DO:

S1 Statni pozemkovy Ufad — nema pozadavky.

S2 Krajska veterinarni sprava — nema namitky.

S3 Hasicsky zachranny sbor — souhlasné stanovisko.

S4 Ministerstvo obrany — souhlasné stanovisko.

S5 Sprava CHKO — souhlasi za podminek.
Vyhodnoceni: Do textové casti doplnit poZzadovanou vétu.

S6 Ministerstvo priimyslu a obchodu — souhlasi s navrhem.

S7 Ministerstvo Zivotniho prostfedi — nemd ndmitky.

S8 Krajsky Urad — pozadavky pamatkové péce jinak nejsou pfipominky.
Vyhodnoceni: Zapracovat pozadavky pamatkové péce.

S9 Krajska hygienicka stanice — souhlasi s podminkou.
Vyhodnoceni: Do textové ¢asti doplnit poZzadovany text.

S$10 Odbor skolstvi a kultury — poZadavky do grafické i textové casti.
Vyhodnoceni: Zapracovat poZzadavky pamatkové péce (nékteré pozadavky vychazi také
z vyjadieni NPU ze kterého vychazel krajsky Gfad — pozadavky nejsou protikladné).

S11 Obvodni barsky arfad — nema namitek.

$12 Odbor ZP a Z - poZaduje, aby nebyla navrhovéna vystavba v zaplavovém tGzemi vodniho
toku. Odkanalizovéni prostfednictvim COV neni mozné pausalizovat. PoZaduje neumistovat
nové zastavitelné plochy ve vzdalenosti 50m od lesa. U ploch 208, 711, 712, 7214, Z15 a Z16
pozaduji, aby veskeré stavby byly nejblize 25m od lesa.
Vyhodnoceni: Zaplavové Gzemi navrh respektuje a neumistuje tam nové zastavitelné
plochy.
Upresnit v textové ¢asti zplsob odkanalizovani. U zastavitelnych ploch vyznacit funkéni
vyuziti BV, SV apod. 50m od lesa, mezi hranici 25m-50m vyznacit jako ZS a do 25m od lesa
vyznacit jako NSp nebo podobné. Na vykresu zakladniho clenéni bude zastavitelna plocha
25m od lesa (tedy véetné zahrady a bliZe lesa nemuiZe byt ani oploceni).
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Vyhodnoceni vefejného jednani navrhu tzemniho planu Zelizy

Stanoviska DO:

S1 Statni pozemkovy Ufad — souhlasi s ndvrhem a nema pripominky.

S2 Obvodni bansky ufad — nema namitky.

S3 Ministerstvo obrany — souhlasi s ndvrhem. V pribéhu zpracovani a projednani izemniho planu doslo
k doplnéni limitd a zajm0O Ministerstva obrany. PoZaduje doplnit vymezené tzemi do textové i
grafické ¢asti Gzemniho planu Zelizy (¢ast odlivodnéni, koordinaéni vykres). Zapracovat
poznamku: ,,Celé spravni Gzemi je zajmovym tGzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh staveb.”
Vyhodnoceni: Doplnit poZzadavky Ministerstva obrany.

S4 Krajsky urad — v koordinovaném stanovisku nema pfripominky jen Odbor kultury a pamatkové péce
doporucuje pfeformulovat text.
Vyhodnoceni: Upravit textovou ¢dast dle navrhu dotéeného orgdnu.
Pfipadné nové stavby mohou vzniknout jen na mistech staveb puvodnich se zohlednénim
hmotového usporadani historické zastavby.
Pamatkova zéna Sitna upravit spravné na Sitné

S5 Krajska hygienicka stanice — s ndvrhem souhlasi.

Dalsi vyhodnoceni:

A. Z HLEDISKA OCHRANY OBYVATELSTVA:

Tato ¢ast byla vypracovana s pouzitim materidlu: Rozpracovani ukoll krizového planu Stredoceského kraje
na podminky ORP Mélnik.

Obsah ¢asti je v souladu s pozadavky vyhlasky Ministerstva vnitra ¢.380/2002 Sb., konkrétné jejiho § 20-
Pozadavky civilni ochrany k tzemnimu planu obce, ktery uvadi:

Charakteristika organizace krizového Fizeni kritické infrastruktury

V ramci puisobnosti ORP Mélnik byly identifikovany subjekty kritické infrastruktury v souladu s:
a) usnesenim vyboru pro civilni nouzové planovani ¢. 179/2003, které stanovuje kritickou
infrastrukturu celostatniho vyznamu a kritéria pro vybér subjektl kritické infrastruktury
regionalniho a mistniho vyznamu,
b) doporucujicimi kritérii pro vybér subjektl kritické infrastruktury na krajské urovni.
Subjekty nejsou pfitomny v fe§eném tGzemi obce Zelizy.

Analyza vzniku mimoradnych udalosti na izemi ORP Mélnik

Za krizova rizika jsou povaZzovany ty mimoradné udalosti, u nichZ je predpoklad vzniku krizové situace a
jejichz vyskyt je relevantni (pravdépodobny) na izemi v plisobnosti obce.

Vycet a hodnoceni moZnych krizovych rizik pro Gzemni plsobnost Mélnika vychazi ze seznamu typl
krizovych situaci, ktery byl schvalen Bezpeénostni radou statu usnesenim ¢. 295/2002. V ramci analytického
procesu, jehoz vysledkem je identifikace relevantnich krizovych rizik na Uzemi v plsobnosti Mélnikajsou
brany v Uvahu informace o stdvajicich ochrannych pdsmech, ohroZujicich vodnich tocich, jadernych
zafizenich, provozech nebezpecnych chemickych latek a prostfedkl apod.

Mozind (pravdépodobnd) krizovd rizika byla identifikovana na zdkladé nize uvedenych podkladovych
materialQ:
a) Planu krizovych opatfeni a postupt k feSeni krizovych situaci na izemi Stfredoceského
kraje (krizovy plan kraje), C.j.: 1/2005/00RKS,
b) Havarijniho planu Stfedoceského kraje,
¢) Analyzy vzniku mimofadnych udalosti na uzemi spravniho obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti — Mélnik.

Ze zUieného pohledu je moiné konstatovat, ze Uzemi Zeliz nepatii mezi Gzemi se zvysenym rizikem vzniku
mimoradné udalosti.
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Moina rizika krizovych situaci
1. Dlouhodoba inverzni situace

Pravdépodobnost vzniku krizové situace tohoto typu je na Uzemi ORP Mélnik je nizkd a operacni plan se
nezpracovava.

2. Povodné velkého rozsahu

Zakladnim dokumentem je Povodriovy plan ORP Mélnik, ktery je v gesci odboru Zivotniho prostfedi. Na
realizaci krizovych opatfeni pfi vzniku tohoto typu krizové situace se budou mimo jiné podilet uréené
subjekty kritické infrastruktury podle jimi zpracovanych pland krizové ptipravenosti.

3. Jiné Zivelni pohromy velkého rozsahu

Snéhova kalamita - neni pravdépodobné, Ze by snéhova kalamita vznikla na Uzemi ORP svym rozsahem
vedla ke vzniku krizové situace a operacni plan se nezpracovava..

4. Epidemie — hromadné nakazy osob

Vznik epidemie, kterd by svym rozsahem vedla ke vzniku mimoradné uddlosti, ne ke krizové situaci nelze
zcela vyloucit. Na realizaci opatfeni pfi vzniku tohoto typu by se podilely hygienické slozky statu podle jimi
zpracovanych plant krizové pripravenosti a nakazovych planQ. Operacni plan se nezpracovava.

5. Havdrie velkého rozsahu zpiisobend vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi
pfipravky, prip. havdrii jader. reaktoru v UIV

V Uzemni pisobnosti Zelizy se nenachdzi subjekt, zafazeny do skupiny B podle zakona. 59/2006 Sb. o
prevenci zavaznych havarii.

6. Naruseni doddvek potravin velkého rozsahu.

Vznik tohoto typu krizové situace primdrné (vylucné) na Uzemi ORP je témér vyloucen. Operacni plan
nezpracovava.

7. Naruseni doddvek pitné vody velkého rozsahu.

Vznik tohoto typu krizové situace primarné (vylucné) na Uzemi ORP je témér vyloucen. Operacni plan
nezpracovava.

8. Naruseni funkcénosti dopravni soustavy velkého rozsahu.

Nelze predpokladat, Zze v disledku mimoradnych udalosti vzniklych provozem dopravnich prostfedk( na
dopravni infrastrukture by doslo k takovému naruseni dopravni soustavy, pfi kterém by vedlo ke vzniku
krizové situace. Operacni plan se nezpracovava.

Reseni dal$ich pozadovanych oblasti
a) ochrany uzemi pred prlichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni,
V feseném lGzemi se nepredpokladd moznost prichodu priilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

b) zén havarijniho planovani,
Resené Uzemi neni dotceno vymezenymi zonami havarijniho planovani

c) ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradné udalosti,
V obci neni vybudovan stély tlakové odolny kryt. Pro docasné ukryti obyvatel mohou byt vyuZity
sklepni prostory nékterych objekta.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
V ptipadé nebezpeli je potfebné zajistit evakuaci obyvatelstva. Mistem pro shromazdéni
obyvatelstva je Ustfedni vefejny prostor pred hasi¢skou zbrojnici v Zelizech a u zastavky bus v Sitné.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,
Skladovani téchto materiall je moZzné v budové obecniho Uradu.

f)  vyvezeni a uskladnéni nebezpe&nych latek mimo soucasné ZU a zastavitelna uzemi obce,
Nebezpecné latky nebudou shromaZzdovany na tzemi obce.

g) zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ucinka
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kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,
Budou provadény na shromazdovacich mistech obyvatelstva, tedy na uvedenych 2 shromazdistich.

nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zdsobovani vodou je na Uzemi Zeliz pfredpokladano takto (pramen PRVKUK):

Bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 |/denxobyvatele cisternami ze
zdroju Stribrnik a Medonosy. Zasobeni pitnou vodou bude doplriovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano zvodovodu pro vefejnou potiebu,
z obecnich a zdomovnich studni. Pfi vyuZivani zdrojl pro zasobeni uZitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynli tzemné prislusného hygienika.

B. Z HLEDISKA POZARNi OCHRANY:

Obec dle § 29 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 133/1995 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zabezpecuje zdroje vody pro haseni pozar(. Reeno v kap. 4.2.1.

Odbérni mista pro odbér vody k haseni pozar( se doporucuje fesit zejména nadzemnimi hydranty
(pozn. viz doporuéeni v &l. 5.3 CSN 73 0873:2003). Pozarni hydranty. DTTO kap. 4.2.1.

Odbérni mista a zdroje vody pro haseni pozarli musi byt zajistény k trvalé pouZitelnosti. Pfijezdy

k Libéchovce z vefejného prostoru zajistény.

Nové navrhované mistni komunikace v freSeném Uzemi budou v souladu s § 9 odst. 2 a odst. 3 vyhl. ¢.
501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gdzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl, v souvislosti
s ustanovenim § 2 odst. 2 pism. e) a § 169 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, projektovany podle CSN 73 6110:2006/21/0pr.1
tak, aby jejich Sitky, poloméry zatacek a rozméry kizovatek vidy umoznily bezpecny prljezd pozarni
techniky. PInéno v kap. 4.1.1.

V ptipadech, kdy je nezbytné vieSeném Uzemi zfizovat slepé komunikace, musi byt obratisté
projektovana dle vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, ve znéni
vyhlasky ¢. 268/2011 Sb., tak, aby vidy umoZfiovala bezpe&né otoceni pozarni techniky. Re$eni nebylo
potiebné navrhovat.

Ptipadné vyhybny zfizované na obousmérnych jednopruhovych komunikacich pro stejny ucel, musi byt
projektovany podle ¢&l. 14.2.3 CSN 73 6110:2006/Z1/Opr.1 tak, aby vidy umozZnily bezpeény prijezd
pozarni techniky. Re$eno ve 4.2.1

Pozn. pofrizovatele: Do navrhu Uzemniho planu budou zapracovany pouze pozadavky odpovidajici
obsahu a mife podrobnosti Uzemniho planu, tj. zejména koncepce zajisténi zdrojl vody pro haseni
pozard. Uvedené poZadavky na respektovani platnych predpisli a norem je nepripustné zapracovat
formou citaci téchto predpisli a norem, které jsou platné nezdvisle na jejich citaci v izemnim planu.
Zastupitelstvo obce pfi vydavani uzemniho planu neni kompetentni do této platnosti Zadnym
zplUsobem zasahovat ani ji potvrzovat.

V Navrhu UP byly zohlednény podminky pro minimalizaci rizik sou¢asné generace obyvatel feseného
uzemi.

Predpokladana ohroZeni podminek Zivota generaci budoucich

Podminky pro predchazeni pFedpo!dédan\’/ch ohrozeni podminek zivota budoucich generaci jsou v UP Zeliz
naplnény jiz formulovanim Zadani UP, které je zakladnim vychodiskem feseni. Jedna se o tyto skutecnosti:

e neni podporovan dalsi vétsi plosny rozvoj obce nad ramec plvodni koncepce
e je kladen vétsi dliraz na krajinnou zelen, zelenn podél vodotedi jako vyraz snahy zvysit
vyvazenost podilu civilizacnich a pfirodnich prvk.

V Navrhu UP byly zohlednény podminky, které vylucuji ohrozeni podminek Zivota generaci budoucich
v feSeném uUzemi.

C. ZHLEDISKA POZADAVKU MINISTERSTVA OBRANY
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Na zékladé pozadavk( MO CR ve vefejném projednani byl zapracovan pozadavek na uvedeni tohoto
znéni a zaneseni do koordinacniho vykresu:

,Celé spravni Uzemi obce je zdjmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb.”

6. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

6.1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CiLECH ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT
JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Ochrana a rozvoj hodnot tizemi — plnéno a vyhodnoceno v kap. 3.2 Odlvodnéni

Upfesnéni pozadavk( z PUR CR — splnény véetné vyhodnoceni republikovych priorit UP, viz téZ kapitola 2.1
OdUvodnéni.
Konkrétni pozadavky na koncepci veFejné infrastruktury z PUR CR nevyplyvaji.

UpFesnéni pozadavki ze ZUR Stiedoceského kraje — spInéni pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR viz té7 kapitola
2.2 .0dlvodnéni.
Pro fe$ené Uzemi obce Zelizy 74dné nové konkrétni pozadavky nevyplyvaji, nadfazeny USES je
v navrhu UP v souladu s timto dokumentem.

UpfFesnéni poZzadavkl na reseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu:

Pozadavky UAP ORP Mélnik, aktualizace 2016 - Vyhodnoceni viz té% kap. 2.3.2

6.1.1 POZADAVKY NA URANISTICKOU KONCEPCI ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANi ZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN,
VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Uzemni plan navrhne vymezeni ploch podle zptsobu vyuZiti a podle jejich vyznamu v souladu s § 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi. Budou provéreny plochy podle vykresu
zamér( a textové Casti prizkum0 a rozbor(, ke kterym nebylo negativni vyjadieni dotéenych organl pfi
projedndni ndvrhu zadani (negativni jsou A4, C18-C20,C27, C29, C30) a dalsi pozadavky (P3, P6).
Z negativnich vyjadreni k zaméram ploch v Navrhu UP byly akceptovény viechny i nakonec C29, ktera
byla jiz v plivodni koncepci a v upravené (zmensené podobé) byla jako Z19 vymezena i v navrhu pro
spolec¢né jednani. V upravené verzi pro verejné projednani je tedy Z19 je vypusténa.
Nova zastavba bude navrhovana s respektem k hodnotam Gzemi a moZznostem jeho rozvoje, véetné ohledu k
vyznamnym fenoménim v krajiné (vyznamné dominanty a pohledové horizonty, rozhledové body).
Vechny hodnoty jsou v Fe§eném tzemi Navrhem UP respektovany.

Pro zastavbu budou vyuzity pfednostné volné plochy a parcely uvnitf zastavéného Uzemi. Celkovy rozsah
zastavitelnych ploch bude Umérny zajmu o novou vystavbu v obci. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro
bydleni v Navrhu UP neptekracuje rozsah dle pdvodni koncepce, naopak dochazi k redukei ploch.

K definovani urbanistické koncepce bude UP vyuZivat predevsim téchto nastroji:
e vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a nezastavéného uUzemi, vc.

stanovenf jejich rezim(. PInéno viz vykres ZCU a kap. 6. Navrhu UP.

e vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. -
specifikovani pripustnych, nepfipustnych a podminecné pripustnych zplsobl jejich
vyuziti. PInéno viz kap. 6. Navrhu UP.
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e uplatnéni regulace zpUsobu vyuZiti Uzemi na zastavitelnych plochach a zastavéném
Uzemi. PInéno viz vykres ZCU a kap. 6. Navrhu UP.

e uplatnéni regulace minimalniho podilu zelené a verfejnych prostranstvi.
V zastavitelnych plochach nad 2 ha — v Uzemnich studiich.

e uplatnéni regulativll prostorového usporadani — intenzita zastavby, vyskova hladina
zastavby. PInéno viz kap. 6. Navrhu UP.

e nové rozvojové plochy podminit vyhovujici a dostateCnou kapacitou verejné
infrastruktury, zejména s ohledem na zajisténi vyhovujici dopravni obsluhy a
technickou infrastrukturu. Ano napF. pro US 2 Obecni vrch.

Stanovit intenzitu vyuZiti ploch a podminky prostorového usporadani zastavby podle pozadavku
spravy CHKO a odboru kultury a pamatkové péce. Na uzemi CHKO podminky splnény.
V kap. 6.3. regulativy pro CHKO uvedeny samostatné.

6.1.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENi USPORADANI

VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

Dopravni infrastruktura:

Bude provérena moznost napojeni rozvojovych ploch na dopravni infrastrukturu. Dle moznosti Uzemni
plan navrhne Fedeni v piipadech konkrétnich bodovych a liniovych dopravnich zavad. UP provéfi
mozné doplnéni a zahusténi sité tras pro vSechny druhy aktivni turistiky. Silni¢ni ochranné pasmo
silnice I. tfidy je 50m na obé strany od osy komunikace. PreloZka silnice I/9 bude navrZena pouze jako
rezerva. Prelozka jako rezerva koridoru, turistika, parkovani pro turistiku atd. podporovany — viz kap. 4
Navrhu UP.

Technicka infrastruktura:

Projektant provéfi a pfipadné navrhne moznosti likvidace splaskovych odpadnich vod u rozvojovych
i stavajicich lokalit. Uzemni pldn navrhne koncepci zdsobovdani pitnou vodou. Pro odvadéni
destovych vod ze zastavitelnych ploch bude uvazovano vyuZiti zdsad tzv. povrchové retence.
V oblasti energetiky bude provéreno a doplnéno navrzené zasobovani elektrickou energii, v souladu
s navrzenou urbanistickou koncepci rozvoje. Likvidace splaskovych vod zafazena dle poZadavki
obce, provéreny podminky, navrh upraven tak, Ze pro stavajici zdstavbu bude budovana
v dlouhodobém horizontu, naopak v lokalité Z15 Obecni vrch je pozadovana lokalni COV povinné.
Pro lokalitu Z02 je navriena pfibliznd pozice pro lokalni COV vrezervé. Povrchova retence
v pozadavcich likvidace de$tovych vod kap. 4. Navrhu UP — vie viz 4.2.2 Navrhu UP a 13.4.2
Odlvodnéni.

Obcanské vybaveni:

Uzemni plan posoudi a vyhodnoti kapacity a charakter ob&anského vybaveni sohledem na
navrhovou koncepci rozvoje obce, véetné moznych Uzemnich rezerv. Navrh UP vytvéfi podminky pro
doplInéni nespecifikované OV véetné sportovist. Viz kap. 4. Navrhu UP

Verejna prostranstvi:

Uzemni plan provéfi vymezeni vefejnych prostranstvi ve stavajici zastavbé, vytipuje lokality vhodné
pro revitalizaci verejného prostoru. Vymezeni stdvajiciho prostranstvi PV v centru obce a fady
stavajicich prostranstvi ZV, dale vymezeni nového prostranstvi ZV v US 2. Obecni vrch a predpoklad
nového PV v lokalité Z02 po zpracovani US1.
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6.1.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN,
VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATREN{ PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA

Navrh koncepce usporadani krajiny bude vychazet z charakteru reSeného Gzemi a bude vytvaret podminky
pro ochranu jeho krajinného razu. Charakter a ochrana pfirody a krajiny respektovany — viz kap. 5 Navrhu
up.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa bude
respektovana ochrana zemédélské a lesni plidy ve smyslu platnych zakond. Do pozemku uréenych k plnéni
funkci lesa (PUPFL) bude zasahovano pouze vyjimecéné. Do pozemk( PUPFL neni Navrhem UP zasahovéno.

V celém fteseném uUzemi je nutno v maximalni mife zachovat a vratit Uzemi pfirozené odtokové
charakteristiky a zachytavat destové vody v izemi. V Navrhu UP ndvrh novych vodnich ploch + regulativy
pro pozemky na zastavbu.

6.1.4 POZADAVKY, VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Ochrana verejného zdravi

Uzemni plan bude respektovat zasady ochrany verejného zdravi. Obecné plati, Ze feenim nesmi dojit ke
zhorseni zdravych Zivotnich podminek. Pro feseni nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky. Nejsou silné
zdroje znecisténi, navrh atlumu fosilnich paliv pro vytapéni dom( (tepelnd cerpadla, moZnost
plynofikace)

Civilni ochrana
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude textové a grafické casti uzemniho planu zapracovan
pripadny navrh ploch pro poZadované potreby z hlediska civilni ochrany. Viz kap. 5 Odlvodnéni,
vyhodnocena civilni obrana.

Obrana a bezpecnost statu

Zapracovat limit Ministerstva obrany do textové a grafické C¢asti (jev 082a- koridor RR spoje).
Zapracovan viz kap. 4.2.8 Navrhu UP

Ochrana lozisek nerostnych surovin a geologicka stavba uzemi
LoZiska nerostnych surovin, prognézni zdroje ani poddolovana Uzemi a dlIni dila nejsou na Uzemi obce
evidovany, nejsou tak predpokladany zvlastni pozadavky k reseni. Viz kap. 13.5 odGvodnéni.

Pozarni ochrana
Redeni komunikaci a technického vybaveni bude navrieno s ohledem na platné predpisy pozarni
ochrany, predevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem objektlim a dostatku vodnich zdroj pro
pozarni ucely. Viz kap. 13.4 odtvodnéni

Ochrana pred povodnémi
V feseném Uzemi je vodni tok Libéchovka. Q100 respektovana a neumistovany navrhy zastavitelnych
ploch.

Archeologicka ochrana

V feseném Uzemi se nachazi lokality s archeologickymi nélezy. Respektovany — viz kap. 3 a koordinacni

vykres Oddvodnéni.
Pamatkova ochrana

V feSeném Uzemi se nachdzi nemovité kulturni pamatky (KP), vesnicka pamatkova zéna Sitné (VPZ) a
Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN). Uzemni plan bude tyto pamatky respektovat, pravé tak jako
dal$i hodnotné stavby v uUzemi. Pro novou zastavbu budou v Uzemnim pldnu stanoveny zakladni
prostorové regulativy kdosazeni souladu scharakterem plvodni zastavby. VSechny pamatky
respektovany — viz kap. 3 Odivodnéni a koordinacéni vykres.

» Vyznacit v grafické ¢asti nemovité kulturni pamatky a informace o nich uvést v textové ¢asti.
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> Uzemnim planem budou chranény kulturni pamatky uvedené v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR a jejich prostiedi, jako i dal$i pamatkové hodnotné objekty a architektonicky cenné
soubory staveb.

» Bude respektovana drobna solitérni architektura mistniho vyznamu, jako jsou napf. bozi muka, kFiz,
kaplicka, zvonicka, socha, pomnik, milnik, uvnitf sidel i ve volné krajiné s vazbou na krajinotvorné
prvky (napf. lipy ¢i kastany u kaplicky).

Y

Uzemnim planem budou respektovany vale¢né hroby a pietni mista.

> Bude zachovéna plvodni urbanistickd a architektonickd struktura sidla. Uzemni plan bude
respektovat historicky vytvarena jadra urbanistické struktury, pfedevsim historické jadro i pavodni
centra obci.

» Pripadna nova zastavba bude respektovat venkovsky charakter sidla, vyskovou hladinu zastavby, a
nebude vytvaret nové dominanty.

» Na nové vymezenych plochach pro zastavbu bude zachovano tradi¢ni bydleni venkovského typu s
dostate¢nymi plochami zahrad, které zajisti pfirozené vazby jak na okolni historickou zastavbu, tak i
na volnou krajinu.

» VieSeném Uzemi je tfeba respektovat pozadavky na ochranu archeologickych zajma, jak vyplyva
z ustanoveni § 21 - § 24 pamatkového zakona. Redené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy ve
smyslu ust. §22 odst. 2 zak. 20/1987 sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa.

> Uzemni plan bude pFi zpracovani koncepce krajiny respektovat dochované relikty jejiho

historického usporadani (krajinné celky, zbytky krajinnych kompozic, historicka cestni sit, apod.).

Véechny uvedené pozadavky jsou v Navrhu UOP naplnény.

Ochrana lesa

Nové zastavitelné plochy neumistovat 50m od kraje lesa. V Navrhu UP nejsou lesni pozemky
atakovany, v OP lesa noveé (Z15) pouze maximalné vyuZziti ZS, tedy zahrady bez RD.

Ochrana pfirody a krajiny
Provéfit prevzeti planu mistniho USES CHKO Kokofinsko — Mach(iv kraj (zpracovatel: Geo Vision
s.r.o. 2016). Vyloudit moznost umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren a velkoplosné
reklamy (nad 4m2) z divodu ochrany krajinného razu. V nezastavéném Uzemi vyloucit moZnost
staveb pro téZbu nerostl, zemédélstvi, lesnictvi a oploceni, mimo pasteveckych ohrad.
Uvedené pozadavky jsou soudasti regulativil v kap. 6 Navrhu UP.

6.2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Provéreno bude smérové usporadani silnice 1/9 v severni ¢asti ORP Mélnik, navazujici na feSeni obchvatu Libéchov a
Zelizy, pouze jako rezerva. Ano tato dopravni investice zafazena do Uzemnich rezerv — viz navrh UP.

6.3 POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan provéfi stavajici vefejné prospéiné stavby technické a dopravni infrastruktury a jejich napojeni

k rozvojovym plocham. Provéfi moznost vybudovani novych objekt(i verejné technické a dopravni infrastruktury

(pfipadné i obcanské vybavenosti) jako verejné prospésnou stavbu, pro kterou Ize uplatnit predkupni pravo, nebo pro
kterou Ize prava k pozemklm vyvlastnit.

Vefejné prospéiné stavby — iesi kap. 7.1.Navrhu UP a kap.13.0d(vodnéni
Vefejné prospéina opatieni — fedi kap. 7.2.Navrhu UP a kap.13.0d(vodnéni

Plochy pro asanaci = Nevyplynuly Zadné poZadavky.
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6.4 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANiIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti bude pofizeni regulacniho planu, se

v feSeném Uzemi nepredpoklada.

UP vymezuje potfebu zpracovani 3 Uzemnich studii a 0 dohod o parcelaci. Obsah Uzemnich studii i Ihiity

v Navrhu UP uréeny.

6.5 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Zpracovani ndvrhu ve variantach se nepredpoklada.
UP nefedi variantné.

6.6 POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNiHO PLANU A NA USPORADANI

v v s

OBSAHU JEHO ODUVODNENI{ VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uspofadani obsahu Navrhu tzemniho planu Zelizy ke spoleénému jednani je v souladu s pozadavky Zadani
up.

6.7 POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

Ve stanovisku ¢.j. 063590/2019 krajského Ufadu Stfedoceského kraje neni vyhodnoceni vlivd tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj pozadovan.

7. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
(8§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Nové zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nebyly fedeny v ZUR, nejsou ndvrhem UP pozadovény.

8. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhodnoceni zaborG ZPF bylo vyhodnoceno v souladu s metodickym doporuéenim vydanym Odborem UP
MMR a Odborem ochrany horninového a pldniho prostfedi MZP z r. 2013. Ve vykrese jsou vyznaceny
vSechny rozvojové plochy (jak zastavitelné plochy, tak zmény v krajiné), nezavisle na tom, zda u nich
dochazi ¢i nedochdzi k zaboru ZPF. Jako zabory byly bilancovany i navrhované plochy ZS (zeleri soukroma),
prestoZe se charakterem bude jednat o zahrady (je to z dlivodu, Ze regulace ploch ZS umoznuji i urcité
stavby).

8.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNIi FOND

K trvalému zaboru jsou urceny plochy uvedené v Tabulce predpokladanych zabor( ZPF (Pfiloha ¢.1
OdUvodnéni) o celkové vymére 9,23 ha.

8.1.1 VYPIS A CHARAKTERISTIKA HLAVNiICH PUDNICH JEDNOTEK (HPJ)

Dle vyhlasky ministerstva zemédélstvi ¢. 327/1998 Sb., ze dne 15. prosince 1998, kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych ptdné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci, zmény
546/2002 Sh.
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BPEJ a tfidy ochrany ZPF

V Gzemi jsou zastoupeny pldy viech t¥id ochrany. Udaje o tfidé ochrany ZPF jsou uvedeny ve vykresu a v
Tabulce predpokladanych zabor( ZPF.

Charakteristika tfid ochrany ZPF:

Pldni jednotky jsou zatazeny do tfid ochrany zem. plidy podle metodického pokynu ze dne 12.6.1996 ¢.j.:
OOLP/1067/96.

Navrhem Uzemniho planu jsou dotceny tyto BPEJ a tfidy ochrany:

e ILtF (pudy s nadprimérnou produkcéni schopnosti, vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné, s ohledem na Uzemni planovani jen podminéné zastavitelné)
dotcené BPEJ: 3.14.00; (nejsou ale bilancovany v souctech)

o Il tF. (pady s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v Gzemnim
planovani mozno eventuelné vyuzit pro vystavbu)
dotcené BPEJ: 3.13.00, 3.13.10; (nejsou ale bilancovany v souctech)

e V. tf.(pldy prevainé s podprimérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu)
dotcené BPEJ: 3.21.10, 3.21.10, 3.55.00;

o V.tf (ostatni pidy s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely postradatelné.
Predpoklad efektivnéjsiho nezemédélského vyuziti (s vyjimkou ochrannych pasem, chrané-
nych Gzemi ap.)
dotcené BPEJ: 1.31.51, 1.31.54, 1.40.77, 2.72.01, 3.40.67, 5.38.16.

8.1.2 UDAIJE O VYUZITi PLOCH NAVRHOVANYCH K ZABORU

Udaje o usporadani ZPF, USES a pozemkovych tpravach:

Pozemky zemédélského pldniho fondu® v Fedeném Gzemi zaujimaji cca 471 ha (cca 43% z celého Feeného
Uzemi), majoritu zemédélského pldniho fondu v feSeném Uzemi tvofi ornd plda (84% zpf), zbytek tvofi ttp
(10%) a pozemky zahrad (6% zpf). Vzhledem k tomu prevazuji zdbory orné pldy, u zabor( v zastavéném
Uzemi pozemky zahrad.

Uzemim prochazi regionalni biokoridor RBK 628 (k zaloZeni) a zasahuje sem &ast RBC 1281 Zerka. Déle je
Uzemi protkano siti lokalnich biokoridorl a biocenter. Zastavitelné plochy nezasahuji do vymezenych prvkd
USES. Zabory nejsou pro skladebné prvky USES vyhodnocovény/bilancovany (v souladu s metodickym
doporuéenim Odboru uzemniho pldnovani MMR a Odboru ochrany horninového a pddniho prostiedi MZP),
v Tabulce predpokladanych zaborl ZPF (viz Pfiloha ¢.1) jsou vSak (pro prehlednost) uvedeny

Udaje o aredlech zemédélské vyroby, siti hospodaiskych cest a jejich naruseni

Provoz zemédélského arealu, ktery se nachazi v casti Sitné, uzemnim planem neni dotéen. Vymezené
zastavitelné plochy nenarusi sit hospodarskych cest.

Zabory v zastavéném Uzemi

V zastavéném Uzemi dochazi k dotéeni pozemkd ZPF v rozsahu 2,32 ha. Mimo zastavéné Uzemi se nachazi
zastavitelné plochy Z 01 (¢ast), 207,208,710, Z 15, Z 16 (¢ast), Z 17 (¢ast), Z20.

8.1.3 zZDUVODNENI RESENi

Navrzené zabory vychazeji zejména z plvodni koncepce, dale z pozadavk( obce a vlastnikll pozemk( dle
pozadavkd Zadani UP. V ndvrhu Gzemniho pldnu dodlo k prevzeti vétsiny zastavitelnych ploch z ptvodni
koncepce (s korekcemi). Nize uvedené odlvodnéni se tykd pouze ploch predstavujicich zabor zpf, ostatni
plochy nejsou komentovany (plochy bez zadbor( zpf jsou vidét v Tabulce predpokladanych zabor( ZPF a
PUPFL a dale i ve vykrese.

Pti porovnani rozsahu zaboru dle zakladnich skupin lokalizace vynéti, Ize konstatovat tyto skutecnosti:

o zabory celkem pro zastavitelné plochy ........cooccieiiiiciiie e 6,65 ha
z toho zabory v zastavéném Uzemi (VYUZIti F@ZEIV) ....cccveeeieiiiie ettt 2,32 ha
e zabory pro zmény v krajiné — mimo zastavitelné pl. .......cccoeeeieeeiiciiiei e, 2,58 ha

! udaje z €UZK, stav ke dni 30.5.2020
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Zastavitelné plochy pro bydleni v¢. smiSeného obytného (zabory zpf v rozsahu 3,93 ha) tvofi 42,54% vsech
zabor( zpf. Jedna se jednak o plochy v zastavéném Gzemi v rozsahu 0,79 ha prevaziné na pldach IV. a V. tf.
ochrany (tyto by nemusely byt z hlediska metodiky bilancovany, celkovy zabor pro bydleni by pak Cinil
pouze 3,25 ha). V zastavéném uUzemi jsou vymezeny plochy 201,202, 2 03,2 06,Z 11,Z 13,214 a Z 16
(¢astecné) — tyto plochy nejsou jednotlivé odlvodriovany — jedna se o vyuZiti proluk v zastavéném Gzemi, v
souladu s ochranou zpf. Mimo zastavéné Uzemi jsou vymezeny plochy Z 08 (zabor 0,11 ha na pudé V. tf.
ochrany), jedna se o pozemek pro 1 RD v tésné ndvaznosti na zastavéné Uzemi, dotCen je pozemek ttp,
ktery neni zemédeélsky vyuzivan (v tuto chvili slouzi spiSe jako zahrada k pfilehlym objektim). Dale plocha
Z 15 (zabor 2,24 ha na pudé V. tf. ochrany) — jedna se o nejvétsi ucelenou rozvojovou plochu, jejiz soucasti
je i obCanska vybavenost (viz odGvodnéni nize), Uzemi je podminéno Uzemni studii. Plocha byla vymezena v
pfedchozi UPD, Uzemni plan ji piejima s Gpravami. Jedna se vyznamnou plochu z hlediska plo$ného rozvoje
obce u jeho centra, protoZe vzhledem ke konfiguraci terénu (zastavba je jinak liniova podél udolnich
komunikaci) jde o jednu z mala moZnych poloh dalsiho soustfedéného rozvoje, z hlediska ochrany zpf
srovnatelné s jinym feSenim (napf. Z okraj obce nad autokempem), avSak jde o polohu mimo CHKO. Po
spole¢ném jednani a vétsi zméné zastavéného Uzemi (zahrnuti intravilanu) se plocha Z 07 (0,17 ha) a cast
Z 16 (0,26) dostaly mimo zastavéné Gzemi, jinak jsou plochy prevzaty z pivodni dokumentace.

Zastavitelné plochy obdanského vybaveni (v rozsahu 1,52 ha; 16,42% zabor() predstavuji zabory v ramci
Z 02 (zabor 1,05 ha na plidé V.tf. ochrany — jednd se o zdmér obce (na pozemcich ve vlastnictvi obce) jako
doplnéni verejné vybavenosti — sportovisté (ve vykrese ozn. "d") a verejnd infrastruktura (zatim bez
konkrétné specifikované ndaplné (ve vykrese ozn. "b"), s timto souvisi i vymezené verejné parkovisté
(odlvodnéni dale). Dale se jednd o ob¢anskou vybavenost v ramci hl. rozvojové plochy Z 15 (zabor 0,35 ha
na pldach IV. tf. ochrany) — jde o plochy verejné obcanské vybavenosti (zatim bez konkrétni specifikace —
bude provérovano v Uzemni studii) a sportovni vybavenosti. Plocha Z 20 (zabor 0,11ha na pldach V. tf.
ochrany) je plochou obcanské vybavenosti — sportovisté s doprovodnymi funkcemi, zamér soukromého
vlastnika.

Zastavitelné plochy zelené (verejné i soukromé) (zabory zpf v rozsahu 0,86 ha; cca 9,2% zaboru) — plocha
verejné zelené je vymezena v ramci plochy Z 15 (zabor o rozsahu 0,49 ha na plGdach IV. tf. ochrany) — jedna
se o vymezeni vefejného prostranstvi dle §7 vyhl. 500/2006 Sbh. (plocha Z15 je vétsi nez 2 ha a je pro ni
stanovena podminka Uzemni studie US 2). Déle byly v rdmci Z 15 vymezeny plochy soukromé zelené — jedna
se o plochy vymezované u ploch bydleni mj. z diivodu omezeni zastavéni hlavnim objektem (RD) v zadnich
partiich smérem k lesu ve vzdalenosti cca 25 m od okraje lesa (zabory o rozsahu 0,37 ha na pudach IV. tf.
ochrany). Zastavitelné plochy pro dopravni_infrastrukturu (0,34 ha; 3,7% vsech zaborud) tvofi plochy
dopravni vymezené v ramci zastavitelnych ploch. Jedna se o plochy hl. prijezdovych komunikaci do
zastavitelné plochy Z 15 (0,12 ha na pudé IV. tf. ochrany, dalsi plochy komunikaci zajistujici nezbytnou
dopravni obsluhu budou feSeny v rdmci Uzemni studie), dale potfebné centralni parkovisté pro turisty a k
vefejné vybavenosti v ramci plochy Z 02 (0,22 ha na pUdé V. tf. ochrany) . Parkovisté pro turisty je velmi
dllezZité pro obec, aby nedochazelo k divokému parkovani turist.

Podil zabor( v kategorii zmén v krajiné (v rozsahu 2,58 ha). Zdméry pro zmény v krajiné tvofi vymezené
plochy pro vodni a vodohospodarské pro posileni retencnich schopnosti krajiny — K 01 (zabor 0,05 ha na
pudé V. tf. ochrany) a zalesnéni z predchozi koncepce — K 03 a K 04 (zabory 2,52 ha na p(idé V. tf. ochrany).
Dale nebylo bilancovano (do celkovych souéttl) zalesnéni pro prvky USES uréené k zaloZeni — jednalo by se o
2,33 ha na pldé lIl.tf. ochrany, v Tabulce predpokladanych zaborl jsou tyto Udaje vyznaceny Sedé).

Navrhem Uzemniho planu nedochazi k zabordm na padach I. tf. ochrany.

8.1.4 VYHODNOCENi ZABORU
Vyhodnoceni zaborl je detailné provedeno v samostatné tabulkové ptiloze ¢.1 Odlvodnéni.

Tabulka zaborU dle tfidy ochrany (zaokrouhleno, Gdaje uvedeny v ha):

l. Il. 1. IV. V. soucet
Zabor [ha] 0,0 0,00 0,00 6,77 2,46 9,23
[%] 0 0 0 73,4 26,6 100,0

Tabulka zaborl dle druhu pozemku (zaokrouhleno, Gdaje uvedeny v ha):
orna ttp Zahrady, sady soucet

ODUVODNENI Gzemniho pldnu

81




orna ttp Zahrady, sady soucet
Zabor [ha] 6,40 0,31 2,51 9,23
[%] 69,4 3,4 27,2 100,0

Tabulka zaborU dle navrhovaného vyuiziti (zaokrouhleno, udaje uvedeny v ha):
ha % l. tf Il tf. IV.- V. tf.
bydleni v¢. smiseného 3,93 42.54 0 0 3,93
obcanské vybaveni 1,52 15,2 0 0 1,52
dopravni infrastruktura 0,34 3,7 0 0 0,34
plochy sidelni zelené (vef./soukr.) 0,87 9,4 0 0 0,87
plochy vodni a vodohospodarské 0,05 0,5 0 0 0,05
plochy lesni 2,53 27,4 0 0 2,53
soucet 9,23 100,0 0 0 9,23

8.2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Lesy tvofi témér polovinu (48%) reseného Uzemi. Navrhem Uzemniho planu nedochdzi k zabordm PUPFL,
vzdalenost 50m od okraje lesa (ke katastralni mapé k 11/2020) je dotéena u:
e zastavitelnych ploch vymezenych v zastavéném Uzemi: Z02(cast), Z11, Z14, 216, Z17 (cast)
e zastavitelnych ploch vymezenych vné zastavéného Uzemi: Z08, 210, 215, Z17.
Ve vsech pfipadech jsou nastaveny podminky pro stavby v pasmu 50m od hranice lesa v kap.
6.1.C Névrhu UP

9. VYSLEDEK PREZKOUMANIi UZEMNIHO PLANU PODLE §53,0DST.4 SZ

Potizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu v bodech podle bodid a), b), c) a d) a neshledal
v tomto smyslu nesoulady.

10. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

KU SEK ve svém stanovisku k navrhu Zadani UP konstatoval, 7e UP neni nutno posoudit z hlediska vliv(i na
ZP a vyloudil vyznamny vliv na EVL nebo ptaci oblasti. Z tohoto dlvodu nebyl v zadani uplatnén pozadavek
na vyhodnoceni vlivQi UP na udrzZitelny rozbor izemi a toto nebylo zpracovéano.

11. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50, ODST.5 SZ

Vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi nebylo zpracovano, KU UK proto stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ
nevydava.

12. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50, ODST. 5 ZOHLEDNENO
S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Viz vyse.
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13. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN{ VCETNE VYBRANE VARIANTY

13.1 ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim pldnem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
vsouladu s §58 zdkona 183/2006 Sh. a zachycuje stav podle katastralni mapy k Unoru 2017. Hranice
zastavéného Uzemi je zobrazena v kazdém vykresu.

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo posouzeno v bfeznu 2020. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s
§58 stavebniho zékona.

13.2 ODUVODNENIi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

Modfe citace, ¢erné $irsi komentar prohlubujici textaci kap. 2.1 Navrhu UP:

13.2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE OBCE

A. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasady zvolené strategie na dalsi rozvoj obce:

o 1. Neménit venkovsky charakter sidla i jeho mistnich ¢asti se zfetelnym venkovskym zaloZenim
UP podporuje venkovsky charakter prostiedi. Méstské prostfedi neni v Zelizech zastoupeno a
neni divodem toto ménit.
e 2. Plosny extenzivni rozvoj obce je pfedimenzovany:
e UP respektuje ve vét$ing pocet rozvojovych ploch z plivodni koncepce, nebo mirné snifuje,
nebyl dlivod podporovat dalsi plosSny rozvoj, naopak je jesté redukovan.
e UP soucasné koriguje (odlivodnéné zmensuje) jejich rozsah, vzhledem kjejich ploiné a
kapacitni nadbytecnosti a stfetim slimity. Stfety se zaplavovym uUzemim jsou dlvodem
k redukci zastavitelnych ploch. Tykd se okoli Libéchovky. Plocha Z02 byla zménéna z bydleni na
jiné nebytové vyuziti.
e Nové jsou plochy pro rozvoj nad ramec plvodni koncepce vyjimecné a nekapacitni.Jedna se o
vyjimecéné rozsifeni pozemk( k nemovitostem nebo vyuZiti zastavéného tGzemi.

e 3. Dopravni skelet se v obci v budoucnu zméni i s navaznostmi na mistni dopravni obsluhu

Nadrazeny dopravni skelet
Silnice I.tfidy 1/9 (v budoucnu vedend mimo obec) a silnice 111/2739 a 111/27310 na Uzemi obce
je trvalym feSenim dopravniho pripojeni obce.

Skelet mistnich komunikaci
Mistni komunikace zUstdvaji stabilizované a doplnéné o potfebna napojeni a propojeni

Pési, cyklistické a dalsSi provozy
Je podporovano zapojeni do sité regionalni cyklistické dopravy a posilena udrzitelnost
dualezitych pésich propojeni.

1. Dovybaveni obce neni ukonceno

UP neopomiji rozvoj vefejné vybavenosti, rekreacnich a sportovnich ploch.
UP podporuje dosavadni ob¢anskou vybavenost.

5. Zasadni stabilizace a rozvoj zelenych ploch sidelni zelené
UP podporuje vytvoreni systému sidelni zelené svyraznym podilem ploch USES, lest i krajinné
zelené.
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6. Stabilizace stavajicich verfejnych prostranstvi.

V UP se vymezuje stavajici vefejné prostranstvi PV, a dale prostranstvi ve vyuZiti ZV jako prostfedek
pro vyjadieni novych prostranstvi. Na vétSich rozvojovych plochach, kde je pozadovano zpracovani
uzemnich studii, je vymezeno nebo vyZzadovano vymezeni novych vefejnych prostranstvi.

7. Koncept technické infrastrukturni vybavenosti resi nové pouze podminky odkanalizovani, napojeni
novych lokalit a moZnou plynofikaci obce.

B. CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e l.a ll.bonita ZPF nejsou nové zastavitelnymi plochami (nad ramec ptvodni koncepce) atakovany.
PInéno

e Koordinovany a zpfesnény USES a VKP a respektovana ochrana pfirody:
UP uptesriuje USES v souladu s nadiazenou dokumentaci ZUR S¢K, poZzadavky ZUR v
Navrhu UP napinény
UP respektuje VKP, CHKO, NATURA, PP, PR, CHOPAV, v souladu s UAP ORP Mélnik. Limity
prevzaty z dat UAP, Upravy USES dle Gen vision 2016.

e Ostatni zasady:
Nepfipousti rozvoj novych zastavitelnych Uzemi v izolovanych lokalitach v krajiné nad rdmec
plvodni koncepce. Nové lokality vychazi z plivodni koncepce nebo jsou v prolukach okraji
zastavby.
Nepripousti rozvoj zastavitelnych tzemi na lesni pddu. Lesni pida navrhy neatakovana.
Podporuje doprovodnou zelenn podél komunikaci, véetné zemédélskych svozovych cest.
Podpora uvedena v obecné roviné, nikoli vymezovanim navrhovych zelenych past podél
komunikaci.

13.2.2 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

UP respektuje viechny hodnoty. Jejich celkovy vyéet hodnot vychazi z UAP a opird se o pochozi
prazkumy, vSechny hodnoty viz kap. 3.2 Odavodnéni.

13.3 URBANISTICKA KONCEPCE, V€. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

13.3.1 ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Souvisi téZ s kap. 8., dale tabulkou v navrhové ¢asti (bod 3.2) a vykresem zakladniho ¢lenéni tzemi.
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a potifeba vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v nasledujicim rozsahu:
e zastavitelné plochy celkem..................... 7,42 ha
Plochy prestaveb nebyly stanoveny.

Navrh zastavitelnych ploch z hlediska jejich rozsahu a umisténi vychazi predevsim z predeslé urbanistické
koncepce a ¢astecné z nadiazené dokumentace ZUR S¢K (napf. regionalni USES). Dalsi extenzivni rozvoj
neni v zasadé mozny, navrzené zastavitelné plochy predstavuji takika mezni plosny rozvoj sidla.

Obecné lze Fici, Ze ve srovnani s pavodni koncepci Navrh UP ¢aste¢né krati svdj plogny rozvoj pro bydleni —
OdUvodnéni viz kap. 14 Odlvodnéni
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Prehled ploch zastavitelnych a jejich odlivodnéni:

. | Orient. T o V éni
Rozvoj wmér | vvusiti Plocha s rozdilnym zptisobem | Max. : Odivodnéni plochy
plocha | '/ i vyuziti, predpokladané vyuziti | kapacita
avVvha plochy
Nova plocha pro 2 RD ¢ast z
plGvodni koncepce a mimo
loch o . Y« N
701 0,17 v plochy s,mlsene obytné 5 RD zast?vgnevuzeml,pzrvn c,ast
venkovské novy zamer v zastavéném
uzemi, ktery ma vyjimku pro
vymeéru — viz Navrh kap. 6.2
DS dopravni infrastruktura — Plocha v majetku obce pro
verejné parkovisté nové vybaveni, parkovani
oV obcanska vybavenost — turistl a sportovisté.
verejna infrastruktura V plvodni koncepci pro

202 1,38 5 , , L bydleni. Silna redukce

obcanské vybaveni — verejna . , . ,
0S . plvodnich kapacit bydleni,
infrastruktura, sport . v .. ,
mimo zastavéné Uuzemi
sV plochy smisené obytné - 1RD U silnice I/9 z pGvodni
venkovské koncepce, v zastavéném uzemi
dle pavodni koncepce silné
Ploch o . Y . .

703 0,11 SV ochy s,mlsene obytné 1RD zr,nensenlo’Jen p'ro ‘1 RD mimo

venkovské zatopové tzemi mimo
zastavéné uzemi
bydleni - v rodinnych domech Nové plocha nad ramec

206 0,1 BV y , y 1RD plvodni koncepce, ale
— venkovské oy, ,

v zastavéném Uzemi
BV bydleni - v rodinnych domech 1RD Dle pavodni koncepce kraceno
— venkovské ve vymeére, v zastavéném
207 0,18 — . ,
DS dopravni infrastruktura — Uzemi
silnice
bvdleni - v rodinnvch domech Pouze rozsiteni stavebni

208 0,11 BV y , y parcely stavajiciho rod. domu

— venkovské . « .
nad ramec zastavéného Uzemi
Potteba pro retenci v krajiné
710 0,07 1] Flochy technické o d|F:' pﬁvodn‘i koncepce,v '
infrastruktury — destova nadrz kraceno, mimo zastavéné
uzemi
, . Nova plocha pro 1 RD nad
bydleni - v rodinnych domech , . ,

Z11 0,15 BV y , y 1RD ramec pavodni koncepce,

— venkovské o, ,
v zastavéném uzemi.

713 0,05 BV bydleni - v Irodinnych domech 1RD Nova pVIO(I:ha [:fro 1 ’RD uvnitt
— venkovské zastavéného Uzemi.

714 0,22 BV bydleni - v Irodinnych domech 1RD Nova pVIO(I:ha [:fro 1 ’RD uvnitr
— venkovské zastavéného Uzemi.
dopravni infrastruktura - Nejvétsi zastavitelna plocha

DS mozna zastdvka busu, upravena z plvodni koncepce,
navstévnické parkovani podle terénu a zaroven
sV plochy smiSené obytné - 5 RD kapacitné cca 50% zkracena,
Z15 3,59 venkovské resp. rozdélena na nadvrh a
0S obcanské vybaveni — verejnd rezervu. Pojata polyfunkcné
infrastruktura, sport s navrhem vefejného
oV ob&anskd  vybavenost - prostranstvi, sportovistg,

verejna infrastruktura

obcanské vybavenosti i
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bydleni - v rodinnych domech smisenych SV pro kombinaci
BV , 10 RD M
— venkovské s podnikanim. Celkem max. 12
2V zelen na verejnych RD
prostranstvich - park
716 0,56 BV bydleni - v ,rodmnych domech 3RD Plocha pro 3RD dlev pEJVO(’jnI ,
— venkovské koncepce, v zastavéném Uzemi
rekreace na firodnich Plocha pro rekreaci bez
717 0,54 | RN , P staveb, jiZ stavajici prvky,
plochach . . ;
mimo zastavéné Uzemi
Nové Tupadly, rozsifeni ploch
718 0,08 BV bydleni - v Irodmnych domech 1RD stavebr'nch !:)ro rozsmim,
— venkovské nemovitosti, v zastavéném
Uzemi
Zelizy, novy zdmér nad ramec
720 0,11 0S _obcanske vybaveni — verejna plGvodni !<oncepce :3 ,
infrastruktura, sport upraveného zastavéného
Uzemi
celke 7,42 25 RD
m ha

Maximalni kapacity lokalit je potfebné chapat jako zdvazné a zaroven vypoctové z pohledu pozadavkd na
technickou infrastrukturu a celkovou kapacitu sidla. Realna vyuzitelnost nebude mit vétsi odchylky, bude
spiSe mirné nizsi. Podrobnéji viz kap. 8 a 14. Odlvodnéni.

13.3.2 NAVRH SYSTEMU SiDELNi ZELENE

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:
e stabilizaci systému verejné parkové zelené v zastavéném uUzemi - zvlasté se jedna o ZV (v
centru Zeliz (okolo Skoly ) . Revitalizace reprezentativni ¢asti obce predmétem US1.

e stabilizaci stavajicich ploch uvnitf i vné zastavéného uUzemi — lesnich NL i smiSenych
nezastavéného Uzemi NSp. UdrZeni nezastavénych zelenych ploch a zahrad uvnitf zastavéného
Uzemi.

e vymezeni ploch zelené vyhrazené soukromé ZS predevsim na okrajich zadstavby pro pozvolny
prechod do krajiny. Vhodné pro prechod do volné krajiny.

13.4 ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE POPDMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI

13.4.1 ODUVODNENi NAVRHU KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
SILNIENi DOPRAVA

Zakladni komunikacni systém (silnice 1., Il. a lll.tFidy)
Nadmistni doprava je v Uzemi zastoupena silnici I.tfidy 1/9 Praha — Mélnik — Ceska Lipa a
dvéma silnicemi lll.tFidy - [11/2739 smér Dolni Zimof a silnice 111/27310 smér Sitné — Semanovice

UP navrhuje(viz vykres Koncepce dopravy):
e stabilizaci 2 silnic Ill.tFidy :
[11/2739 smér Dolni Zimof a silnice 111/27310 smér Sitné — Semanovice. PIni funkci
e stabilizaci docasné isilnice /9 Praha — Mélnik — Ceska Lipa. Do doby realizace prelozky 1/9
silnice zlistava nepfijemné tranzitujici obci, bezpecné prechody nové doplnit
e rezervu koridoru silnice 1/9 (RO1)- severozapadni obchvat zastavéného Uzemi o $iti 50 m pro
silnici S 9,5. Nezbytna budoucnost tranzitu v obci v koordinaci s obci Libéchov. Prestoze neni
koridor ani jeho rezerva soucasti ZUR (ale v minulosti byl), je v platném UP Libéchov Navrzena
rezerva koridoru je obtiskem ve stopé plvodniho navrhu z plvodni koncepce v koordinované
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vazbé na obchvat Libéchova. Vaznost a potrebnost obchvatu si uvédomuji obé obce, tedy
Libéchov i Zelizy, a drzi tuto moznost pro dlouhodobou budoucnost obou obci i jako blokace
linie, ktera by mohla byt naslednym vyvojem znemoznéna.

Mistni a ucelové komunikace

Mistni komunikace zUstéavaji stabilizované a doplnéné o potfebna napojeni novych lokalit.

UP navrhuje (viz Vykres Koncepce dopravy):

e stabilizaci stdvajicich mistnich a ucelovych komunikaci

e nové useky mistnich komunikaci:
S1: pro dopravni obsluhu lokality bydleni Z 15 sever. Navrhovany novy dopravni vstup do
lokality Z15
S2: pro dopravni obsluhu lokality bydleni Z 15 jihovychod Navrhovany novy dopravni vstup
do lokality Z15
S3: pro dopravni obsluhu lokality bydleni Z 07. Kratké vymezeni dopravni pristupnosti do
lokality z plivodni koncepce

S5: pro napojeni lokality Z01. Potfebné napojeni malé lokality, pro jizni ¢ast prichazi
v Uvahu i feSeni pres bezvodny kanal, v ndvrhu nezahrnuto.
e u mistnich a Ucelovych komunikaci v krajiné resit doprovodnou zelen alespon v jednostranném
vedeni. PoZadavek odrazi Zadani UP.
e komunikace musi spliovat podminky pro prijezd poZarnich vozidel PoZadavky HZS timto

plnény

Doprava v klidu

UP navrhuje(viz Viykres Koncepce dopravy):
e nova verejnd parkovisté pro turisticky ruch vé. cyklist:
PK1 : nové u Libéchovky v lokalité Z02 — cca 95 mist
Navrzené parkovisté pro turisty lokalizovano po dohodé s obci. Jeho potifebnost je
mimoradné aktualni.
e Resit naroky na dopravu v klidu pro nové objekty vieho druhu pouze na pozemcich k nim svym
vyuzitim prinalezicich. Bézny standard pozadavk( na parkovani mimo navstévniky.
VSechna parkovaci mista pro verejnost ve vztahu k rekreaci spolu s podporou parkovani cyklistl na tychz
parkovistich, je jednou z aktualnich potfeb obce a vyrazem péce obce o posilovani parkovani v dlleZitych
mistech nebo vstupech do uzemi CHKO Kokofinska.
Hlavnim cilem vybudovani tohoto parkovisté na plose Z 02, je odklonéni parkujicich vozidel od obytné
oblasti pod Certovymi hlavami, kde je v turistické sezéné napor netinosny.
Pozemek p.¢. 1018 je v plose OS obcanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni a pozemek p.c.
1015/1 je v ploSe SV smiSené obytné — venkovské. Parkovani je v obou plochach pripustné pro souvisejici
vybavenost, chapano jako pro 2-3 vozidla k SV a 2-3 k OS, ale né aktualni parkovisté pro cca 40 vozidel na
p.¢.1018.

HROMADNA DOPRAVA

UP navrhuje(viz Vykres Koncepce dopravy):
e stabilizaci linek stavajici pfiméstské autobusové dopravy po 1/9 a dale po 111/27310 pres Sitnou
do Sémankovic
Stdvajici Uzemni podminky pro provoz hromadné dopravy neni potfebné ménit i lokalizace zastdavek dobra a
stavebné obnovena. Autobusové propojeni do Mélnika je pfijatelné, navrh UP nefesi ¢etnost spojd, jen
Uzemni a stavebni souvislosti.

PESi DOPRAVA

UP navrhuje (viz Vlykres Koncepce dopravy)
e zachovani stavajicich prichod( s oznacenim P4
e nové prichody zastavbou s oznacenim P1, P2, P3
e chranéné prechody pro chodce a cyklisty pres I/9 - PR1, PR2
Pési doprava, jeji logicnost a bezpecnost hraje vyznamné misto v dosazitelnosti aktivnich cild a zkvalitnéni
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Zivota obyvatel. Chranénym prechodem se mysli jeho vyznaceni, osvétleni, zpomalovaci prvky pred
prechodem pripadné svételna signalizace, tedy nasobné poufziti prvku.

CYKLISTICKA DOPRAVA

UP navrhuje:
e stabilizaci stavajicich tras pro cyklisty 0057, 0010, 0012
e nové parkovani cyklistll v rdmci parkovist pro auta navstévnikd a cyklopoint C1 v ramci PK1

Navrh UP vénuje cyklistické dopravé rovné? pozornost. Trasy jsou vzdsadé vyznacené a
nevyzaduji doplnéni a jsou stavajici, Navrh UP se zabyva vice servisem pro cyklisty, tedy
parkovanim cyklistd a umisténim cyklopointu, jako mista pro orientaci, zapUljcku kol, vystroje
atd.

13.4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

Soucasny stav technické infrastruktury nevyZzaduje pro ndvrhové obdobi zasadni zmény, je stabilizovdn a
pouze doplnén.

Nové Useky siti technické infrastruktury je nutné navrhovat prednostné ve verejnych prostranstvich,
verejné zeleni a komunikacich. Uzemni plan respektuje ochranna a bezpeénostni pasma siti, zafizeni a
staveb technické infrastruktury.

Zadani UP nestanovuje pfimé pozadavky na kapacitni doplfiovéni technické infrastruktury (vyZaduje jen
provéreni potreby splaskové kanalizace), spiSe se soustfeduje na realizaci siti pred vystavbou domu
v rozvojovych lokalitdch, pfedpisech pro poZarni ochranu ¢i obecnéjsi ustanoveni nez koncepéni vstupy
nové infrastruktury do uzemi.

ZASOBOVANI vODOU

Zelizy

POPIS SOUCASNEHO ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Libéchovka je urcena jako vyznamny vodni zdroj.
Obec Zelizy je zdsobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Vodovod v obci je souéasti
skupinového vodovodu Libéchov, jehoZ provozovatelem je SdruZeni obci BoZi Voda Libéchov.

Zdrojem vodovodu je vrt s vydatnosti 35 |/s v pramenisti BoZi Voda. V pramenisti je dale umisténa
CS Bozi Voda, pomoci ni? je voda dopravovana dvéma samostatnymi vytlaénymi fady dvéma sméry.

Jednim vytlatnym fadem je voda ¢erpdna do vdj. Libéchov 2x200 m3 (224,1/220,1 m n.m.), ktery je
urcen pro zasobovani obce Libéchov.

Druhym vytlacnym fadem je voda cerpdna do vdj. JeSovice 2x200 m3 (239,16/235,16 m n.m.).
Tento vodojem je uréen pro zasobovéni obci Jedovice, Zelizy, Tupadly a Dolni Zimof¥.

Obec Zelizy je napojena pfimo na vytlaény fad, kterym je dopravovana voda z CS BoZi Voda do vd;.
JeSovice.

Stdvajici rozvody DN 80 az DN 125 v délce 8,2 km jsou z azbestocementu, litiny a PVC.

Vzhledem k pouZitym materidldm je nutné provést vyménu azbestocementového pfivodniho radu
DN 125 délky 0,6 km od lesa do Zeliz.

Déle je nutna vyména azbestocementovych vodovodnich fadd v obci Zelizy délky 3,21 km DN 80,
DN 100 a DN 125.

ROZVOJ VODOVODU VE VYHLEDOVEM OBDOBI — Systém zasobovani pitnou vodou vyhovuje a nebude se
ménit ani v budoucnosti. Vodovodni sit se bude rozsifovat v zavislosti na budouci vystavbé.
NOUZOVE ZASOBOVANI PITNOU VODOU ZA KRIZOVE SITUACE (jako podklad pro krizovy plédn obce
nebo kraje). Nouzové zdsobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 |/denxobyvatele cisternami ze zdroju Stfibrnik a Medonosy. Zasobeni pitnou vodou
bude doplfiovano balenou vodou.
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Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano zvodovodu pro vefejnou potiebu,
z obecnich a zdomovnich studni. Pfi vyuZivani zdrojl pro zasobeni uZitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynl tzemné prislusného hygienika.

Zelizy - Sitné

POPIS SOUCASNEHO ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Mistni ¢ast Sitné je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potrebu. Vodovod je soucasti
celého systému "Skupinového vodovodu Mseno".
Z CS Stfibrnik, umisténé v pramenisti Stfibrnik, je voda ¢erpdna vytlaénym fadem DN 200 do vdj.
Zlu¢ 2x200 m3 (405,85/401,85 m n.m.). Z vdj. ZIu¢ je veden zasobni fad DN 150 do obce Jest¥ebice.
Na tento zasobni fad je napojen zasobni fad DN 100 az DN 80, ktery postupné propojuje a privadi
vodu do obci Semanovice, Bfezinka, Sitné (na odbo¢ce DN 70) a Truskavna.
Provozovatelem vodovodu je VKM a.s.

ROZVOJ VODOVODU VE VYHLEDOVEM OBDOBI — Systém zasobovani pitnou vodou vyhovuje a nebude se
ménit ani v budoucnosti.
NOUZOVE ZASOBOVANI PITNOU VODOU ZA KRIZOVE SITUACE — dtto jako Zelizy

OCHRANNA PASMA

Ochrannad pasma vodovodnich Ffadd jsou dana zdkonem ¢&. 274/2001 Sb. O vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potrebu. Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od
vnéjsiho lice stény vodovodniho potrubi na kazdou stranu:
— uvodovodl do priméru 500 mm véetné - 1,5 m
— uvodovodu nad priimér 500 mm - 2,5 m
— u vodovodl o priiméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti dle predchozich bod( zvysuji o 1,0m.

UP navrhuje:
e budovani vodovodni sité jen v rozvojovych lokalitach
e novy vodojem VDIJ1 pro lokalitu Z15 s vytlacnym fadem od silnice 1/9 (Cerpaci stanice). Pozice
lokality na kopci vyZaduje samostatné jimani v novém vodojemu nejlépe v nejvySsim misté
lokality.
Rozvojové plochy jsou v Navrhu UP pfipojeny na stavajici vodovodni sit nebo v jeji dosaZitelnosti U
vymezenych zastavitelnych ploch je striktné pozadovano napojeni na verejny vodovod jako zdroj
pitné vody.
V plochach, kde dodrZeni minimalni dimenze verejnych vodovodl pro zasobovani hydrant( pro
pozarni ucely (DN 80) neni mozné nebo vhodné, budou jako zdroj poZarni vody pro haseni vyuzity
prednostné mistni povrchové prirodni vodni zdroje.

Vsechna navrhovana opatteni jsou uvedena jako plnéni pozadavk( spravcd siti a zajistuji jiz na
urovni UP vcasné a srozumitelné podminky pro realizaci v lokalitach.

ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Zelizy

POPIS SOUCASNEHO ODKANALIZOVANI
Cést obce na pravém biehu Lib&chovky (nad koupali§tém a v okoli campu) je odkanalizovana dvéma
stokami jednotné kanalizace do vicekomorového septiku, jehoZ prepad je zalstén do Libéchovky.
Obdobné je feseno odvedeni odpadnich vod od bytovek nachazejicich se pfti prijezdu od Mélnika po
pravé strané silnice na zacatku obce.
Splagkové vody z ostatni ¢asti obce jsou zachycovéany v bezodtokych jimkach a vyvézeny na COV ve
Stéti a Mélniku, jsou ¢&istény v domovnich mikrodistirnach a vypoustény do povrchovych vod nebo
jsou Cistény v septicich s odtokem do povrchovych vod.

POPIS NAVRHOVEHO STAVU- Citace dle PRVKUK:
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Odpadni vody odvddéné stdvajici kanalizaci do septikii budou odvddény na COV v obci  Libéchov.
Splaskové vody od bytovek budou svedeny podtlakovou kanalizaci délky 0,46 km DN 100 do
podtlakové stanice. Splaskové vody z ¢asti nad koupalistém budou odvddény podtlakovou
kanalizaci délky 0,24 km DN 100, z ¢dsti u campu budou odvddény do podtlakové stanice
spolecnym kanalizacnim Fadem délky 0,43 km. Z podtlakové stanice povede vytlacny fad DN
110 délky 0,38 km zaustény do kanalizacni sité obce Libéchov, kterou budou odpadni vody
odvddény na centrdlini Cistirnu odpadnich vod.

Zbyvajici ¢dst obce bude odkanalizovdna podtlakovou kanalizaci PVC DN 100 aZ DN 150
v celkové délce 2,4 km zausténé do podtlakové stanice, odkud budou odpadni vody
vytlaénym Fadem odvddény do kanalizacni sité Libéchova.

Nebyla z majetkopravnich dlvod( realizovdana kanalizace dle rlznych variant vzhledem

k neprojednani stavebniho povoleni.

Navrh UP je proto fe$en jako stfednédoba varianta bez nutné podminénosti vybudovéni celé

kanaliza¢ni soustavy pro Zelizy zakonéené COV nebo napojenim na kanalizaéni soustavu Lib&chova,

protoZe v soucasnosti vodopravni Urad nevydava jednotliva povoleni pro rodinné domy s odvolanim
na existenci navrhové kanalizace dle pivodni koncepce UP.

Zelizy - Sitné
POPIS SOUCASNEHO ODKANALIZOVANI

Mistni ¢ast Sitné nema vybudovany systém kanalizace pro verejnou potrebu. Splaskové vody z
mistni ¢asti jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV ve Stéti a Mélniku.

POPIS NAVRHOVEHO STAVU

Vzhledem k tomu, Ze se tato mistni ¢ast nachazi v CHOPAYV Severoceska kfida, v CHKO Kokofinsko,
nevyskytuje se zde dostatecné vhodna vodotec a s prihlédnutim na velikost této mistni ¢asti, neni
investi¢né a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit.

Proto bude nezbytné zajistit po roce 2022 rekonstrukci stdvajicich nebo vystavbu novych
akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod.

UP navrhuje:

Odvod splaskovych vod

e Kanalizacni systém pro obec (v zastavéném uzemi) véetné Uzemi CHKO se predpoklada az po
vyreSeni pfipravenych variant likvidace splaskovych vod ve vazbé na odkanalizovani obce
Libéchov.

Do této doby splaskové vody budou likvidovany lokalné, a sice pouze v lokalnich domovnich
nebo skupinovych COV s pravidelnou kontrolou Géinnosti ¢istént.

Zde je potFebné uvést, 7e ndvrh splaskové kanalizace s obecni COV z pGvodni koncepce byl obci
v nedavné minulosti variantné projekéné pfipraven, nicméné nebyl, po mnoha pokusech,
z majetkopravnich divodl projednan ani schvélen. Varianty obchazejici soukromé pozemky
pak nebyly prichozi z divod( soubéhl s vodoteéemi a mimoradnym terénnim komplikacim.
PrestoZze predloZzené feseni neni pfimo vsouladu sobecnéjsSimi dokumenty - Narodnim
planem povodi Labe, Planem dil¢iho povodi Ohfe, dolniho Labe a ostatnich pritokd Labe ani
s PRVKUK - umoZfiuje nastavené Fedeni alespori rozvoj v prolukdch zastavéného Uzemi nebo
v mensich rozvojich, které ale disponuji pfimou navaznosti na zastavéné uzemi.

Redeni rovnéi neni v rozporu se Zadanim UP, které ukladalo provéFeni problematiky nikoli
povinnost feSeni odkanalizovani. Lze konstatovat, Ze realizace celkové splaskové kanalizace pro
zastavéné Uzemi Zeliz se predpoklada spise v horizontu dlouhodobém, v pfipravené ndvaznosti
na v budoucnu provedenou realizaci v sousednim Libéchovském Gzemi (s vyusténim do COV
Libéchov) a je uskutecnitelné dle §18 SZ. Vyjimku tvofi 2 vétsi zastavitelné plochy, které maji
nastavené podminky v nasledujicich odstavcich.

e Veskera kanalizace na lokalité Z15 bude budovana zdsadné jako oddilnd (se splaskovou a
destovou kanalizaci ) a bude zdsadné napojena na lokalni skupinovou COV. NavrZena
doporudena pozice lokalni skupinové COV. Nejvétsi lokality nelze Fesit individudlnimi Fedenimi,
ale pouze ucelenym systémem likvidace splaskovych vod. V tomto smyslu je patrné plnéni a
soulad s vysSe uvedenymi dokumenty.

e Vsouvislosti s odkanalizovanim plochy Z02 je pfipravena rezerva pro lokalni COV — vyznaéeno
znackou. Druha navriena vétsi zastavitelnd plocha (v majetku obce), kterd bude zajisténa
v budoucnosti skupinovou COV v dosahu Lib&chovky (rezerva pro COV vyjadiena znackou)
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Navrhovand opatieni jsou uvedena jako plnéni pozadavkd k Zadani UP a zajistuji jiz na urovni UP
vCasné a srozumitelné podminky pro realizaci v lokalitach.

Odvod destovych vod
POPIS SOUCASNEHO ODVODU DESTOVYCH VOD
Zelizy
Destové vody v ¢asti obce jsou odvadény vyse uvedenou jednotnou kanalizaci, ve druhé ¢asti jsou
odvadény systémem prikop0, struh a propustkd do mistni vodotece Libéchovky.
Zelizy - Sitné
Destové vody jsou odvadény systémem pfikopU, struh a propustkd do mistni vodotece.
Ochranna pasma

Ochrannd péasma kanalizacnich stok jsou dana zdkonem ¢. 274/2001 Sb. O vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu. Ochranna pdsma jsou vymezena vodorovnou vzddlenosti od
vnéjsiho lice stény kanalizacni stoky na kazdou stranu:
— u kanalizacnich stok do priiméru 500 mm véetné - 1,5 m
— u kanalizacnich stok nad prdmér 500 mm -2,5m
— u kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez
2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle predchozich bodl od vnéjsiho lice
zvysujio 1,0 m.
— Ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod je 50 m.
Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odGvodnénych pfipadech vodopravni tfad.

UP navrhuje:

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch musi byt zasakovany na pozemcich pfislusnych jednotlivym
objektiim. Destové vody, které nebude moziné na zdkladé hydrogeologického posudku zasakovat,
budou na pozemcich jednotlivych staveb (u rodinnych dom, komunikacich) retenovany. Akumulované
destové vody budou vyuzivany (napt. na zélivku zelené, splachovani) a prebytecné destové vody, které
nebude moziné zasakovat, budou likvidovany alternativnim zplsobem — odvedenim do destové
kanalizace pripadné do vodniho toku.

e u nové vymezenych vétsich zastavitelnych ploch Z02 a Z15 a komunikaci bude posouzen vliv
zastavby na odtokové pomeéry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvysSeni odtoku po zastavbé
proti odtoku z uUzemi prfed zastavbou. U téchto vyznamnych lokalit a nové navrienych
komunikaci bude jiz ve fazi parcelace (vuzemni studii) vymezen prostor pro objekty
hospodareni s destovymi vodami (zasakovaci pasy, pralehy, apod.);

e QOdvodnéni na verejnych prostranstvich — nové navrZzenych zpevnénych ploch, komunikaci,
parkovacich stani a chodnikl, bude prednostné reseno vsakem na misté dopadu srazky
(propustné zpevnéné plochy — napf. zdmkova dlazba), nebo vyspadovanim k zatravnénym
pastim (plochdm) podél téchto zpevnénych ploch. V zatravnénych plochach bude navrzen
systém zasakovacich prvka (pralehy, prikopy).

Navrhovand opatieni jsou chapana jako plnéni pozadavk( spravcd siti (k Zadani UP) a zajistuji jiz na

drovni UP véasné a srozumitelné podminky pro realizaci v lokalitach.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

POPIS SOUCASNEHO STAVU HOSPODAREN| S ODPADY
Ridi se Obecné zavaznou vyhlaskou.

Komunalni odpad

Obec ma povinnost likvidovat ve smyslu §2 odst. 3 zakona veskery odpad, vznikajici na Uzemi obce
¢i Cinnosti fyzickych osob, pfi Cisténi komunikaci a Udrzbé verejné zelené. Nakladani s odpady v
Zelizech se fidi obecné platnou vyhlagkou. Vyhlaska vychazi ze zdkona €. 185/2001 Sb. a stanovi
systém sbéru, tfidéni, vyuzivani a zneskodriovani komundlniho odpadu, zplsob prokazovani
vyuzivani nebo zneSkodriovani komunalniho odpadu a systém nakladani se stavebnim odpadem.
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Likvidaci vySe uvedeného odpadu zajistuje soukroma odbornd firma majici k této cinnosti
opravnéni.

Ukladani komunalniho odpadu je na fizené skladky mimo reSené izemi obce.

Odvoz smésného odpadu je zajistén v tydennich intervalech prostfednictvim smluvniho partnera.
Tyto sluzby hradi ob¢ané prostfednictvim plateb Obecniho Gradu.

Nakladani s odpady v obci jsou v souladu Planem odpadového hospodaistvi Stfredoceského kraje
pro obdobi 2016- 2025.

Pro sbér a manipulaci s drobnym komunalnim recyklovatelnym odpadem jsou vymezena 4 mista,
kde je odpad tfidén do kontejner(. Mista jsou poloZena v téziStich zastavéni, ktera umoznu;ji
dobrou dostupnost pro obyvatele. Kontejnery jsou pravidelné vyprazdiiovany a odvoz je smluvné
zajistén mimo katastr obce.

Svoz bioodpadu probiha 1x za 14 dni.
Svoz velkoobjemového odpadu probiha 2x ro¢né (jaro, podzim) pfimo od nemovitosti.

Svoz nebezpecného odpadu probiha 2x rocné, ob¢asné predavaji odvozové firmé

Odpad z cinnosti pravnickych osob

Vesgkeré pravnické osoby se bud zapoji do systému nakladani s odpady obce Zelizy (smluvni vztah)
nebo si zajisti likvidaci odpadl opravnénou osobou. Likvidace na vlastnim pozemku je nepfipustna.

UP navrhuje:

e Respektovat stavajici shérna mista odpadu. 4 stavajici mista viz vykres technické infrastruktury
e Zajisténi novych stanovist tfidéného odpadu v rozvojovych lokalitach Z15 a Z02 (lokalizace
v Uzemnich studiich). Nutnost je pro vétsi Uzemi zajistit.

VODNIi TOKY A NADRZE
POPIS SOUCASNEHO STAVU VODNICH TOKU A NADRZ{

Vodni toky
V feseném Uzemi se nachazi tyto vodni toky v povodi Labe:
— Ficka Libéchovka — vodotec v udolni nivé od severu k jihu jako pravobtezni pfitok Labe,
v nivé byvaly rybniky.
— prakticky suchy potok Zelizka svodnice + bezvodna koryta jako pfitok do Lib&chovky
Vodni plochy
Na reSeném Uzemi nejsou pfirodni vodni nadrze, koupalisté nezapocitavame.
Ochrannd pasma
Podle zakona ¢. 254/2001 Sh. (Vodni zakon), § 49, odst. 2 je u vodnich tokd ochranné pasmo v Sifce
nejvyse 6 m od brehové ¢ary na obé strany u drobnych tok(. Vodopravni Urad miZe pro nezbytné
nutné potreby a na nezbytné nutnou dobu stanovit i vétsi Sitku. Ochranné pasmo je nutné pro
zajisténi udrzby toku — slouZi jako manipulacéni pruh pro ucel spravy a udrzby toku, ve kterém
nebudou umistovany 7adné nové stavby. Bfehova ¢ara je uréena hladinou vody, ktera zpravidla
staci protékat korytem, aniz se vyléva do pfilehlého Uzemi.
Pasmo hygienické ochrany vodnich zdroju:
- OP pfirodnich zdroju pitné vody

CHOPAV — chranéné tzemi pfirozené akumulace vod Ceska kfida

UP navrhuje:

e stabilizaci vSech existujicich vodni plochy a tok(, jak dle katastru nemovitosti, tak i mimo
katastr.
e Nové vodni plochy — rybnicky:
W1 — U Libéchovky sever
W2 — U Libéchovky jih
e Revitalizace stavajicich rybnick( — retencni plochy:
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WR 1- retenéni nadrz
UP stabilizuje viechny existujici vodni plochy a toky, jak dle katastru nemovitosti, tak i mimo katastr,
pridavd navrhy dvou novych vodnich ploch dle poZadavk(li obce a jednoho polderu pro retenci
destovych vod
Zadna zastavitelna plocha s nadzemnimi objekty neatakuje zéplavové tzemi Q100 — viz koordina&ni
vykres.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
POPIS SOUCASNEHO STAVU

Energetické sité a zafizeni VN a NN. Jedn4 se o sité které jsou ve spravé SCE,a.s.

Vysoké napéti

Redené Uzemi je zadsobovano elektrickou energii od rozvodny 110/22kV Mélnik a kondi v 6
trafostanicich .

Kapacitné a vykonové je vedeni VN dimenzovano dostatecné.
Distribucni systém VN 22 kV a NN 0,4 kV

Venkovni vedeni VN v zdastavbé je stdle jeSté pfitomné a je vétSinou nevhodnym a omezujicim
prvkem, vyhledové bude dale omezeno. Rozvody NN jsou jak kabelové, tak venkovnim vedenim.

V obci pfevazuje rozvod venkovnim vedenim.

V te$eném Uzemi je stdvajicich 6 trafostanic (3x Zelizy, 1x Hubenov, Nové Tupadly a Sitné dle
vykresu limitQ), jsou zastoupeny jak prihradové, tak stoZzarové.

V rozvojovych lokalitach se predpoklada vystavba novych trafostanic dle konkrétnich vykonovych
potieb.

Verejné osvétleni

Provedeni verfejného osvétleni je prevazné shodné s provedenim distribucnich rozvod( NN. Svitidla
jsou osazena na stoZarech.
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Ochrannd pasma

Zakonem ¢.458/2000 Sb. byla stanovena ochranna pasma elektrickych zafizeni. Pro zafizeni
vybudovana pred ucinnosti tohoto zakona vsak plati ochrannd pasma, kterd byla stanovena podle
drivéjsich predpist (zakon ¢.79/1957 Sb., zakon ¢.222/1994 Sb.).

DRUH EL. ZARIZENI OCHRANNE PASMO HRANICE PASMA

nadzemni vedeni 22kV 7 m (dfive 10 m) od krajniho vodice bez izolace
podzemni vedeni 22kV, 1kV 1 m (dfive 1 m) od krajniho kabelu

elektricka stanice stozarova, vézova 7 m (dfive 30 m) od vnéjsi hrany padorysu
elektricka stanice zdéna 2m od obvodového zdiva
elektricka stanice vestavéna 1m od obestavéni

V ochranném pasmu je zakdzano mimo jiné zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby a jiné konstrukce,
provadét zemni prace, vysazovat trvalé porosty a pod.

UP navrhuje:

e napojeni rozvojovych ploch na stavajici sit VN, kde v pfipadé potfeby budou vybudovany
distribucni trafostanice 22/0,4 kV, doporucena pozice pro TR1. TR1 doporuéena pro vétsi
lokalitu Z15,jeji konkrétni pozice mlze byt upravena.

e umisténi trafostanic musi byt upfesnéno v Uzemnim fizeni tak, aby byly pfistupné z verejného
prostoru pro stavebni a pozarni techniku. Standardni pozadavek spravcu.

e distribucnisit 0,4 kV bude resena pouze kabelové. Standardni poZadavek spravc.

s eev

Navrhovand opatieni jsou chapana jako plnéni pozadavkd spravcl siti a zajistuji jiz na Grovni UP
vCasné a srozumitelné podminky pro realizaci v lokalitach.

ZASOBOVANIi ZEMNiM PLYNEM
POPIS SOUCASNEHO STAVU

Uzemi obce je pFipojeno na VTL plynovod pouze okrajové na jihu obce Zelizy, obec nema
vybudovanou plynofikaéni sit.

NAMETY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Systém zdsobovani obce zemnim plynem zlstane umoznén do budoucna, nutna bude regulacni
stanice VTL/STL.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA

Ochranna pasma a bezpecnostni pasma plynovodnich zafizeni jsou dédna zdkonem €. 458/2000 Sb.
Energeticky zakon. Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény
plynovodniho potrubi na kazdou stranu:

u STL plynovodu - 1,0 m, s vykopem rucnim 1,5m na kaZdou stranu od osy potrubi

u VTL plynovodu - 4,0 m, s vykopem ru¢nim 5,0m na kazdou stranu od osy potrubi

u VVTL plynovodu - 4,0 m, s vykopem ru¢nim 5,0m na kazdou stranu od osy potrubi

u regulacnich stanic VTL do tlaku 40 barl - 4,0 m od pldorysu objektu

Bezpecnostni pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény plynovodniho
potrubi na kazdou stranu:

a) u VTL plynovodu do profilu DN 100 - 15,0 m

b) u VTL plynovodu nad profil DN 250 - 40,0 m

¢) u VVTL plynovodu nad profil DN 500 - 200,0 m

d) u regulacnich stanic VTL do tlaku 40 bart - 10,0 m od ptdorysu objektu

Vyjimku z ochranného pasma mze povolit v odivodnénych pfipadech vodopravni urad.
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Ochranna a bezpecnostni pasma regulacni stanice VTL, plynovodd VTL a VVTL jsou vyznacCena ve
vykrese €. 2B.

UP navrhuje:
e zajisténi podminek pro moznou plynofikaci celé obce z napojovaciho bodu PL1 na VTL
plynovod od Libéchova. K tomu by byla zapotrebi regulacni stanice VTL/STL s ozn. RS1
e usilovat o dalsi utlum lokdlnich topidel na tuha paliva;
Navrhovana opatfeni jsou chapana jako moznost uskutecnit plynofikaci obce v budoucnosti.

ALTERNATIVNIi ZDROJE

POPIS SOUCASNEHO STAVU
Vétrna energetika ani fotovoltaika jako samostatné vyuZiti se v obci nenachazeji.
Jiné alternativni zdroje (nap¥. geotermalni, bioplynové)
Ojedinéle tepelna Cerpadla pro vytapéni RD.
UP vymezuje tyto zasady:
e Podporovat fotovoltaickou, a geotermalni energetiku pouze na stavbach a pro stavby, nikoli
v nezastavéném Uzemi. V zasadé se zakazuje tato vyroba v nezastavitelném Uzemi, na objektech
se nevylucuje.
e nepodporovat vétrnou energetiku v jakékoli formé. Neni vhodné vzhledem k ochrané pfirody a
krajiny.

PRENOS INFORMACI
POPIS SOUCASNEHO STAVU

Telekomunikacni systémy

TELEFONNI SiT

Telefonni Ustfedna je umisténa v Libéchové, odtud do Zeliz sitovy kabel k obecnimu ufadu, v obci v
soucasnosti funkéni sit telefonizace.
Mistni sit je v obci prevaziné kabelova.
DALKOVE A OPTICKE KABELY
Uzemim obce prochézi délkovy opticky kabel z Libéchova do M3ena.

Radiokomunikace

Radiokomunikace zajistuji pokryti Gzemi televiznim a rozhlasovym signalem, datové komunikace po
radioreléovych trasach a pfenos telefonnich hovord.

Uzemi je pokryto vysilaci siti tvofené digitalnim vysilaéem Zizkov.
Ve obci je pomérné rovnomérné pokryti signdlem od vsech tfi mobilnich operator(, pokryti je vsak
od vSech $patné a nedostatecné.

OCHRANNA PASMA

Ochrannd péasma telekomunikaénich zafizeni jsou dana § 92 zdkona ¢. 151/2000 Sh. o
telekomunikacich. Ochranné pasmo podzemniho telekomunikac¢niho vedeni ¢ini 1,5 m po stranach
krajniho vedeni. Ochranné pasmo nadzemnich vedeni urcuje stavebni Urad ve svém rozhodnuti.
Ochranné pasmo radiového zafizeni a radiového smérového spoje urcuje stavebni Urad ve svém
rozhodnuti.

UP navrhuje:
e Pro nové rozvojové lokality (zpracovani US) se pozaduje piiprava pro optické sité . PoZzadavek
modernich lokalit bydleni.
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13.4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP vymezuje tyto zasady:
e rozsifuje plochy pro obcanské vybaveni nad ramec plvodni koncepce. Plochy pro realizaci
verejného obcanského vybaveni byly oproti plivodni koncepci navyseny.
e podporuje samostatné vymezeni vefejné vybavenosti, viz kap. 6 Navrhu uvedeno a déleno
zamérné pro oddélené vymezeni neziskovych vybaveni na plochach OV.

VEREJNE VYBAVENI

UP stabilizuje plochy stavajici ob&anské vybavenosti vefejné OV (obecni Gfad, mateiskd $kola, ZS pro 1.-
4.rocnik, hasi¢ska stanice) a OS (koupalisté, sportovisté na prirodnich plochach RN).

UP navrhuje:

plochu OV v ramci Z 02 bez specifikace vyuziti
plochu OV v rdmci Z 15 bez specifikace vyuZiti
plochu OS v rdmci Z 02 bez specifikace vyuziti
plochu OS v rdmci Z 15 bez specifikace vyuZiti
plochu OS v rdmci Z20 bez specifikace vyuZziti

To, Ze neni uvedena specifikace vyuZiti, je vstficny krok k budoucim mozZnostem rozhodnuti vedeni obce.
Volba mista napf. pro novy domov seniorll nebo novy obecni Urad tak mlze projit urcitym vyvojem. Na
lokalité Z15 se zatim jedna o developerskou lokalitu bydleni s moZnosti vefejného vybaveni OV a OS. Presto
je mozné je chapat i jakoZto potencidlni plochy pro situovani verejné vybavenosti zfizované obci. Podobné
na Z20 se bude jednat o verejnosti pfistupnou a nekomeréni plochu, investice spiSe privatni.

Obec Zelizy aktudlné zpracovava studii na vyuZitelnost okoli lokality Z 02 na pozemcich 171/1 a 185/1 v k. .
Zelizy, kde planuje vystavbu multifunkéniho hiisté (volejbal, koikova, tenis, mald kopand), prvk( pro vétsi
déti a podél vodniho toku Libéchovky klidovou odpocinkovou zénu. Dle nazoru obce jsou tyto plochy pro
vySe jmenované Ucely dostacuijici.

OBCANSKE VYBAVENi NAD RAMEC VEREJNEHO VYBAVENI

Stavby a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni mohou byt, za podminek definovanych pro jednotlivé
typy ploch, umistény ve smisenych plochach SV, v plochach bydleni BV, v plochach obéanského vybaveni
0OS a 0V, v plochach vyroby a skladovani VZ, v plochach dopravni infrastruktury DS, v plochdch technické
infrastruktury Tl i v dalsich (PV,2V). Podminky stanoveny v kap. 6.2. Navrhu UP.

13.4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

UP respektuje:
e vsechny mistni a GUcelové komunikace v zastavéném Uzemi jako verejnd prostranstvi.
UP navrhuje:
e vymezeni stavajiciho 1 vefejného prostranstvi PV: v centru Zeliz a fady stavajicich prostranstvi
ZV.Vymezeno jako Ustfedni prostor obce, prestoZe tak nebyl koncipovan.
e vymezeni nového ver. prostranstvi ZV v lokalité Z15. Vychdzi z pavodni koncepce s Upravou,
poloha v tézisti budouci celé lokality mimoradné atraktivni pro bydleni.
e Dalsi vefejna prostranstvi se predpokladaji (pokud nejsou jiz vymezena jako ZV)
v zastavitelnych plochach Z, pro které se urCuje provéreni Uzemnimi studiemi. Zde je Ukolem
stanovit polohu a vyméru vefejnych prostranstvi podle podminek stanovenych v tabulce
vymezeni Uzemnich studii a jejich cild (rozsah vymezen diferencované nad ramec §7 vyhl.
€.501/2006 Sh.). Jde pouze o Z 02, kde vymezeni urcéi Uzemni studie.
Stavajici i navrhovana zelen na verejném prostranstvi vymezena jako ZV (zelen vefejnd) je uvedena
v kap. 3.2.(ndvrh systému sidelni zelené).

13.5 ODUVODNENi KONCEPCE KRAJINY A PRIRODNiICH HODNOT
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13.5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Krajina Zeliz na pomezi CHKO Kokotinsko je rozmanita a typicka vyraznymi zménami prostfedi v primérné
nadmofrské vysce 171 — 328 m.

Krajina Gizemi obce Zeliz se sklddd z oblasti s rozdilnym charakterem:

e Udolni plochy v okoli Libéchovky s pfi¢nymi Gdolimi malo vodnych pfitokd v JZ €asti obce

e plochy lest a ornych pld v SV ¢asti jako soucasti CHKO
Tento zakladni charakter krajiny z(istava zachovan a podporovan, zastavénost Uzemi je relativné mala, podil
krajinného prostfedi vétsi, tdolni polohy zastavéné (Zelizy), CHKO s minimem sidel (Sitné, Nové Tupadly).

Nové je v UP Zelizy navrzeno:
o zpresnéni systému USES ve viech urovnich. Bylo nezbytné koordinovat a upfesnit viechny
urovné USES a konzultovat je s CHKO a OZP Mélnik
e prechodové plochy zahrad ZS na okrajich stavajici i budouci zastavby obce. Obvykly postup pro
plynuly pfechod zastavby do krajiny.
UP Zelizy podporuje:
e doplnéni doprovodné liniové a doprovodné skupinové zelené podél komunikaci, vodoteci.

Alejové doprovody poskozené nebo chybi, obecnd podpora témto investicim, graficky se
nevyjadruje.

Uzemnim planem byly vymezeny nasledujici plochy nezastavéného tzemi:

Plochy vodni a vodohospodarské (§13)......cccceeeeeuveeeeeinnenn. w

Plochy zemedelské (§14) .....cuuveeecvieeeeciee e NO, NZ a NX
PlOChY 1€SNT (§15) ..uvieiiieiiieeeeieeee et NL

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (§17).....cccccvveeennnnnn. NSp

Vyéet ploch nezastavéného Uzemi v souladu s metodikou zpracovéni UP.

Pfehled oddvodnéni navrhovych ploch sidelni zelené je souéasti tabulky v kap. 3.1.

rozvojova e plvocha s rlozdllfwm 3.ptjsobem vyuZziti, Odivodnéni
plocha predpokladané vyuziti
K01 A% plochy vodni a vodohospodarské Posileni retencnich schopnosti krajiny
K02 \AY plochy vodni a vodohospodarské Posileni retencnich schopnosti krajiny
K 03 NL plochy lesni Dolesnéni prevzato z plivodni koncepce
K 04 NL plochy lesni Dolesnéni prevzato z plivodni koncepce
plochy lesni Dolesnéni prevzato z plvodni koncepce, pro
K 05 NL .
zaloZeni USES
K 06 NL plochy lesni Dolesnéni prevzato z plvodni koncepce, z&asti
upravena poloha, pro zaloZeni USES
K 07 NL plochy lesni Dolesnéni zcela nové pro zalozeni USES
plochy lesni Dolesnéni prevzato z plvodni koncepce pro
K 08 NL . i
zaloZeni USES

13.5.2 NAVRH UZEMNiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

NADREGIONALNI A REGIONALNI USES
UP respektuje, zpresiiuje a koordinuje tyto skladebné prvky:

Nadmistni USES:
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Prvek USES | Nazev prvku dotéena | dotcené | Poznamka
obec k.a.
RK629 Regionalni biokoridor Zerka — Berkovice | Zelizy Zelizy funkéni
RK628 Regionalni biokoridor Osinalicky — Zerka | Zelizy Sitné K zaloZeni
RC1281 Regionalni biocentrum Zerka Zelizy Zelizy funkéni
RC1248 Regiondlni biocentrum Truskavensky | Zelizy Sitné funkéni
dvar
NRBK16 Nadregionalni biokoridor Repinsky dal — | Zelizy Zelizy uveden jen
Védlice vloZzenym LBC
17 Klacelka
hranice ochran.
z6ny NRBK,,
funkéni
NRBK15 Vidlice — Kokofinsky dl Sitné Sitné hranice ochran.
z6ny NRBK,
funkéni

V Navrhu UP bylo zapotiebi skuteéné detailné provéfit vedkeré hranice nadmistnich USES a upfesnit je
s tim, Ze nevykazuji nesoulad s vymezenim vZUR SEK. VétSina prvka USES je funkénich, navrh UP
vymezuje pouze jedinou &ast nadmistniho USES k zaloZeni. Kompletné vyuzita koncepce USES z
material& od CHKO (upfesnéni USES dle Geo-Vision 2016) a v Navrhu UP pIné vyuzity:

e Zasadni upresnéni vymezeni jednotlivych prvki

e ProloZeni regionalnich prvkd USES lokalnimi biocentry

e Provedeni dal3i velmi mirné korekce vymezeni detailu USES nad rdmec Geo-Vision
Nad ramec Geo-Vision 2016 pfipojeny nasledujici prvky:

e RBC 1248 Truskavensky dvur

e RBK 629 Zerka — BeFkovice s prolozenymi biocentry

Celkové je nyni v ndvrhu UP zapracovan nadfazeny USES v souladu se ZUR S¢K i metodikou pro
jeho vymezovani a upfesnénim Geo-Vision 2016.

LOKALNI USES:

Prvek USES Nazev prvku dotcend | dotcené | poznamka
obec k.a.

Biocentra
LBC 17 Klacelka Zelizy Zelizy funkéni
LBC 19 Zahorka Zelizy Sitné funkéni
LBC 20 U Zahorky Zelizy Sitné funkéni
LBC 21 V petlici Zelizy Sitné funkéni
LBC 22 Srpnova véi Zelizy Sitné funkéni
LBC 23 Soudek Zelizy Sitné funkéni
LBC 24 Ve $tétku Zelizy Sitné funkéni
LBC 44 Sitol Zelizy Zelizy funkéni
LBC 45 U Jelena Zelizy Zelizy funkéni
LBC 46 Mokiad u Zeliz Zelizy Zelizy funkéni
LBC 47 Na Sitole Zelizy Sitné funkéni
LBC 49 Nové Tupadly —rokle Zelizy Sitné funkéni
LBC 67 Certovy hlavy Zelizy Zelizy funkéni
LBC 68 Na rychtafstvi Zelizy Zelizy funkéni
Biokoridory
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LBK 3 Libéchovka - pod Zelizy Zelizy Zelizy funkéni

LBK 12 U kostelni cesty Zelizy Sitné funkéni

LBK 29 Sitol Zelizy Zelizy funkéni

LBK 31 0d Vidimského dolu Zelizy Sitné funkéni

LBK 30 Na Sitole Zelizy Zelizy, K zaloZeni

Sitné
LBK 32 U studanek Zelizy Sitné K zaloZeni
LBK 40 U Ryméané Zelizy Zelizy ¢ast. k zalozeni

Oproti ptvodni koncepci lokalni USES doznal znaénych zmén. Jiné vymezeni nadmistniho USES
muselo byt doprovazeno korekcemi napojeni lokélniho systemu. Rovnéz USES od GEO-Vision z roku
2016 zasadné zpresnil vymezeni prvk( lokalniho USES na tzemi CHKO, co? bylo prakticky komplet
pfevzato do navrhu UP. Napf. regionalni biokoridory ze ZUR S¢K byly proloZeny lokalnimi biocentry,
které se v koncepci objevuji zcela nové nebo vyrazné korigované.
Cést lokalniho USES mimo CHKO, kterd nebyla uvedena v upfesnéni USES Geo- Vision 2016 byla
s Upravou zpracovatelem doplnéna z plivodni koncepce. Jedna se o:

e Lokalni biocentra jako soucasti proloZzeni RBK 629 Zerka — Betkovice
Lokalni biokoridor s lokalnimi biocentry v oblasti Rymané (mezi Libéchovem a Zerkou)
Lokalni biokoridor s lokalnim biocentrem Na Sitole

e Lokalni biokoridory 31 a nové 32, lokalni biocentrum 39

e Lokalni biokoridor 12 U kostelni cesty
Lokalni USES ma 3 prvky k zaloZeni, z toho jeden k zaloZeni pouze v €asti nefunkéni.

Celkové je nyni v nadvrhu UP zapracovéan upraveny lokédlni USES v souladu s metodikou pro jeho
vymezovani a v souladu s nadfazenym nadregionalnim USES.

13.5.3 PROSTUPNOST KRAJINY
UP Zelizy:
e neopomiji tématiku cyklistickych tras v krajiné a jejich doplnéni o parkovani cyklistl a
cyklopoint—viz navrh dopravy.
e Obecné navrhuje prichodnost Uzemim v krajinném prostredi, napf. po stavajicich ucelovych
zemédélskych svozovych cestach - viz kap. 4.1.2 navrh dopravy.

Cyklisticka sit je v zasadé Uplna a funkéni, ndvrh UP doporuduje pozice pro doprovod parkovanim
cyklistl a cyklopointem na parkovisti v obci. Velmi aktudlni z pohledu soucasné navstévnosti obce.,

13.5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

Redené Uzemi ma relativné malo zemédélsky vyuZivanych ploch, jejich obhospodafovani probiha z farem,
které nesidli v Uzemi Husince.

UP navrhuje:
e Stabilizaci sou¢asného stavu obhospodareni krajiny z farem a zdkladen mimo feSené Uzemi.
Zasadné nebyl signal v zadani UP ke korektufe stavu a podminek pro zemédélstvi &i lesnictvi.
Zustavaji funkéni farmy v Sitné jako zakladni provozy obhospodarujici zemédélské plochy.
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13.5.5 OPATRENi PROTI POVODNIiM, VODNi REZIM V KRAJINE

Na rfeSeném uUzemi byly zasadni kritické doteky zastavby (zastavitelnych Uzemi) se zaplavovymi Uzemimi
Libéchovky.

UP navrhuje:
e stabilizovat vodni plochy v feseném Uzemi. Jednd se v podstaté pouze o Libéchovku a bezvodé
koryto Zelizské svodnice.
e navrh 2 novych vodnich ploch — rybnickd — viz kap. 4.2.4., nutné pro zvySovani retence
v krajiné.
e retencninadrz WR1 —viz 4.2.4.

13.5.6 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Krajina je pestra a dynamicka. Nova kostra Ci krajinny skelet zelené nejsou potrebné, vétsi zemédélské
puadni bloky lze dale ¢lenit, dolesnéni prevzata z plvodni koncepce. Jakékoli doplnovani vegetacnich
doprovodu na zemédélské pidé je v UP umozZnéno zarazenim do zmén v krajiné.

UP navrhuje tato opatieni pro zvy$eni ekologické stability krajiny:
e upfesnéné vymezeni prvkd USES, viz.5.2 Nejdilezitéjsi opatieni z pohledu krajinného stability,
e doprovodnou zelen ucelovych zemédélskych komunikaci (svozovych cest) — obecné
doporuceni bez lokalizace a zakresleni v grafice

Pozn.: UP umoifiuje budovat i daldi protierozni ochranu dle potfeby a vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi.

13.5.7 PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podrobnost Uzemniho planu neumoznila zapracovat veskeré plosné a prostorové usporadani a podminky
ochrany krajinného razu pro tzemi CHKO Kokofinsko — Machv kraj.

Z divod(i minimalizace zasah do krajinného razu je v podminkach PRZV / kap. 6 Navrhu UP) s vyuzitim
BV stanovena pro plochu Z15 (Obecni vrch) max. vyskova hladina rodinné vystavby na 1+P a max. 9m
vysky.

13.6 ODUVODNENi STANOVENi PLOCH SIJINYM zPUSOBEM VYUZITi, NEZ STANOVUIJE
VYHLASKA

Uzemni plan vyuziva ustanoveni vyhlasky €. 500/2006 Sb. §3, odst. 4, a v souladu se zadanim, specifickymi
podminkami a charakterem Uzemi ddle podrobnéji ¢leni plochy s rozdilnym vyuzitim uvedené v §4 - §19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

plochy zelené (ZV, ZS,) pro vymezeni systému sidelni zelené podle prilohy ¢.7, c¢ast I., odst.1, pism.c.
vyhlasky ¢.500/2006 Sb. Vymezeny byly z divodu ochrany vefejnych ploch zelené pred zastavbou, a také
jako verejna zelen uvniti zastavéného Uzemi nebo vyhrazené zahrady ZS, které jsou cilené situovany a
pozadovany na trvalych okrajich sidla vici krajinnému prostredi, pro plynuly pfechod zastavby do krajiny.

Zvlastni kategorii podminek tvofi i podminky pro plochy USES nebo CHKO, nejednd se viak o plochy s rozd.
zp. vyuziti (dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb.).
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13.7 ODUVODNENiI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni VD
oznaceni popis verejné prospésné stavby nazev Odlvodnéni
k..
VD 2 parkovisté pro cest. ruch PK1:novéu  |Zelizy [Iniciativa obce pro parkovani turistl a
Lib&chovky v lokalité& Z02 — cca 95 mist cyklistd, nové kapacity, u Z02 vétsinové na
pozemcich obce, ¢ast nad ramec
VD5 novy pruchod zastavbou s oznacenim P4 |7elizy  |Potfebné klicové pési propojeni na Obecni
vrch

Verejné prospésné stavby pro verejnou technickou infrastrukturu VT

oznaceni popis verejné prospésné stavby nazev Odlvodnéni
k..

VT 1 regulacni stanice VTL/STL s ozn. RS1 Zelizy |Blokace pozemku pro moznost vybudovani

RS1

Verejné prospésna opatieni - prvky uzemniho systému ekologické stability VU
oznaceni [popis verejné prospésného opatreni nazev k.u. |Oddvodnéni
VPO
VU1 skladebné prvky nadregionalniho USES — Sitné Nutny prvek k zaloZeni pro funkcénost

RK 628 Zerka — Berkovice (Usek k zaloZeni) USES
VU 2 skladebné prvky lokalniho USES - LBK 30 Zelizy, Nutny prvek k zaloZeni pro funkcénost

Na Stole (Usek k zalozeni) Sitné USES
VU 3 skladebné prvky lokalniho USES - LBK 32 Sitne Nutny prvek k zaloZeni pro funkcénost

U studanek (usek k zalozeni) USES
VU 4 skladebné prvky lokalniho USES - LBK 40 Seliz Nutny prvek k zaloZeni pro funkcénost

U Rymané (Usek k zaloZeni) y USES
Verejné prospésna opatreni - prvky zvySovani retencnich schopnosti tzemi VR
oznaceni L oy L , ., |Odtvodnéni
VPO popis verejné prospésného opatreni nazev k.u.
VR 1 Nova vodni plocha W1 — U Libéchovky Zelizy Vytypované vodni plochy k realizaci

sever predané obci
VR 2 Nova vodni plocha W2 — U Lib&chovky jih  |Zelizy Vytypované vodni plochy k realizaci

predané obci

13.8 ODUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni PO
oznadeni |popis vefejné [SHEHES Predkupni pravo |OdGvodnéni

VPS prospésné stavby nazev k.u. ve prospéch

PO1 Obcanské vybaveni |[p.¢.171/1 obec Zelizy Cast 202 pro OV nespecifikovang, na
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oznaceni |popis vefejné p.p.¢.; Predkupni pravo |OdGvodnéni
VPS prospésné stavby nazev k.u. ve prospéch

nespecifikované k.0.Zelizy obecnim pozemku, zarazeno z dotacnich
dlvodu

Cast 202 pro OS déle nespecifikované,
obec Zelizy na obecnim pozemku, zafazeno
z dotacnich davodl

Obcanské vybaveni — [p.¢.171/1

PO 2 , s .
obecni sportovisté  |k.u.Zelizy

13.9 ODUVODNENi STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNiIHO ZAKONA

V UP nejsou navrhovana ?adna kompenzaéni opatteni.

13.10 ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni rezervy maji za ukol poziéné a ucelenosti jistit Gzemi pro vybrané budouci vyuZiti. Bez provéreni
vhodnosti budouciho vyuZiti a provedeni Zmény uzemniho planu nelze plochy ¢i koridory Uzemnich rezerv
pro uvazovanou napli povolovat.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory Gizemnich rezerv:

oznaceni . ’ Odlvodnéni
Uz. rezervy PopIS k.g.
Selizy sever — rezerva koridoru . Vh?dne t,rasovanl prelozky I/9. vyc,hazej.|C|v
RO1 v o Zelizy |z pavodni koncepce a s koordinaci na Libéchov,
prelozky 1/9 o $ifi 100m . . s
potieba zmény UP
RO2 Zelizy Obecni vrch — rezerva Seliz Vhodné misto pro budouci pokracovani odstupu
plochy zahrad ZS ¥ zastavby na Obecnim vrchu, potifeba zména UP
RO3 Zelizy Obecni vrch — rezerva Seliz Budouci pokracovani zdstavby na Obecnim vrchu,
plochy bydleni BV ¥ potfeba zména UP

13.11 ODUVODNENIi VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UzZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje 7adné plochy podminéné dohodou o parcelaci. Nejvét$i plochy Z02 a Z15 maji jednoznaéné
majitele, proto neni nutné tyto dohody poZadovat.

13.12 ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nichZ je zména vyuZiti Gzemi podminéna zpracovanim Gzemni
studie.
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Oznac. |nazev dotcené |cile studie Oddvodnéni
us plochy

Us1 |Zelizy Z02 Provéfit vhodnou zastavbu na plochach Podruzné centrum obce
0OV,0S a DS, zapojitelnost dopravni a potfebuje jasnou vizi a Uzemni
technické infrastruktury v¢. stanoveni profilu | organizaci.

mistnich komunikaci, zachovani poZadované
pési prlichodnosti, stanoveni vyméry
verejného prostranstvi a ploch verejné

zelené.

Us 2 Zelizy Z15 Provérit vhodnou parcelaci BV, OS, OV a SV Platnost Uzemni studie
Obecni véetné jiz uréeného verejného prostranstvi v jiném rozsahu byla
vrch ZV. Dale provéfit zapojitelnost dopravni a stanovena jiz v plivodni

technické infrastruktury, zvlasté VN, koncepci, dosud nebyla
kanalizace a vodovodu, v mistnich realizovana
komunikacich se poZaduje jejich prijezdnost

v lokalité..

Potfebna revitalizace
reprezentativni ¢asti obce

Us3 | Zelizy centrum |provetit  plochy  Ustfednich  vefejnych

prostranstvi v Zelizech.

Daraz na kvalitu povrchd komunikaci, lavice,
osvétleni, doplnénou a udrZovanou zelen,
prip. détské hristé, cyklostojany, zastavky bus
ptip. parkovani, sochy, altan do desté atd.

Zadani této studii bude obsahovat:
e pozadavky feSeni dopravy (véetné dostatecnych parametr(, dopravy v klidu, prostupnosti
e pozadavky na napojovaci mista a koordinaci technické infrastruktury, potvrzené vyjadienimi
spravc siti, véetné pozarni vody a lokalizace stanovist tfidénych TKO
e pozadavky na mozZnou lokalizaci objektd vybavenosti
e pozadavky na umisténi verejné zelené a verejnych prostranstvi dle pozadavk( v tabulce
(nadstandard §7 vyhl. ¢.501/2006 Sh). V lokalité Z15 jiz stanovena plocha ZV, v plose Z02
nutno vymezit.
pripadnou presnéjsi etapizaci vystavby, ale v souladu s pfipadnou etapizaci v UP
poZzadavky na vypoctové zajisténi odtokovych pomeéri ze viech verejnych prostranstvi
pozadavky na uspofadani verejnych prostranstvi, modelové uli¢ni profily
ptip. pozadavky na vymezeni prvk( podrobnosti odpovidajici regulacnimu planu

Uzemni studie budou pofizeny, posléze schvdleny pofizovatelem a vloieny do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti tcinnosti Uzemniho planu Zelizy. Standardni poZadavek

13.13 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

13.14 ODUVODNENi STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

Uzemni plan nestanovuje podminku etapizace pro zastavitelné plochy bydleni. Pro plochy stavajici
v zastavéném Uzemi se etapizace nevztahuje. Etapizace nejvétsi plochy Z15 byla stanovena prevedenim
Casti plvodni plochy do Uzemnich rezerv.
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13.15 ODUVODNENi VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB
Uzemni plan vymezuje takto nemovité kulturni pamdatky chrdnéné zakonem 20/1987 Sb., o statni

pamatkové péci, a zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky. Standardni vymezeni
pozadavku.

14. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

14.1 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Pavodni koncepce:

Obec Zelizy disponuje ve svém vnitinim Gzemi (v rozsdhlém zastavéném uUzemi) relativné velkym poctem
volnych ploch vhodnych k zastavéni. Jedna se o volné plochy, které byly vétSinové vyuzity uz v navrhu
pavodni koncepce, jinymi slovy navrhové zastavitelné plochy se nachazely prfevainé uvniti zastavéného
Uzemi s vétéim doplnénim zastavitelnych ploch nad rémec ZU na vychodnim okraji obce.

Navrh UP — nova koncepce:

Navrh UP znovu vyhodnotil zastavitelné plochy uvnitf ZU z plvodni koncepce a s &asteénou jejich
korekturou (zmengenim vymezeni a Gpravou vyuZiti) je znovu zafadil do Navrhu UP 2020. V p¥ipadech ploch
zastavitelnych v pdvodni koncepci pobliz Libéchovky, doslo k jejich vylouceni (severné Z03) ¢i zasadnimu
kraceni (203).

Z tohoto pohledu UP vyuzivd mimofadnou mirou rezervy zastavéného tzemi a pouze vyjimeéné piekracuje
jeho ramec.

14.2 VYHODNOCENi POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pavodni koncepce:

Dosud platny Gzemni plan Zelizy, vydany v roce 2003 s naslednymi zmé&nami, obsahoval v té dobé nevyuzité
zastavitelné plochy pro umisténi cca 95 novych RD, tedy narust trvalych obyvatel na celkovych 720
obyvatel, coZ bylo v té dobé o cca 220 obyvatel.

Rada zastavitelnych ploch se nachazi i uvnitf zastavéného tzemi.

Zastavitelné uzemi je vSak v komplikované morfologii terénu a uspotradani obce vymezeno tak, Ze uvnitf je
velké mnoizstvi krajinnych ploch. Divodem je téZ vymezeni vychazejici z intravilanu, ktery je podkladem pro
vymezeni zastavéného Uzemi.

Vychodiska pro miru rozvoje ze Zadani UP:
Demograficky vyvoj poctu trvalych obyvatel obce Zelizy 1993 — 2014:

Tabulka 1: Vyvoj poctu obyvatel mezi 1869 a 2018
1961 1980 1991 2001 2011 2014 2018
673 521 461 440 514 508 510
Stav obyvatel k 1.1.2018 ¢inil 510 —obyvatel

Dle Zadani UP pozadavky:
PFedpokladany (mirn&jéi) nar@ist v UP 2020 : €Ca10 - 12% ..eovueeveeeeecereeeeeeeeeeeeeeeneneas 50 - 62 obyvatel
tedy cca20—-27 RD
Statistika podle trvale bydlicich obyvatel by mohla realné dosdhnout do max. 600 obyvatel, v
rozpéti 550 — 600 obyvatel

Nardst zajmu i redlného poctu obyvatel neni velky, diky klidné poloze a blizkosti CHKO, ale s horsi
dostupnosti do center.
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Vyhodnoceni nové koncepce ve vztahu k poctu obyvatel:

e Pocet trvalych obyvatel obce v souc¢asnosti (dle Zaddni UP k 1.1.2018)...........c......... 510 obyvatel
e Pocet obyvatel navrZzeny v plvodni koncepci 2003 (narUst 210 obyvatel) .................. 720 obyvatel
e Nova koncepce UP na zékladé kapacit v tabulce zastavitelnych ploch

(do narlstu zapocteno 25 RD po 2,3 obyvatel).....cccueeecieeriieeieecee e 58 obyvatel
e Pocet obyvatel navrieny v nové koncepci UP (narfist 58 obyvatel).......ccccoeeveveernnnee. 568 obyvatel

Navrh UP takto pIni pozadavky Zadani:
e Predpoklad narlistu 50-62 obyvatel byl dodrzen s 58 obyvateli (vypocet viz vyse)
e Predpoklad nardstu poctu bytli 20 -27 v RD byl splnén navrzenym poctem 25 byt v rodinnych
domech
e Predpoklad narlstu celkového poctu trvalych obyvatel na max. 600 navrhem 568 obyvatel
splnén.

Vyhodnoceni navrZeného vysledku:

Navrh UP se po¢tem byt v RD shoduje s pozadavky Zadani UP a je zaroveri v souladu s demografickym
vyvojem v piedpokladaném poctu obyvatel obce.

Poznamky a komentare odlvodiiujici nastavené feseni:

1. Doslo k ¢astecnému a odlvodnénému kraceni zastavitelnych ploch oproti plvodni koncepci (viz
obrazek). Divodem je potfebnost ve vztahu k demografickému vyvoji poctu trvalych obyvatel obce
a provazanost na potieby obcanské a technické vybavenosti obce.

2. V celkovém Uhrnu uvedené (rozhodnuté) zastavitelné plochy predstavuji kapacitu cca 58 obyvatel
tedy 25 RD, pricemZ kraceni oproti plvodni koncepci je nejvyraznéjsi na brezich Libéchovky
(z ddvod( nezasahovani do Q100), v mistech Z02, kde obec bude na svych pozemcich realizovat
svou vybavenost a na Obecnim vrchu, kde byla zafazena do koncepce cca 60% cast ploch pro
bydleni, pficemz dalsi jsou zafazeny do Uzemni rezervy.

3. Zbylé zastavitelné plochy jsou z pivodni koncepce nebo vyuzitelné proluky v zastavéném Uzemi pro
zastavéni, jen jednotkové nad ramec pUvodni koncepce.

4. Kraceni vymezeni zastavitelnych ploch oproti plivodni koncepci nastava z nasledujicich divoda:
- Objektivni divody:
- ZdlOvodu stretu s aktivnim zaplavovym Gzemim Q100
- Zddvodu blizkosti silnice I/9 v nékterych pfipadech
- Z dlvodl zmény vyuZziti na nebytové (napf. plocha Z02)

- Kapacitni davody: Zde je (zpracovatelem vtésné spolupraci svedenim obce)
postupovano pfiblizné proporcionalné kvétsim zastavitelnym plocham, které
nebyly doposud (tedy vdobé cca 10 let) feSeny ani Uzemni studii, nejsou ani
parcelovany ani jinak investi¢né pripraveny. Jsou tedy z pohledu pozadavk( Zadani
UP na kraceni ploch plné v souladu s moznosti jejich kracent:

- kraceni z pohledu odsunu stavebnich pozemkd od okrajd
lesnich pozemkll, kterychito je zpohledu verejného
pfistupu nedostatek

- kraceni z divodl podpory verejnych prostranstvi a verejné
vybavenosti

5. SniZeni vyuZitelnosti ploch zbyvajicich ploch pro bydleni je prvkem spolu plsobicim s kracenim
vymezeni zastavitelnych ploch. Uvadime nasledujici dGvody:

- kraceni vlastnich ploch pro bydleni (BV) o pas vyhrazenych
zahrad (ZS), které nejsou v zapoctu pro min. velikost parcely
pro RD, ale mohou k ni byt ptifazeny- z divodu postupného
pfechodu do krajiny. Tyka se pouze okrajovych parcel ke
krajing, resp. velkym plocham pfirodnich prvka (OP lesa,
vody, USES)

- zvétSeni min. velikosti nové vymezenych parcel na 1000 m2,
pficemz plvodni koncepce nestanovovala Zadny limit
velikosti parcely, takZze mohla byt podstatné hustsi.
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Schéma rozvoje ve vztahu k plivodni koncepci — viz pfiloha ¢. 2

15. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Vyhodnoceni vefejného projednavani tizemniho planu Zelizy:
NAMITKY:

N1 Ing.

Franti$ek Steinz — 74d4 o ponechani stavajiciho zafazeni pozemku p.¢. 220/3 k.U. Zelizy k zastavbé.
Navrh rozhodnuti o namitce - nevyhovuje se.

Oddivodnéni: Z vyhodnoceni potreb zastavitelnych ploch vyplynulo kraceni vymezeni zastavitelnych
ploch oproti plvodni koncepci. Pozemek byl navrZen k zastavbé plvodnim tUzemnim planem obce
od roku 2001 a dosud na ném 7adnd zastavba nebyla realizovana. Casteéné je pozemek s limitem
vedeni vysokého napéti. Sohledem na terén je pozemek obtizné vyuZitelny. Zastavitelnost
pozemku, dana uzemnim planem, neni vlastnosti pozemku, ktera by spadala do vlastnickych prav
vlastnika nebo do jeho narok(, nebot je (zejména v pfipadé zastavitelnych ploch) ziskavana
rozhodnutim zastupitelstva obce a timto rozhodnutim také mUZe byt zrusena.

N2 JUDr. Eva Bucilova — 74d4 o mozinost vystavby 1 rodinného domu na p.¢. 237/1 k.u. Zelizy.

Navrh rozhodnuti o namitce - nevyhovuje se.

Odtivodnéni: Uzemni pldn navrhuje maximalné moznou kapacitu zastavitelnych ploch pro bydleni.
Oproti plvodni koncepci musely byt plochy redukovany. Pozemek je mimo zastavéné Uzemi. Dalsi
zastavitelné plochy Ize vymezit pouze na zakladé prokdzani potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch. Céste¢né je pozemek s limitem vedeni vysokého napéti. S ohledem na terén by vystavba na
pozemku zasahovala do krajinného razu. Na zarazeni pozemku do zastavitelnych ploch neni pravni
narok.

N3 Jifi Kordac¢ — ma pripominky k navrhu parkovisté v lokalité Z 02.

Navrh rozhodnuti o namitce - nevyhovuje se.
Odtvodnéni: viz dale

N4 Jana Kankova, Jaroslava Karikova, Helena Medkova - maji pfipominky k ndvrhu parkovisté v lokalité

Z 02 a k lokalité Z20.

Navrh rozhodnuti o namitce - nevyhovuje se.

Odtvodnéni: Vzhledem knardstu cestovniho ruchu je potfebnost vyreseni parkovani v obci
mimoradné aktualni. Obec je na vstupu do Uzemi CHKO Kokotinsko a Machuv kraj. Parkovisté pro
turisty véetné cyklistl je velmi dlleZité pro obec, aby nedochazelo k divokému parkovani. Lokalita
Z02 je na pozemcich ve vlastnictvi obce skapacitou cca 95 mist. Zamér odpovida soucasné
potiebnosti feSeni dopravy v klidu v obci. NavrZzené plochy jsou mimo zaplavové Uzemi vodniho
toku.

Hlavnim cilem vybudovani tohoto parkovisté, je odklonéni parkujicich vozidel od obytné oblasti pod
Certovymi hlavami, kde je v turistické sezéné napor nednosny.

Obec Zelizy aktualné zpracovava studii na vyuZitelnost okoli lokality Z02 na pozemcich 171/1 a
185/1 v k. U. Zelizy, kde planuje vystavbu multifunkéniho hFi$té (volejbal, kodikova, tenis, mala
kopana), prvkl pro vétsi déti a podél vodniho toku Libéchovky klidovou odpocinkovou zénu. Dle
nazoru obce jsou tyto plochy pro vySe jmenované ucely dostacuijici.

Pozemek p.c. 1018 je v ploSe OS obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni a pozemek
p.¢. 1015/1 je v ploSe SV smisené obytné — venkovské. Parkovani je v obou plochéach pfipustné.

N5 Ing.arch. Sarka Schubertova — jako vlastnik nemovitosti ¢.p.21 Sitné nesouhlasi s formulaci €.2.2 ,Na

Uzemi VPZ Sitné: Pfipadné nové stavby mohou vzniknout jen na pldorysech staveb plvodnich®.
Navrh rozhodnuti o namitce - vyhovuje se.
Odtivodnéni: Re$eno u stanoviska S4.
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16. VYHODNOCENi UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Vyhodnoceni spoleéného jednani navrhu tzemniho planu Zelizy podle §51 odst. 1 stavebniho zdkona.

Pripominky:

P1 Povodi Ohfe — nesouhlasi s navrzenym zplsobem odkanalizovéani obce.
Vyhodnoceni: Odbor ZP a Z je dotéenym orgédnem pro stanoveni podminek u vodnich tok@ a
zpUsobu odvadéni odpadnich vod. Dotéeny organ takové pozadavky neuplatniuje.

P2 Jozef a BoZzena Kovacovi — zadaji zaclenéni celého pozemku p.€. 236/2 do zastavitelného
Uzemi's moznosti vystavby 2 RD.
Vyhodnoceni: Provéfit zafazeni celého pozemku p.€. 236/2 k.u. Zelizy do plochy BV.
Pozemek p.¢. 236/13 k.u. Zelizy vyznaéit jako navrh — rozvojova plocha Z06.

P3 Jifi Kordac + 14 dalSich vlastnik( pozemktd — nesouhlasi s ndvrhem parkovist P2 a P3.
Vyhodnoceni: Zrusit navrh parkovist P2 a P3.

P4 JUDr. Eva Bucilovd— nerozumi pro¢ nebyl pozemek 237/1 k.U. Zelizy zafazen do zastavitelnych ploch a
plocha Z07 zafazena byla.
Vyhodnoceni: Zatazeni celého pozemku p.¢. 237/1 k.U. Zelizy do zastavitelnych ploch je pro
spravu CHKO nepfijatelny. Pro rozvoj obce je navrzen dostatek zastavitelnych ploch vyuziti
Casti této lokality mizZe byt s navrhem propojujici komunikace feseno pfi vyhodnocovani
uzemniho planu po 4 letech od vydani.

P5 Ing. Jan a llona Novakovi — nesouhlasi s obchvatem obce vedoucim pfes pozemek 289/1
k.. Zelizy.
Vyhodnoceni: Rezerva koridoru RO1 navazuje na koridor v UP Libéchov. V nadfazené
dokumentaci neni koridor fesen. Podrobnéji odiivodnit navrh trasy koridoru v textové
Casti.

P6 Stfedoceské vodarny — upozoriiuje na vyznamny vodni zdroj Libéchovka.
Vyhodnoceni: Vodni zdroj je respektovan.

P7 Roman Glaser — 7ada o predvedeni orné pldy u p.¢. 1018 na ostatni plochu.
Vyhodnoceni: Provéfit zafazeni €asti pozemku p.€. 1018 k.u. Zelizy mimo zaplavové uzemi
do ploch SV.

P8 Lubos Korfel — 7ada o zménu pozemkd 150/3 a 1061/10 ze zahrady na parcelu pro RD.
Vyhodnoceni: Pozemek p.¢. 150/3 k.. Zelizy je v ploge SV. Vzhledem ke stdvajicimu stavu
vyuziti pozemk( (orthofoto) a dostatecné Sifce komunikace je mozné plochu jesté rozsifit.
Zahrnout také p.¢. 1061/10 a 149 k.u. Zelizy do plochy SV. Pozemek p.¢. 1061/8 k.u. Zelizy
a pfipadné dalsi pokud slouZi jako verejné prostranstvi by mély byt obci ziskany do
vlastnictvi.

Dalsi pokyny:

- Zrusit propojovaci cestu P5 oznacenou také jako VD6.

- Doplnit podminky vyuZiti plochy RN rekreace na ptirodnich plochach a v legendé
uvést RH plochu hromadné rekreace.

- U plochy Z16 umoznit 3 RD.

- Legenda musi odpovidat znaceni na vykresu (velikosti i barvou).

- U Sitné oznacena plocha ZX a legendé neni. Plochy BV nemUzZou byt Zluté, jak také
upozornuji pamatkati.

- Upravit vymezeni zastavéného Uzemi (napf. pozemek 279/2 je mimo intravilan a
neni zastavény).

V Mélniku 29.9.2020 Ing. Slavomir Vecko — pofizovatel-

V ramci veirejného projednani nebyly podany Zadné pripominky.
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17. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UP A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje 66 Cislovanych stran, nedilnou soucdsti jsou pfilohy ¢.1
a ¢.2.

Graficka ¢ast odlGvodnéni izemniho planu obsahuje 3 respektice 5 vykres(:

Cislo vykresu nazev méfritko
Ola, b Koordinacni vykres 1:5 000
02 Sirsi vztahy 1:50 000
03a,b Vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1:5 000
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Priloha ¢€.1

Tabulka predpokladanych zaboria ZPF a PUPFL
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Priloha €.2

Schéma rozvoje ve vztahu k plivodni koncepci
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Poudeni:

1. Opatfeni obecné povahy &. 1/2021 — Uzemni plén Zehzy — se oznamuje vetejnou vyhlaskou.

2. Opatfeni obecné povahy & 1/2021 — Uzemni plan Zelizy — nabyva udinnosti v souladu s ust. §
173 odst. 1) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozd&jsich ptedpisti, patnictym dnem
po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky.

3. Proti opatfeni obecné povahy &. 1/2021 — Uzemnimu plénu Zelizy — nelze v souladu s ust. § 173
odst. 2) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozd&jsich ptedpisd, podat opravny
prostiedek.

4. Soulad opatfeni obecné povahy &. 1/2021 — Uzemniho planu Zelizy — s pravnimi predpisy lze v
souladu s ust. § 174 odst. 2) zdkona €. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozd&jsich predpisd,
posoudit v pfezkumném fizeni.

5. Proti rozhodnuti o ndmitkach uvedenému v odivodnéni opatieni obecné povahy ¢&. 1/2021 —
Uzemniho planu Zelizy — se nelze v souladu s ust. § 172 odst. 5) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi, odvolat ani podat rozklad.

UloZeni dokumentace:

Po nabyti G€innosti opatfeni obecné povahy &. 1/2021 — Uzemniho planu Zelizy — bude Uzemni
plén Zelizy, v&etnd dokladi o jeho pofizovani, uloZen v souladu s ust. § 165 odst. 1) zékona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich
ptedpisi, na Obecmm Grads Zelizy.

Po nabyti u€innosti opatfeni obecné povahy ¢. 1/2021 — Uzemniho planu Zelizy — bude Uzemni
plén Zelizy, opatfeny zdznamem o udinnosti, poskytnut v souladu s ust. § 165 odst. 1) zdkona ¢&.
183/2006 Sb., o Uzemnim plénovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich
predpist, stavebnimu ufadu, Gfadu tzemniho planovani a Krajskému tGfadu Stfedoéeského kraje.
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-\ Milan Zajicek
i starosta obce

‘\ e i/

Mgr. Zden&k/Voslajer —~__ Jana Brandelova
mistostarosta obce mistostarosta obce
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