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Pouzité zkratky a pojmy:

BD - bytovy dim

BJ - bytové jednotky

co - civilni ochrana

¢.j - Cislo jednaci

cov - &istirna odpadnich vod

EVL - evropsky vyznamna lokalita

EO - ekvivalentni obyvatel (pro COV)
HZS - Hasiésky zachranny sbor

CH - chaty

CHLU - chranéné loZiskové uzemi

IAD - individualni automobilova doprava
KN - katastr nemovitosti

k. . - katastralni dzemi

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

OB - rozvojova oblast

opP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR - politika Uzemniho rozvoje

PRZV - plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti ("funkcni plochy")
RBC - regiondlni biocentrum

RBK - regionadlni biokoridor

RD - rodinny diim

S¢K - Stredocesky kraj

SOB - specificka oblast

uap - uzemné analytické podklady

up . Uzemni plan

UpPD - uzemné planovaci dokumentace
Us . Uzemni studie

USES - uzemni systém ekologické kvality
VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verejné prospésna opatreni

VPS - verejné prospésné stavby

VTL - vysokotlaky plynovod

ZPF - zemédélsky padni fond

ZUR S¢K - zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
zU - zastavéné Gzemi

Dosavadni tzemni plan - Uzemni pldn obce Zelizy (Ing. arch. Katefina Chrenkovda — Sovinova Praha 2, nabiti
ucinnosti 7.5.2003. B&hem let byl UPO doplnén nésledujicimi zménami:

— 2Zménaé.1- ing.arch. Vladimir Charvat, Praha 5 — zpracovana 4/ 2005, ucinnost 25.5.2006

— Zména . 2 — ucinnost dne 03. 01. 2009, zhotovitel ing.arch. V.Charvat, Praha 5

zkratky ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti - viz tabulky kapitola 6.2 (navrh)
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
vsouladu s §58 zakona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastralni mapy k 30.10. 2020. Hranice
zastavéného Uzemi je zobrazena v kazdém vykresu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE OBCE

Navrh sleduje, ve shodé se schvalenym Zadanim uzemniho planu, nasledujici zasady:

A. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasady zvolené strategie na dalsi rozvoj obce:
1. Neménit venkovsky charakter sidla i jeho mistnich ¢asti se zfetelnym venkovskym zaloZenim

e UP podporuje venkovsky charakter prostiedi

2. PloSny extenzivni rozvoj obce je pfedimenzovany:
e UP respektuje ve vétsiné pocet rozvojovych ploch z plivodni koncepce,
e UP soucasné koriguje (odtvodnéné zmensuje) jejich rozsah, vzhledem k jejich plogné a
kapacitni nadbytecnosti a stfetim s limity
e Nové jsou plochy pro rozvoj nad ramec puvodni koncepce vyjimecné a nekapacitni.

3. Dopravni skelet se v obci v budoucnu zméni i s ndvaznostmi na mistni dopravni obsluhu

Nadrazeny dopravni skelet
Silnice I.tfidy 1/9 (v budoucnu vedena mimo obec) a silnice 111/2739 a 111/27310 na Gzemi obce
je trvalym feSenim dopravniho pfipojeni obce.

Skelet mistnich komunikaci
Mistni komunikace zUstdvaji stabilizované a dopInéné o potfebna napojeni a propojeni

Pési, cyklistické a dalsi provozy
Je podporovdno zapojeni do sité regionalni cyklistické dopravy a posilena udrZitelnost
dllezitych pésich propojeni.

4. Dovybaveni obce neni ukonéeno
UP neopomiji rozvoj vefejné vybavenosti, rekreaénich a sportovnich ploch.
UP podporuje dosavadni ob¢anskou vybavenost.

5. Zasadni stabilizace a rozvoj zelenych ploch sidelni zelené
UP podporuje vytvoreni systému sidelni zelené s vyraznym podilem ploch USES, les(i i krajinné zelené.

6. Stabilizace stavajicich verejnych prostranstvi.

V UP se vymezuje stdvajici vefejné prostranstvi PV, a dale prostranstvi ve vyuziti ZV jako prostiedek
pro vyjadfeni novych prostranstvi. Na vétsich rozvojovych plochach, kde je pozadovano zpracovani
uzemnich studii, je vymezeno nebo vyZadovano vymezeni novych verejnych prostranstvi.

7. Koncept technické infrastrukturni vybavenosti fe$i nové pouze podminky odkanalizovani, napojeni
novych lokalit a moZnou plynofikaci obce.

B. CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e |. all.bonita ZPF nejsou nové zastavitelnymi plochami (nad ramec plvodni koncepce) atakovany.
e Koordinovany a zpresnény USES a VKP a respektovana ochrana pfirody:
UP uptestiuje USES v souladu s nadiazenou dokumentaci ZUR S&K
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UP respektuje VKP, CHKO, NATURA, PP, PR, CHOPAYV, v souladu s UAP ORP Mé&lInik
e Ostatni zasady:
Nepftipousti rozvoj novych zastavitelnych uzemi v izolovanych lokalitach v krajiné nad ramec pavodni
koncepce
Nepftipousti rozvoj zastavitelnych Gzemi na lesni pidu
Podporuje doprovodnou zelen podél komunikaci, véetné zemédélskych svozovych cest.

2.2 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

UP Zelizy podporuje symbidzu ptirodnich a civilizagnich prvkd, jejich rovnovazny stav. Podporuje druhovost
a vyssi podil zelené ve venkovském prostfedi, podél vodoteci, komunikaci a predevsim v krajinnych
prostorach.

UP respektuje:

Historické a kulturni hodnoty
Vesnicka pamatkova zéna Sitna - vyhlasena
Nemovité kulturni pamatky — celkem 4 v Zelizech a 6 v Sitné dle SNKP
Ostatni kulturni hodnoty: 2 kfizky - v Sitné a Novych Tupadlech
socharska dila nad rdmec nemovitych kulturnich pamatek
Uzemi s archeologickymi nélezy — na fe$eném Gzemi

Architektonické hodnoty
Vyznamneé stavby — hlavni objekty obsluzné sféry
Vyznamna stavebni dominanta — objekt Skoly se zvonickou
Architektonicky cenna stavba — arch. kvalitni objekty nezapsané v SNKP
Urbanistické hodnoty
Krajina - Vyznamné vyhlidkové body : (viz vykres hodnot): 1
- od Certovych hlav
Sidlo - Urbanisticky vyznamna struktura:
- Castecné Sitné
- ¢astecné Zelizy
P¥irodni hodnoty Gzemi:
UP respektuje prvky ochrany pfirody a krajiny (VKP, CHKO, NATURA, PFirodni park, PP, PR, CHOPAV,
pamatné stromy), posiluje jejich provazanost a logiku, nepfipousti zasadni zdsahy do lesnich
porostd, doplfiuje systém krajinné zelené, nové zpiesriuje USES.

UP navrhuje:
Na uzemi VPZ Sitné i v jejim bezprostfednim okoli je vylouceno:

- umistovani objektd rusicich celkové panorama sidla v dalkovych pohledech jako napf.
vétrné a fotovoltaické elektrarny, stozary apod.

- Nové objekty technické infrastruktury budou prednostné umistovany mimo jeji hranice a
budou mit tradi¢ni kultivované formy

- Vhranicich VPZ je vylou¢eno umistovani doprovodnych staveb pro bydleni a rekreaci i
reklamnich zafizenim

- Na Uzemi VPZ bude respektovana stavajici niveleta mistnich a pozemnich komunikaci.

Na Uuzemi VPZ Sitné:

- Bude dodrZovan a respektovan obvykly charakter zdejsi zastavby

- Pripadné nové stavby mohou vzniknout jen na mistech staveb plvodnich se zohlednénim
hmotového uspofadani historické zastavby. Funkéni vyuZiti zahrad neumoznuje
zastavéni ani doprovodnymi stavbami. Pfi prestavbach a dostavbach musi byt
zachovan charakter lokality, parkovisté musi mit pohledova kryti vysokou zeleni.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VC. URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZP. VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Vymezeni zastavitelnych ploch viz vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, plochy pfestavby nejsou vymezeny.
Uvedené vyméry v ha a kapacity ploch jsou orienta¢ni (zaokrouhleno, modre).

Prehled ploch zastavitelnych ploch:

rozvojova Orllentvaéni ... | plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti, Maximalni
vymerav | vyuziti Y , 2 g

plocha ha predpokladané vyuziti kapacita plochy
201 0,17 SV plochy smiSené obytné — venkovské 2RD

DS dopravni infrastruktura — vefejné parkovisté
207 138 ov obcanska vybavenost — verejna infrastruktura

’ 0s obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura, sport

sV plochy smiSené obytné — venkovské 1RD
203 0,11 sV Plochy smisené obytné — venkovské 1RD
206 0,1 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1 RD

BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1RD
207 0,18 . o

DS dopravni infrastruktura — silnice
208 0,11 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské Bez nového RD
710 0,07 Tl Plochy technické infrastruktury — destova nadrz
211 0,15 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1RD
Z13 0,05 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1RD
214 0,22 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1RD

DS dopravni infrastruktura —, mozna zastdvka busu,

navstévnické parkovani

sV plochy smiSené obytné — venkovské 2RD
715 3,59 0sS obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura, sport

ov obcanska vybavenost — verejna infrastruktura

BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 10 RD

YAY, zelen na verejnych prostranstvich - park
716 0,56 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 3RD
217 0,54 RN rekreace na pfirodnich plochach
718 0,08 BV bydleni - v rodinnych domech — venkovské 1RD N.Tupadly
Z20 0,11 0s obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura, sport
celkem 7,42 25 RD

Uzemnim planem byly vymezeny nasledujici plochy zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a systému
sidelni zelené — viz kap. 6

Pfehled ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (dle znéni Vyhl.501/2006 Sb.):

Plochy bydIENT (§4) ...eevveeeeieriieiieieceeree et BV, BH
PloChy rekreace (85)..ccceeicueieiiieeiee ettt ettt e RH,RI, RN
Plochy obcanského vybaveni (8§6) .......ccccoveeceverieeciieccieecee e, oV, 0S
Plochy verejnych prostranstvi (§7)....c.ccccveeceeeeceeciee e PV
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Plochy smiSené obytné (§8).......ccceeveeveeveieceseieeeeeersree e sV

Plochy dopravni infrastruktury (8§9).....cccceeecviieieiiieeecieee e, DS

Plochy technické infrastruktury (§10) .....ccoeevvveeviiiieeeeiiieeeeciiee, Tl

Plochy vyroby a skladovani (§11) ......cccccvveeevvieeeeiiieeecieee e, VZ

Plochy zelené (hl. | §3 odst.4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) .............. ZV, 7S
Plochy vodni a vodohospodarské (§13).......cccceeevevveeeviieeeencnnnennn, w

Plochy zem@EdeEISKeé (8§14) .....ccvveereiecieeeeeeetee et NO,NZ,NX
(o Tel o)V A =T oY ) TR NL

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17) ....cccceeveeecveecveennnnnn. NSp

3.2 NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:
e stabilizaci systému verejné parkové zelené v zastavéném uUzemi - zvlasté se jedna o ZV (v
centru Zeliz ( okolo $koly ) .
e stabilizaci stavajicich ploch uvnitf i vné zastavéného Uzemi — lesnich NL i smiSenych
nezastavéného uzemi NSp.
e vymezeni ploch zelené vyhrazené soukromé ZS predevsim na okrajich zastavby pro pozvolny
prechod do krajiny

Pfrehled navrhovych ploch sidelni zelené je soucasti tabulky vkap. 3.1 (ZV, ZS) a kap. 5.1 (NL,NSp,
doprovodna zelen) a viz téZ kap. 6 - stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyufziti.

Zelen parkova na verejnych prostranstvich zZV:
Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi, vétSinou parkové upravené a verejné pfristupné.
Intenzita zaloZeni a udrzby zavisi na poloze — od reprezentacnich Uprav na frekventovanych
mistech obce po jednoduché Upravy na okrajich zastavéného uzemi.

Zelen soukroma a vyhrazena 2S:
Plochy ZS jsou vymezeny v pfipadech nezastavénych soukromych zahrad predevsim, ale
nejenom na okrajich sidla, které by mély zlstat i nadale nezastavéné.

Plochy lesni NL:
Plochy pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa — lesy zvlastniho urceni

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni — krajinna zeleri NSp
Zahrnuji pfirodni krajinnou zelen na nelesnich pozemcich.

DRUHOVA SKLADBA:

V parkové verejné zeleni bude pouzivan Sirsi sortiment druh( odpovidajici podminkdm dané lokality V
krajinné zeleni (NL,NSp) a ve skladebnych c¢astech USES budou pouZivany vyhradné domaci dreviny z
pavodnich spolecenstev.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-
VANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Zakladni komunikaéni systém (silnice 1., Il. a lll.tFidy)

UP navrhuje(viz vykres N4):
e stabilizaci 2 silnic lll.tFidy :
[11/2739 smér Dolni Zimof a silnice I11/27310 smér Sitné — Semanovice
e Stabilizaci do¢asné i silnice 1/9 Praha — Mélnik — Ceska Lipa
e rezervu koridoru silnice 1/9 ( RO1)- severozapadni obchvat zastavéného Uzemi o $ifi 100 m
pro silnici S 9,5

Mistni a ucelové komunikace

UP navrhuje (viz vykres N4):
e stabilizaci stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci
e nové useky mistnich komunikaci:
S1: pro dopravni obsluhu lokality bydleni Z 15 sever
S2: pro dopravni obsluhu lokality bydleni Z 15 jihovychod
S3: pro dopravni obsluhu lokality bydleni Z 07
S5: pro napojeni lokality Z01
e u mistnich a ucelovych komunikaci v krajiné fesit doprovodnou zelen alespon v jednostranném
vedeni
e komunikace musi spliovat podminky pro pfijezd poZarnich vozidel

Doprava v klidu

UP navrhuje(viz vykres N4)
e nova verejna parkovisté pro turisticky ruch v¢. cyklistG:
PK1 : nové u Libéchovky v lokalité Z02 — cca 95 mist
e Resit naroky na dopravu v klidu pro nové objekty véeho druhu pouze na pozemcich k nim svym
vyuZitim pfinalezicich

4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

UP navrhuje(viz vykres N4):
e stabilizaci linek stavajici pfiméstské autobusové dopravy po 1/9 a dale po 111/27310 pfes Sitnou
do Sémankovic

v v,

4.1.3 PESI DOPRAVA

UP navrhuje (viz vykres N4)

zachovani a doplnéni stavajicich prichodud s oznacenim P4

nové prichody zastavbou s oznacenim P1, P2, P3

chranéné prechody pro chodce a cyklisty pres I/9 PR1, PR2
stabilizaci 3 turistickych znacenych tras a 1 nau¢né stezky V.Levého

4.1.4 CYKLISTICKA DOPRAVA

UP navrhuje:
e stabilizaci stavajicich tras pro cyklisty 0057, 0010, 0012
e nové parkovani cyklistd v rdmci parkovist pro auta navstévnikd a cyklopoint C1 v rdmci PK1
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4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENIi A NAKLADANI S ODPADY

Soucasny stav technické infrastruktury nevyZzaduje pro navrhové obdobi zasadni zmény, je stabilizovan a
pouze doplnén.

Nové Uuseky siti technické infrastruktury je nutné navrhovat prednostné ve vefejnych prostranstvich,
verejné zeleni a komunikacich. Uzemni plan respektuje ochrannd a bezpecnostni pasma siti, zafizeni a
staveb technické infrastruktury.

4.2.1 ZASOBOVANi vODOU

UP navrhuje:
e budovani vodovodni sité jen v rozvojovych lokalitach
e novy vodojem VDJ1 pro lokalitu Z15 s vytlaénym rfadem od silnice 1/9 (Cerpaci stanice).

Rozvojové plochy jsou v Navrhu UP pFipojeny na stavajici vodovodni sit nebo v jeji dosaZitelnosti U
vymezenych zastavitelnych ploch je striktné pozadovdno napojeni na verejny vodovod jako zdroj pitné
vody.

V plochach, kde dodrieni minimalni dimenze verejnych vodovod( pro zasobovani hydrantl pro pozarni
ucely (DN 80) neni mozné nebo vhodné, budou jako zdroj pozarni vody pro haseni vyuZity prednostné
mistni povrchové pfirodni vodni zdroje.

4.2.2 ODVODNENI - KANALIZACE
UP navrhuje:

Odvod splaskovych vod

e Kanaliza¢ni systém pro obec (v zastavéném Uzemi) véetné Uzemi CHKO se predpoklada aZz po
vyreSeni pfipravenych variant likvidace splaskovych vod ve vazbé na odkanalizovani obce
Libéchov.

Do této doby budou splaskové vody likvidovany lokalné, a sice pouze v lokalnich domovnich
nebo skupinovych COV s pravidelnou kontrolou G&innosti &istént.

e Veskera kanalizace na lokalité Z15 bude budovana zasadné jako oddilnd ( se splaskovou a
dedtovou kanalizaci ) a bude zdsadné napojena na lokalni skupinovou COV. NavrZena
doporuéena pozice lokalni skupinové COV.

eV souvislosti s odkanalizovdnim plochy Z02 je pfipravena rezerva pro lokalni COV — vyznaéeno
znackou

Odvod destovych vod

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch musi byt zasakovany na pozemcich pfislusnych jednotlivym
objektim. Destové vody, které nebude mozné na zakladé hydrogeologického posudku zasakovat, budou na
pozemcich jednotlivych staveb (u rodinnych domu, komunikacich) retenovany. Akumulované destové vody
budou vyuZivany (napf. na zalivku zelené, splachovéni) a prebytecné destové vody, které nebude mozné
zasakovat, budou likvidovany alternativnim zplsobem — u lokalit Z15 a Z02 odvedenim do destové
kanalizace, u ostatnich ploch do vodniho toku.

e U nové vymezenych vétsich zastavitelnych ploch Z02 a Z15 a komunikaci bude posouzen vliv
zastavby na odtokové poméry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zastavbé
proti odtoku z uUzemi pred zdstavbou. U téchto vyznamnych lokalit a nové navrienych
komunikaci bude jiz ve fazi parcelace (vuzemni studii) vymezen prostor pro objekty
hospodareni s destovymi vodami (zasakovaci pasy, pralehy, apod.);

e Odvodnéni na verejnych prostranstvich — nové navrienych zpevnénych plochach,
komunikacich, parkovacich stani a chodnikl, bude prednostné feSeno vsakem na misté
dopadu srazky (propustné zpevnéné plochy — napf. zamkova dlazba), nebo vyspadovanim
k zatravnénym pdasim (plocham) podél téchto zpevnénych ploch. V zatravnénych plochach
bude navrzen systém zasakovacich prvku (prilehy, prikopy).
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4.2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVi

UP navrhuje:
e Respektovat stavajici sbérna mista odpadu
e Zajisténi novych stanovist tfidéného odpadu v rozvojovych lokalitdch Z15 a Z02 (lokalizace
v Uzemnich studiich)

4.2.4 VODNIi TOKY A NADRZE

UP navrhuje:
e stabilizaci vSech existujicich vodni plochy a tok(, jak dle katastru nemovitosti, tak i mimo
katastr.

e Nové vodni plochy — rybnicky:
W1 — U Libéchovky sever
W2 — U Libéchovky jih

e Revitalizace stavajicich rybnick( — retenéni plochy:
WR 1- retencni nadrz

4.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

UP navrhuje:
e napojeni rozvojovych ploch na stavajici sit VN, kde v pfipadé potfeby budou vybudovany
distribucni trafostanice 22/0,4 kV, doporucena pozice pro TR1.
e umisténi trafostanic musi byt upfesnéno v Uzemnim tizeni tak, aby byly pfistupné z vefejného
prostoru pro stavebni a poZarni techniku.
e distribucni sit 0,4 kV bude rfeSena pouze kabelové.

4.2.6 ZASOBOVANi ZEMNiM PLYNEM

UP navrhuje:
e zajiSténi podminek pro moZnou plynofikaci celé obce z napojovaciho bodu PL1 na VTL
plynovod od Libéchova. K tomu by byla zapotfebi regulacni stanice VTL/STL s ozn. RS1
e usilovat o dalsi dtlum lokalnich topidel na tuha paliva;

4.2.7 ALTERNATIVNI ZDROJE

UP vymezuje tyto zasady:
e podporovat fotovoltaickou, a geotermadlni energetiku pouze na stavbach a pro stavby, nikoli
v nezastavéném Uzemi.
e nepodporovat vétrnou energetiku v jakékoli formé.

4.2.8 PRENOS INFORMACI

Stavajici telekomunikaéni sit je stabilizovana, nebude zdsadnim zplsobem ménéna a pfipojeni rozvojovych
ploch bude na stavajici trasy komunikacnich vedeni.

UP respektuje:
e Koridor radioreléového spoje (jev 082a) jako limit MO CR.

UP navrhuje:
e Pro nové rozvojové lokality (zpracovani US) se poZaduje pfiprava pro optické sité.
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4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP podporuje samostatné vymezeni ob&anské vybavenosti, kterd je soucasti vefejné infrastruktury dle §2
odst.1 SZ a obcanské vybavenosti ostatni, viz kap. 6 Navrhu.

4.3.1 VEREJNE OBCANSKE VYBAVENI

UP stabilizuje plochy stavajici ob¢anské vybavenosti vefejné OV (obecni tGfad, mateiskd $kola, ZS pro 1.-
4.rocnik, hasic¢ska stanice) a OS (koupalisté, sportovisté na prirodnich plochach RN).

UP navrhuje:

plochu OV v rdmci Z 02 bez specifikace vyuZiti
plochu OV v ramci Z 15 bez specifikace vyuZiti
plochu OS v rdmci Z 02 bez specifikace vyuziti
plochu OS v rdmci Z 15 bez specifikace vyuziti
plochu OS v rdmci Z20 bez specifikace vyuziti

4.3.2 OSTATNi OBCANSKE VYBAVENI

Stavby a zafizeni komeréniho obéanského vybaveni mohou byt, za podminek definovanych pro jednotlivé
typy ploch, umistény ve smisenych plochach SV, v plochach bydleni BV, v plochach ob¢anského vybaveni
0OS a 0OV, v plochach vyroby a skladovani VZ, v plochdch dopravni infrastruktury DS, v plochdch technické
infrastruktury Tl i v dalSich (PV,2V).

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP respektuje:
e vSechny mistni a Ucelové komunikace v zastavéném Uzemi jako verejna prostranstvi
UP navrhuje:
e vymezeni stavajiciho 1 veFejného prostranstvi PV: v centru Zeliz a fady stavajicich prostranstvi
YA
e vymezeni nového vef. prostranstvi ZV v lokalité Z15
e Dalsi vefejnd prostranstvi se predpokladaji (pokud nejsou jiz vymezena jako 2ZV)
v zastavitelnych plochach Z, pro které se urcuje provéreni izemnimi studiemi. Zde je ukolem
stanovit polohu a vyméru verejnych prostranstvi podle podminek stanovenych v tabulce
vymezeni Uzemnich studii a jejich cil (rozsah vymezen diferencované nad rdmec §7 vyhl.
¢.501/2006 Sh.)

Stdvaijici i navrhovana zelen na vefejném prostranstvi vymezena jako ZV (zelen verejnd) je uvedena
v kap. 3.2.(ndvrh systému sidelni zelené).
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY vé. vymezeni ploch s rozdilnym zp. vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
Navrh UP Zelizy klade v fedenf krajiny dliraz na symbidzu p¥irodnich a civilizanich prvka.

Uzemni plan respektuje prvky ochrany pfirody:

e vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesni porosty a vodni toky a jejich nivy)

e Registrované VKP, CHKO Kokofinsko, EVL NATURA 2000, Pfirodni park Ryman, Pfirodni
pamatka Zelizky, Pfirodni rezervace Mokfady dolni Libéchovky, CHOPAV Ceska kiida, 3
pamatné stromy

e migracné vyznamné Uzemi, mokrady, hranice biochor

Nové je v UP Zelizy navrieno:
e zpFesnéni systému USES ve viech Grovnich
e prechodové plochy zahrad ZS na okrajich stavajici i budouci zdstavby obce
UP Zelizy podporuje:
e doplnéni doprovodné liniové a doprovodné skupinové zelené podél komunikaci, vodoteci

Uzemnim planem byly vymezeny nasleduijici plochy nezastavéného uzemi:

Plochy vodni a vodohospodaiské (§13).......ccccceeevviveeecnnnnnnn. w

Plochy zemeédeélské (§14) ....ccvvvreecrieeeeiiee e NO, NZ a NX
Plochy 1€SNT (§15)...uvieciieeeiieeie ettt e NL

Plochy smisené nezastavéného Uzemi (§17)....ccccccovverurenee. NSp

Prehled zmén (ploch s rozdilnym zp. vyuziti) v nezastavéném tzemi — v krajiné:

rozvojova | plocha s rozdilnym zplGsobem vyu?Ziti,

plocha predpokladané vyuziti

K01 VV — plochy vodni a vodohospodarské | nova vodni plocha
K 02 VV — plochy vodni a vodohospodafské | nova vodni plocha
K 03 NL — plochy lesni dolesnéni

K 04 NL — plochy lesni dolesnéni

K 05 NL — plochy lesni dolesnéni

K 06 NL — plochy lesni dolesnéni

K 07 NL — plochy lesni dolesnéni

K 08 NL — plochy lesni dolesnéni

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
UP respektuje , zpresiiuje a koordinuje tyto skladebné prvky:

Nadmistni USES:

Prvek USES | Nazev prvku dotcend | dotcené | poznamka
obec k.u.
RK629 Regionalni biokoridor Zerka — Berkovice | Zelizy Zelizy funkéni
RK628 Regionalni biokoridor Osinalicky — Zerka | Zelizy Sitné K zalozeni
RC1281 Regionalni biocentrum Zerka Zelizy Zelizy funkéni
RC1248 Regionalni biocentrum Truskavensky | Zelizy Sitné funkéni
dvir
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NRBK16 Nadregionalni biokoridor Repinsky dil — | Zelizy Zelizy uveden jen vloZzenym
Védlice LBC 17 Klacelka

hranice ochran. zény
NRBK,

NRBK15 Vidlice — Kokofinsky dal Sitné Sitné hranice ochran. zény
NRBK

Lokalni USES:
Prvek USES Nazev prvku dotcéenda | dotéené | poznamka
obec k.a.

Biocentra

LBC 17 Klacelka Zelizy Zelizy funkéni

LBC 19 Zahorka Zelizy Sitné funkéni

LBC 20 U Zahorky Zelizy Sitné funkéni

LBC 21 V petlici Zelizy Sitné funkéni

LBC 22 Srpnova véz Zelizy Sitné funkéni

LBC 23 Soudek Zelizy Sitné funkéni

LBC 24 Ve $tétku Zelizy Sitné funkéni

LBC 44 Sitol Zelizy Zelizy funkéni

LBC 45 U Jelena Zelizy Zelizy funkéni

LBC 46 Mokf¥ad u Zeliz Zelizy Zelizy funkéni

LBC 47 Na Sitole Zelizy Sitné funkéni

LBC 49 Nové Tupadly —rokle Zelizy Sitné funkéni

LBC 67 Certovy hlavy Zelizy Zelizy funkéni

LBC 68 Na rychtarstvi Zelizy Zelizy funkéni

Biokoridory

LBK 3 Libéchovka — pod Zelizy Zelizy Zelizy funkéni

LBK 12 U kostelni cesty Zelizy Sitné funkéni

LBK 29 Sitol Zelizy Zelizy funkéni

LBK 31 Od Vidimského dolu Zelizy Sitné funkéni

LBK 30 Na Sitole Zelizy Sitné, K zaloZeni

Zelizy
LBK 32 U studanek Zelizy Sitné K zalozeni
LBK 40 U Rymané Zelizy Zelizy ¢ast.k zalozeni

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY
Uzemni plan poklada prostupnost krajiny za mimoradné dileZity faktor.
UP Zelizy:
e neopomiji tématiku cyklistickych tras v krajiné a jejich doplnéni o parkovani cyklistd a
cyklopoint— viz navrh dopravy.
e Obecné navrhuje prlchodnost Gzemim v krajinném prostredi, napf. po stavajicich ucelovych
zemédélskych svozovych cestach - viz kap. 4.1.2 navrh dopravy.

5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

UP navrhuje:
e stabilizaci souc¢asného stavu obhospodareni krajiny
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5.5 OPATRENi PROTI POVODNIiM, VODNi REZIM V KRAJINE

UP navrhuje:
e stabilizovat vodni plochy v feSeném Uzemi
e navrh 2 novych vodnich ploch — rybni¢kd — viz 4.2.4.
e retenéninddrz WR1 —viz 4.2.4.

5.6 OPATRENiIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje tato opatieni pro zvyseni ekologické stability krajiny:
e upresnéné vymezeni prvk( USES, viz.5.2
e doprovodnou zelen Ucelovych zemédélskych komunikaci (svozovych cest)

Pozn.: UP umoZfuje budovat i dal$i protierozni ochranu a proretenéni opatteni dle potfeby a v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném tzemi.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNIi POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle Pfilohy €.7 k vyhladce
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné pldnovaci ¢innosti — I. Obsah Gzemniho planu, odst. 1, pism. F.

A. ZAKLADNI POJMY
Terminologie plati souc¢asné s kartami vSech ploch v kap. 6.2.

Funkéni plocha je spojita plocha téhoz zplsobu vyuziti. Je ohranic¢ena jinymi funkénimi plochami nebo
komunikacnimi predély vyznacenymi v hlavnim vykresu.

Hlavni vyuZiti: pfevaZujici ucel vyuZziti ve funkéni plose

PFipustné vyuziti: vyuZiti, které Ize ve funkéni ploSe obecné pripustit, a které neni v rozporu s hlavnim
vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti: vyuZiti, jenZ Ize ve funk¢ni plose pfipustit s podminkou.
Podminénost konkrétnich pfipadd je stanovena taxativnim zplsobem, nemiZe byt vysledkem subjektivniho
posuzovdni jednotlivych pripadu
Hlavnimi divody volby podminéné pripustnosti jsou:

eliminovat kapacitni prevaZeni hlavniho vyuZiti jinym vyuZitim

eliminovat objemoveé predimenzovadni objekti ve funkcni plose.

Eliminovat mnoZstevni podil vyuZiti pripustného nad vyuzitim hlavnim

Z vysledki zpracované uzemni studie nebo vydaného regulacniho pldanu lokality mohou vyplynout dalsi
zpresnujici ¢i omezujici podminky, nikoli vSak podminky zcela vylucujicich funkci hlavniho ¢&i pripustného
vyuZiti. Napf. — nezbytnost vazby UR objekt( v lokalité na vybudovdni infrastrukturni stavby (COV,
komunikace atd.).

Nepfripustné vyuiiti: neni v jednotlivych plochach samostatné rozepsano — nepfipustné jsou vsak
predevsim veskeré zpUsoby vyuZiti, které ve funkénich plochach nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné nebo
podminéné pripustné. Provedeno v kartach.
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Dale se pro stanoveni podminek vyuziti funkénich ploch a podminek jejich prostorového usporadani
definuji nasledujici pojmy:

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jeZz odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle uzemniho planu.

Doprovodné stavby pro bydleni: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany
podminky vyuziti). Doprovodné stavby jsou uréeny pro vyuZiti souvisejici s vyuzitim stavby hlavni a také
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplriuji. Jedna se o gardze, altany, pergoly, kllny, pfistfesky pro
auta, bazény, terasy, opérné zdi, kiosky, Tl, atd. Velikost objektu maximalné do 50 m?, nutnost dodrzeni
minimalniho % zelené, atd. Stavby ani zafizeni pro reklamu nejsou pro BV, BH kvalifikovany jako
doprovodné stavby. V plochach ZS doprovodné stavby pro bydleni jen navazuji- li na pozemky se stavbami
pro bydleni, pokud ne pak bez garazi, bazénl, staveb pro rekreaci a podnikani.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi — stavby, které umoznuji chov domdaciho zvirectva
pouze pro osobni spotfebu: 1. V rozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. Neovliviiujici nad
pfipustnou miru po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, 3. Neovliviiujici nad
pfipustnou miru po strance ekologické kvalitu Zivotniho prostfedi a 4. V rozsahu do 3 dobytcich jednotek
(dobytci jednotka = 500 kg Zivé hmotnosti).

Doprovodné stavby pro rekreaci (RI) — stavby pro rekreaci na pozemku mimo stavbu hlavni (pro
kterou jsou definovany podminky vyuziti). Doprovodné stavby jsou uréeny pro vyuZiti souvisejici s vyuZzitim
stavby hlavni a také z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze dopliuji. Pro Rl se jedna se o, altany,
pergoly, kllny, pfistfesky pro auta, bazény, terasy, opérné zdi, studny, kiosky TI, atd., Velikost objektu
maximalné do 25 m?, nutnost dodrzeni minimalniho % zelené, atd.

Stavby ani zafizeni pro reklamu nejsou pro Rl kvalifikovany jako doprovodné stavby.

Reklamni zafizeni: Billboardy se do rozsahu 8 m” reklamni plochy povaZuji za reklamni zafizeni, nad
tuto plochu za stavbu pro reklamu.

V zastavéném a zastavitelnych plochach:
V obytném uzemi (BV) pfipustné pouze do rozméru 1x3 m ve formé reklamniho poutace —
oznaceni provozovny na objektu.

V ostatnich zastavitelnych plochach — pfipustné v souladu se stavebnim zdkonem

V nezastavéném Uzemi: pouze ve vazbé na ¢innost na daném pozemku (napf. motorest)., v CHKO jen do
4dm?2.

Stavajici stavba — resp. stavajici stav: stav ke dni vydani dzemniho planu.

Zastavéna plocha pozemku: Zastavénd plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi prlméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi vodorovné roviny. Plochy lodzZii a balkén(
se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem, stanovena v metrech. Méfi se u
jednotlivych staveb od upraveného terénu nebo skaly ve vzdalenosti cca 0,0 — 0,5m od fasady k nejvyssimu
mistu stfesSni konstrukce (nepocditaji se kominy, nastresni technologicka zafizeni vzduchotechniky, strojovny
vytahl apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni pripustnd vyska méfi jak v nejvyssim, tak

Vykazuje-li ndvrh stavby viditelné ucelové upravy navazujiciho terénu (presahujici 1 vyskovy metr oproti
rostlému terénu), je jako zdkladni vyskovd urover terénu rozhodnd pro vypocet vysky stavby kéta pivodniho
rostlého terénu, kterou urci stavebni urad.

evvs

’ v v s 7 s 2 s v e s v v v s
vyhradné zeleri na rostlém terénu v plochdach nad 1m®, zdpocty jinych forem zelené (napf. zatraviiovaci
dlazdice, popinané fasady, zelen na stfechach a pergolach) se neberou v ivahu. U vefejné zelené
v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné vodnich ploch.

Zpevnéné plochy jsou pfipustné za soucasného splnéni maximadlniho procenta zastavéné plochy
pozemku a minimalniho procenta zelené.
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Rodinny diim - stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucéelu uréena; rodinny didm muizZe mit nejvySe 2 samostatné byty,
nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi. Dvojdlim jsou sdruzené 2 rodinné domy
v horizontdlni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy
v horizontaIni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radovy diim je linearné sdruzenych
vice rodinnych domu v horizontalni ndvaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a pozemky. Pfipadna odliSnost
od tohoto vymezeni rodinného domu je pak uvedena v kartach jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (¢ast 6.2.).

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny diim, tak zemédélské usedlosti (neni soucasti terminologie
vyuziti dle katastru nemovitosti). Zemédélské usedlosti jsou rodinné domy, které maji vyssi nez 50% podil
podlahovych ploch pro nebytové vyuZiti, nebot plvodné slouzily pfevainé zemédélskému vyuZiti. Obé
kategorie musi spliovat specifické podminky prostorového uspofadani a stanovenou miru vyuziti tak, aby
vyhovovaly prostfedi venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostiedi — je typ prostredi preferujici zastavbu prevaziné venkovského bydleni
na prevainé vétsich nepravidelnych pozemcich a zastavbu (stavbu hlavni) vyrazné obdélného pldorysu a
symetrickymi sklonitymi stfechami nekontrastujicimi s vétsinou objekt( v navazujicich ¢astech ploch BV a
SV.

Stavba pro rodinnou rekreaci — stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkiim na
rodinnou rekreaci a kterd je k tomuto Gcéelu urcena; stavba pro rodinnou rekreaci mize mit nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.

Nerusici sluzby: sluzby (v¢. administrativy), které svym provozovdnim nenarusuji uzivani staveb,
zafizeni a pozemkU ve svém okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim tUzemi
(hluk, cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za nerusici sluzbu nelze povaZovat napt. klempirny, lakovny,
autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do uzemi nebo
provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat napf. herny, diskotéky a
erotické sluzby.

Nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, kterd svym charakterem a kapacitou (objekty do
max. 2000m” zastavéné plochy) nenaruuje uzivani staveb, zafizeni a pozemk{ ve svém okoli a nezhoriuje
nad pripustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za
nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy 3 sménného charakteru.

Podkrovi (zkratka P) — pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, spoluvytvareny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k jednopatrovému uUcelovému vyuZiti. Podkrovi nemuzZe byt
z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profilt srovnatelné s typickym
podlaZim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi presahovat 75% pldorysné plochy nadzemniho podlazZi a
soucasné objem, vymezeny 45° pomysiného spddu stiechy nad rozsahem predchoziho (nizsiho) nadzemniho
podlazZi. Bez nadezdivek. Pripadné vikyre nesmi byt prodlouZenim lice fasdd.

Ustupujici podlaZi (zkratka U) je nadzemnim podlazim, jehoZ zastavénd plocha je min. o 40% mensi
nez zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zdroven podlazZi, kde ustoupeni vSech obvodovych
stén predstavuje minimdlné 1,3 m od hrany fasddy podlaZi pod nim. V pfipadé, kdy ustupujici podlaZi
nového objektu navazuje na stdvajici objekt, miZe byt toto ustoupeni na doteku eliminovdno.

Podzemni podlazi: podlazi, které ma uroven podlahy po vice neZ poloviné obvodu stavby nize nez
0,8 m pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pdsmu Sirokém 5m po obvodu stavby; podlazi
s vySSi Urovni podlahy, véetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

SluZebni byt — je byt vazany pouze na obsluhu provozu aredlu, stavby nebo zafizeni, nemUlze byt
preveden do osobniho vlastnictvi.

Specifické formy bydleni: docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi) typu
mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés, Zelezni¢ni vagén,
karavan apod.

Délenim pozemki se pro ucely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemki za Gcelem
vytvoreni dostate¢né plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pripustného vyuziti dané funkéni plochy. Do
této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro ucely dopravni a technické infrastruktury,
tvorby verejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.
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B.

ZASADY PRO UZiIVANIi PODMINEK VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI

PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zasady plati na celém feSeném Uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkach
»plochy zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy” nebo , nezastavitelné plochy” — viz nize.

1.

2.

3.

4.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a prostorového usporadani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZaduje se u rozvojovych ploch v zastavitelnych plochach od
pocatku jejich naplfiovani, soucasné se vyzaduje dodrZeni u kazdého z pozemk(l jednotlivych
staveb (mimo vyjimecné, presvédcivé zdlvodnitelné pripady). V plose by nemélo dojit ke
stavu, kdy pocéatecni investofi vycCerpaji veskeré moznosti na ukor investor( naslednych.

Pozn.: u vsech typl ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti se posuzuje podil funkci jen u
rozvojovych ploch, tedy je-li splnéno ad b) poZadavky ad a) jsou nadbytecné.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i k zahradé ¢i jinym
kulturam, které ke stavebnimu pozemku pftiléhaji, s nim provozné i prostorové souviseji a jsou
s nim uzivany jako jeden celek.

Podminky je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.

Eliminace nadmérnych staveb je dana soucinnosti téchto prvka:

a) stanovenim min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavéna plocha pozemku
véetné vsech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb)

b) stanovenim maximalni vysky objektd

c) stanovenim max. zastavéné plochy pozemku, pfip. max. zastavéné plochy jednotlivého domu
objektd v jednotlivych funkénich plochach (s vyloucenim jejich objemového sdruZovani,
propojovani)

d) stanovenim minimalni velikosti pozemku (v€etné nové oddélovanych), minimalni velikost
pozemku se netyka pozemki pro vefejné komunikace

Toleruiji se:

a) jednotlivé pripady stavajicich staveb ¢i pozemkl s vymérou pod ploSnym minimem, jeZ jsou
v dané plose stabilizovany a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliuji
nékterou ze stanovenych podminek pro funkéni plochu (napf. min. vyméra stavajiciho
stavebniho pozemku, max. zastavéna plocha ¢i min. % zelené).

Uzemni plan respektuje i vydana Gzemni rozhodnuti, ktera nabyla pravni moci pfed dnem jeho
vydani.

U staveb, které presahuji stanovené podminky vyuziti nebo prostorového uspoiradani, nelze
predpokladat dalsSi rozvoj v parametru, ktery je prekrocen, lze vSak provadét jejich udrzbu
a stavebni Upravy. Konkrétni ptipady podléhaji spravnimu uvazeni stavebniho Ufadu a vyzaduji
naleZité odavodnéni. ,Stdvajici stavbou”, resp. ,stavajicim stavem®, se mini stav ke dni vydani
uzemniho planu — viz vyse.

b) Ddle Ize tolerovat tyto odchylky:
u hranic funkénich ploch odchylka max. do 1m, a to pouze v pfipadech, kdy jde o vzajemné
hranice zastavitelnych ploch (nikoli tedy ve vztahu zastavitelnych ploch k plocham jakéhokoli
druhu zelené...),
u vySkovych omezeni (vyska v m) odchylka max. do 0,3 m.

Podrobné (upfesnéné) regulacni podminky : Na celém zastavéném )zemi a zastavitelnych plochach
Jizbic jsou vymezeny regulaéni podminky charakteru regulaéniho planu. Ridi ustanovenimi dle kap.
6.4.2, je-li nebo bude-li v nékteré casti Uzemi vydan regulacni plan, fidi se stavebni urad touto
podrobnéjsi prostorovou regulaci. Vidy vsak upfesnéné podminky musi respektovat, ne ménit ¢i
vylucovat, podminky stanovené v UP, resp. v plochach PRZV.
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C.

Podminky pro dopravu v klidu (parkovani)

V jednotlivych typech funkénich ploch lze podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni
pro dopravu v klidu, vidy vsak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s pfislusSnym vyuzitim. Ostatni
parkovisté (bez této pfimé souvislosti) se umistuji v plochach typu DS.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro dopravu
v klidu (parkovaci a odstavna stdni) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby, feSenym jako
soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. PoZadavky dopravy v klidu je pfi nardstajicich
kapacitdch staveb nutno fesit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli vyhrazenim nebo
pronajmem stani existujicich. Stani pro navstévniky musi byt verejné pristupna.

Podminky pro vymezovani pozemku:

Oploceni — je stavba pevné propojena s podkladem, uvadi se pfipustnost nebo nepfipustnost oploceni
pozemku, nikoli jeho nutnost. Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit
pred vstupem neoprdvnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvifat, je tfeba
je chranit prfed okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovliviiovat okoli.
V nezastavéném Uzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemklm a stavbam, u nichz
prevazuje odpovidajici vyuZiti (§18 odst.5 zdkona ¢.183/2006Sb — stavebni zakon a §3 odst.f)
vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP) vyjma lesnich skolek bez omezeni, intenzivni ovocnarské zelinarské ¢innosti
nad vyméru 1,5 ha a objekt( a aredld technické infrastruktury.

Minimalné 6 metr( od hrany brehové Cary vodotece ¢i vodni plochy nesmi byt nové umisténo
oploceni.

Prvky USES nebudou nové oplocovany, pfipadné nové vymezeni bude provedeno vyhradné ohradniky,
bradly a pfip. ov¢im pletivem, které umoznuji migraéni prostupnost.

Bradlovani (vymezeni zpravidla dievénymi bradly), ohradniky (vymezené lankovymi elektrickymi
systémy) a ovCi pletivo uzlikové do max. vysky 114cm (nebranici migraci malych Zivocichl) jsou
pripustnou formou vymezeni pozemk( v nezastavéném uUzemi. UmozZnuji propustnost mensi zvéri,
nemaji podezdivky ani jiné pevné spojeni s podkladem. Vhodné napft. pro pastevni arealy.

OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uvedené zasady plati na celém feSeném Uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkach
»plochy zastavéného uzemi a zastavitelné plochy” nebo , nezastavitelné plochy” — viz nize.

1.

Veskeré povolovani vystavby objektl v zastavitelnych plochach je podminéno existenci nebo
prednostni realizaci vSech pfijezdovych i vnitfnich mistnich komunikaci (uvnité lokality vyjimecné
alespon ucelené v ulici s plnénim vSech podminek dopravni obsluhy — otaceni, pozarnici, posta, atd.) a
potifebné Uplné a dokoncené technické infrastruktury k hranicim pozemku

Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje ( hranice) lesnich pozemkl (PUPFL) nebo
na lesnich pozemcich:
Podminky pro zmény staveb a novou vystavbu v pasmu 50m od hranice lesa:

e Zdakaz rozsifovani (tedy pristaveb) rekreacnich objektl a objektd trvalého bydleni nachazejicich
se uvnitf lesnich pozemka.
e Zdakaz takovych pristaveb stavajicich rekreacnich objektl nebo stavajicich rodinnych domd,
které by znamenaly zkraceni vzdalenosti stavby dotéené pfistavbou od hranice lesa
e Zdakaz novych staveb vcéetné doprovodnych na stdvajicich pozemcich BV a SV, a sice ve
vzdalenosti do 25m od hranice lesa.
e V zastavitelnych plochdch BV a SV je nutné ve vztahu k hranici lesa plnit také nasledujici
podminky:
- oploceni jako stavbu (pevné spojené se zemi a pro zvér nepropustné) je mozné realizovat
nejblize 5m od hranice lesa
- dalsi nové stavby véetné doprovodnych nejsou pfipustné v pdsmu 25m od hranice lesa
e  Vplochdch ZS a OSv pasmu 25m od hranice lesa neni mozné realizovat doprovodné stavby a
oploceni téchto ploch je mozné rovnéz nejméné 5m od hranice lesa.

Vsechny nové zdroje osvétleni v plochach srozdilnym zplsobem wvyuZiti nesmi pfispivat
k vyznamnému zvétSovani svételného smogu.
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10.

U vSech objektl v zastavéném a zastavitelném Uzemi se obecné podporuje vyuziti obnovitelnych
zdroja energie (vyjma vétrné).

Odtokové poméry — u nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv
zastavby na odtokové poméry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zastavbé proti
odtoku z Uzemi pfed zastavbou. U lokalit s Uzemni studii a nové navrzenych komunikaci bude jiz ve fazi
parcelace vymezen prostor pro objekty hospodareni s destovymi vodami (zasakovaci pasy, pralehy,
apod.);

Zasobovani pitnou vodou. Veskera vystavba je podminéna napojenim na vefejny vodovodni fad.

U nové vymezenych zastavitelnych ploch bude provérena bilanénim vypoctem na zakladé moziné
kapacity vodnich zdroji mozZnost zasobovani pitnou vodou.

Komunikace musi byt navrzeny dostatecné Sife tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty
jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pFistup ke stavajicim objektlm. P¥i navrhovani
rozvodll vody, bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi
potrebnych tlakd, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich cerpacich zafizeni a
druhého nezavislého zdroje el. energie) navrieny dle pfislusnych CSN, piipadné budou navrhovany
pozarni nadrie dle pfisluinych CSN a predpisd, piipadné budou vynechany plochy pro zfizeni poZzarnich
nadrzi.

Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci

Splaskové vody u novych staveb budou likvidovany lokalné, a sice v lokdlnich domovnich nebo
skupinovych COV s pravidelnou kontrolou Gcinnosti ¢isténi.

Nepfipousti se vypousténi destovych vod do kanalizacnich fadd splaskové kanalizace a nasledné do
cov.

Akumulované destové vody na pozemcich staveb budou vyuzivany na zalivku zelené a v domécnosti na
splachovani a prebytecné destové vody, které nebude moiné zasakovat, budou likvidovany
alternativnim zpUsobem — odvedenim do oddélené destové kanalizace pfipadné do vodniho toku.
Odvodnéni na vefejnych prostranstvich — tedy nové navrienych zpevnénych ploch, komunikaci,
parkovacich stani a chodnik(, bude prfednostné feSeno vsakem na misté dopadu srazky (propustné
zpevnéné plochy — napf. zamkova dlazba), nebo zatravnénymi pasy (plochami) podél téchto
zpevnénych ploch. V zatravnénych plochach bude navrien systém zasakovacich prvkd (prilehy,
prikopy).

Civilni obrana — hasici, pozarni ochrana — musi byt zajistén pfistup ke vSem nové budovanym stavbam
pro pozarni techniku dle projektovych parametrd pfisluinych CSN a predpist (poZadavky na $ifi,
poloméry otaceni, unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni — komunikace musi byt navrZeny
dostatecné Sife tak, aby byla mozZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody) a
zéroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektlim. Pfi navrhovani rozvodi vody, bude vodovod
slouzit zaroven jako zdroj poZarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi potrfebnych tlakd, pritoku,
svétlost potrubi, posilovaci stanice v€etné ndhradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje
el. energie) navrzeny dle pfisluinych CSN, piipadné budou navrhovény poZarni nadrie dle pfislu$nych
CSN a predpis(, pfipadné budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi.

V pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu GUzemi navrzenych pro rodinnou zastavbu,
nebudou na naklady majetkového spravce komunikaci provadéna zadna protihlukova opatreni.

V nezastavéném  uzemi lze realizovat stavby jen za  nasledujicich  podminek:
V nasledujicich plochach je z dlvodl verejného zdjmu (nezadouci expanze vybranych staveb do
krajiny) vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

e Pro plochy W — vyloucena ekologicka a informacni centra, stavby pro zemédélstvi uvedené
v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb., bude vylouéeno umistovani technickych opatfeni a staveb,
které zlepsi podminky pro jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou
cyklostezek.

e Pro plochy NL,NO,NZ,NX a NSp - vyloucena hygienickd, ekologicka a informacni centra a stavby,
zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi uvedené v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb., bude
vylouéeno umistovani technickych opatfeni a staveb, které zlepsi podminky pro jeho vyuZiti
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek.

Vyloucena reklama nad 4m2 u vSech ploch

e Vylouceno oploceni mimo pasteveckych ohrad

Vyloucena tézba
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V plochach USES a CHKO jsou tyto podminky dale upfesnény v kartach USES a CHKO v kap. 6.3.
11. Na uzemi vesnické pamatkové zony Sitné plati podminky dle kap. 2.2.

12. Plochy uréené pro bydleni v blizkosti zdroji hluku (komunikace 1/9) jsou podminéné zastavitelné.
V ramci nasledného fizeni bude poZadovano prokazani dodrzeni hygienickych limitQ hluku
v chranéném venkovnim prostoru staveb dle platnych pravnich pfedpistd. Tyka se lokalit Z01,
Z02 a 711.

6.2 PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Plochy jsou uvadény v poradi podle vyhlasky cislo 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Gzemi, hlava Il — plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Prehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy bydIENnT (84) ..ceecveeeiee ettt BV, BH
Plochy rekreace (85)...ccccueeeeeciiie ettt RH, RI, RN
Plochy obcanského vybaveni (§6) ......ccccoeveecciiiieciieee e, oV, 0S
Plochy verejnych prostranstvi (§7).....cccccveeeeecieeeeeciieee e, PV
Plochy smiSené obytné (§8).....ccceceeeeveeieieceieee et e sV

Plochy dopravni infrastruktury (8§9) .....cccoceveeeciieeeccieee e, DS

Plochy technické infrastruktury (§10) .....cceeeevieeeeicieeeeeeee e, Tl

Plochy vyroby a skladovani (§11) ......ccceeeevveeeeciiieeeeieee e, VvZ

PIOCHY ZEIENE.....cceeeeeeeeee e e ZV,Z5
Plochy vodni a vodohospodarské (§13) ......ccceeveveeevieeeviveecieeennen, w

Plochy zemEdelské (§14)......ccvuveevreieiieeeieeeee e NO,NZ, NX
[ o Yol o A T=T o T 3 A S NL

Plochy smisené nezastavéného Gzemi (§17).....ccccecveevveeccreeennnn. NSp
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych dom{, rodinné domy s moznym
¢aste¢nym nebytovym vyuzitim

PRIPUSTNE VYUZITi:

svvs

umisténi nerusicich sluzeb — vyjma sluzeb pro motoristy
— dale obchodu, stravovacich zafizeni s dennim
provozem) neprevysujici rozsah podlahovych ploch pro
bydleni
obcanské vybaveni
doprovodné stavby dle kap. 6.1.A
doprovodné stavby pro malé domdci hospodafstvi a
bydleni, dale nerusici sluzby, vSe souhrnné max. do
rozsahu 50% podlaZnich ploch.
pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,
verejna zelen
proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
drobna nerusici vyroba spolu s pfipustnym vyuZzitim jen
do max. rozsahu 50% podlaznich ploch
nerusici vyroba a sluzby pro motoristy jen v ptipadé
neobtézovani okoli nadlimitnim hlukem a denni
frekventovanou dopravou.
u rodinnych dom{ jako zemédélskych usedlosti
obsahujicich funkci rodinného bydleni pak mohou tyto
nebytové funkce dosahnout az k max. rozsahu 70%
podlaznich ploch
Podminénost vystavby objektll v lokalitach Z02 a Z15
realizovanymi komunikacemi se sitémi — viz presnéji
kap. 6.1.C

Plochy urc¢ené pro bydleni v blizkosti zdroji hluku
(komunikace 1/9) jsou podminéné zastavitelné. V ramci
nasledného fizeni bude pozadovano prokazani dodrzeni
hygienickych limitd hluku v chrdanéném venkovnim
prostoru staveb dle platnych pravnich predpisg.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

dvojdomy, trojdomy, fadova zastavba

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Vyméra pozemk v zastavitelnych plochach
min. 1000m?, v zastavénych Gzemich lze
pripustit déleni pozemku pouze tak, aby
vymeéra kazdého rozdéleného pozemku byla
min. 1000m”.

Do min. vyméry pozemku pro bydleni BV se
nezapocitava souvisejici plocha ZS.

Stavajici i nova zastavba budou podporovat
charakter venkovského prostredi:
povinné u hlavnich objektl bydleni
pro doprovodné stavby se neurcuje,
z hlediska hmotového mohou byt pouze
dopliikem stavby hlavni

Sitka vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace bude splfiovat pozadavky §22
odst.1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

Stavby se ve vztahu k zaplavovym uzemim a
v pasmu 50m od hranice lesa se umistuji dle
6.1.C.

Na uzemi vesnické pamatkové zdny Sitné
plati podminky dle kap. 2.2.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani resident(:
kazdy RD — 2 park. stani na vlastnim
pozemku

Parkovani navstévnik(:
povinné pouze v plochach podminénych
zpracovanim US
na 3 RD - 1 navstévnické stani

veskeré stavby a vyufZiti, které by byly ve stfetu s — .
hlavnim a pripustnym vyuZzitim MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
2+P 60
max.10m
Pozn.: v lokalité Z15 Obecni vrch je vySkova hladina zastavba stanovena na max. 14P a max. 9m
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

bydleni v bytovych domech s moznym
¢aste¢nym nebytovym vyuzitim.

PRIPUSTNE VYUZITI:

ve vstupnim podlazi moznost umisténi
nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek,
stravovacich zafizeni s dennim provozem (tedy
obcanského vybaveni) bez rusivych vlivl

na okoli,

doprovodné stavby dle 6.1.A

obcanské vybaveni verejné

verejné pristupna sportovni plocha jako
doplnikova k hlavnimu vyuZziti

dopravni a technickd infrastruktura,
doprovodné stavby, verejna zelen, pési cesty a
cyklostezky, a také sportovni vybaveni.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

dvojdomy, trojdomy, specifické formy bydleni a
specifické formy ubytovani

Pro

bytové domy:

Ize ptipustit déleni pozemk( pouze tak, aby vyméra
kazdého rozdéleného pozemku byla

v zastavitelnych plochach min. 1200m?

zastavéna plocha pro jednotlivy objekt v zastavbé
do 250 m?, nemoznost jejich nasobného spojovani
zastavéna plocha pozemku véetné doprovodnych
staveb max. 25% z vyméry pozemku

zastavéna plocha pro jednotlivou stavbu (objekt)
zaroveri nesmi presahnout limit 250 m?

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:
Parkovani residentd (na vlastnim pozemku):

u byt do 60 m? - 1 park. stani
u byt nad 60 m* 2 park. stani

Parkovani navstévniki:

na 3 byty - 1 navstév. misto

MIN.% ZELENE
50

MAX. VYSKA
12m
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RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zafizeni pro individualni rodinnou
rekreaci

PRIPUSTNE VYUZITi:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
verejna zelen, pési cesty a cyklostezky, sportovni
vybaveni

doprovodné stavby dle 6.1.A

max. celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZziti mimo dopravni a technickou
vybavenost

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:
stavajici (nikoli nové) trvalé bydleni v RD za podminek

z pohledu bydliciho nevymahatelné (snizené) verejné
dopravni obsluznosti

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyutziti, které by byly ve stfetu s

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Min. velikost pozemku pro stavbu 400m?>.

Zastavéna plocha pro stavbu hlavni do 80 m?.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:
Parkovani rekreant(:

kazdy objekt —min. 1 park. stani na
vlastnim pozemku

hlavnim a pfipustnym vyuZzitim . N
MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
1+ P, max.7m 70
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RH |plochy hromadné rekreace

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

stavby pro hromadnou rekreaci (kempy, rek. stfediska,
welnes strediska atd)

PRIPUSTNE VYUZITI:

letni kina, Skolici stfediska

stavby pro ver. stravovani — restaurace, kavarny,
obcerstveni

stavby pro verejné ubytovani (hotely, penziony,
podnikova stfediska) s integrovanym stravovacim a
relaxacnim vybavenim

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
sportovni a détska hristé (mi¢ové hry, pétanque,
minigolf, apod.)

max. 1 sluZzebni byt na aredl

proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZziti, tedy i jakakoli vyroba,
ostatni ubytovaci zafizeni, sbérny surovin

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

zastavéna plocha pro jednotlivy objekt
v zastavbé do 350 m?, nemoznost jejich

nasobného spojovani

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale

specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA

2+P max. 12m

MIN. % ZELENE

60

RN |rekreace — na prirodnich plochach

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
rekreace specifickych forem bez trvalych staveb
PRIPUSTNE VYUZITi:

- sezonni a kratkodoba rekreacni vyuziti (stanové tabory,
volna sezonni rekreace a akce bez staveb)
kynologicka cvicisté, fitness mobiliar, vSe bez trvalych
staveb
pési, cyklistické, turistické cesty, vSe nezpevnéné
informacni systém, mobilidf, altany, pergoly, terasy
verejna tabofisté, rekreaéni louky
pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

PODMINENE PRiPUSTNE:

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
hluéné a prasné aktivity
zasadné vylouceny trvalé stavby, docasné jen pro
obsluhu plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pozemky bez trvalych staveb

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

Plochy a stavby v Uzemi CHKO musi splfiovat
specifické podminky — viz spec. karta vyuZziti

MAX. VYSKA

MIN. % ZELENE
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oS obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb nebo zafizeni pro vykonnostni
i rekreacni sport

PRIPUSTNE VYUZITi:

koupalisté, détska hristé, fitness,

ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavnim
vyuZitim nepresahujici 20 lGzek

stravovani, sluzby a obchod — kazdé zatizeni do max.
rozsahu 50 m? a pouze p¥imo souvisejici s danym
vyuzitim

dopravni a technicka infrastruktura, vetrejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni.

max.celkovy rozsah pfipustného vyuzZiti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuZiti mimo dopravni a
technickou vybavenost

proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi::
Podminénost vystavby objektl v lokalitach 202 a 715
realizovanymi komunikacemi se sitémi — viz presnéji
kap. 6.1.C

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale

specifikovany v kap. 6.3

Stavby se ve vztahu k zaplavovym tzemim a
v pasmu 50m od hranice lesa se umistuji dle

6.1.C.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA
12m

MIN. % ZELENE
20

28

UZEMNI PLAN




[ov Jorcmske mvent-veteps st |

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni ve smyslu

zdkona ¢.183/2006 Sb. § 2, odst.1pism.k) bod 3
PRIPUSTNE VYUZITI:

stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze pfimo

souvisejici s hlavni funkci, vefejnd administrativa a

administrativa souvisejici s ob¢anskou vybavenosti

zafizeni pro obchodni prodej max. 150m2 prodejni

plochy

dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zelen,

doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také

sportovni vybaveni.

max. celkovy rozsah pfipustného vyuzZiti do 25%

rozsahu hlavniho vyuZziti mimo dopravni a technickou

vybavenost

pfipustny 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti

proretencni opatreni

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:
Podminénost vystavby objektl v lokalitach 202 a 715

realizovanymi komunikacemi se sitémi — viz presnéji
kap. 6.1.C

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Zastavéna plocha nadz. staveb na pozemku
bude ¢init max. 45% tohoto pozemku, zast.
plocha kazdé jednotlivé nadzemni stavby
max.2000m’,

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

Na Uzemi vesnické pamatkové zony Sitné plati
podminky dle kap. 2.2.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
12m 25

MAX. VYSKA
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SV

smisené obytné — venkovské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych dom{, rodinné domy
stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti

PRIPUSTNE VYUZITI:

penziony

moznost umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich
jednotek bez rusivych vlivli na okoli, s dennim
provozem, jejichz rozsah neprevysi rozsah podlahovych
ploch pro bydleni v ramci objektu a maximalni vyméru
200m*“. U rodinnych dom{ jako zemédélskych usedlosti
obsahujici funkci rodinného bydleni v rozsahu min. 30%
podlaznich ploch

RD s moznym ¢aste¢nym nebytovym vyuzZitim
zemédélské usedlosti, ob¢anské vybaveni, obchod,
sluzby, administrativa

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
Dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni

max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 70%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

rodinné domy pouze podminéné kapacitou do 2 b.j.

v jednom objektu

Podminénost vystavby objektl v lokalitach 202 a 215
realizovanymi komunikacemi se sitémi — viz presnéji
kap. 6.1.C

Plochy uréené pro bydleni v blizkosti zdroja hluku
(komunikace 1/9) jsou podminéné zastavitelné. V ramci
nasledného fizeni bude poZzadovano prokazani dodrzeni
hygienickych limit( hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb dle platnych pravnich predpist.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

fadové domy, trojdomy a dvojdomy

specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Vyméra pozemkU v zastavitelnych plochach
min. 1000 m” v zastavénych tGzemich lze
pripustit déleni pozemkU pouze tak, aby
minimalni vyméra kazdého rozdéleného
pozemku (parcely pro diim) byla vétsi nez
1000m? (u poloviny dvojdom( 500 m?).

U stavby hlavni pouze objekty podporuijici
venkovsky charakter prostredi, pro
doprovodné stavby se neurcuje, z hlediska
hmotového mohou byt pouze dopliikem
stavby hlavni.

Zastavéna plocha pozemku véetné
doprovodnych staveb max. 30% z vyméry
pozemku, zast. plocha pro jednotlivy objekt
zarovef nesmi presahnout limit 300m?.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3.

Stavby se ve vztahu k zaplavovym Uzemim a
v pasmu 50m od hranice lesa se umistuji dle
6.1.C

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani residentu:
kazdy RD — 2 park.stani na pozemku RD

Parkovani navstévnikl pro bydleni
(povinné pouze v plochach podminénych
zpracovanim US):

na 2 RD — 1 ndvstév. misto

MIN. % ZELENE
50

MAX. VYSKA
12m

Pozn.: V lokalité Z01 je pro jizni ¢ast na p.¢.1015/1 nemusi vyméra pozemku pro SV ¢init 1000m2
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PV verejna prostranstvi

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky verejnych prostranstvi s plochou nad 2000
m?), zpevnéné plochy pro pési, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, plochy verejné
zelené

PRIPUSTNE VYUZITi:
mistni a Ucelové komunikace; parkovaci plochy;
méstsky mobiliaf; liniové stavby verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochranna zelen,
détska histé do 200 m?
stavby a zatizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vefejna hygienicka zafizeni,
obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzZitim
max. celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25% ploch
celého prostranstvi —z toho obchod do 5%
proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které by byly ve stretu s
hlavnim a ptipustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra — celkem max.
2 stavby v jedné funkcni ploSe, kazdd do max.
zastavéné plochy 25m?a max. vysky 4m,
nemoznost jejich nasobného spojovani.

Verejna hygienicka zafizeni do pidorysné
velikosti 10m>.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI:

jen pro verejné parkovani a za podminek
pfipustného vyuZziti a max. kapacity 10 mist

MIN. % ZELENE
20

MAX. VYSKA

4dm

DS dopravni infrastruktura — silnicni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace
pozemky pozemnich komunikaci bez presné fixace
vozovky

PRIPUSTNE VYUZITi:
parkovisté pro cestovni ruch
souvisejici ochranna a doprovodna zelen, verejna zelen,
dopravni a technickd infrastruktura, pési cesty a
cyklostezky, odstavna a parkovaci stani
parkovisté pro vozy do 3,5t
proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyufZiti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Bez trvalych nadzemnich a podzemnich
objektli a doprovodnych sluzeb, parkovaci
plochy pouze nekryté a na terénu.

Ve VPZ Sitné propustné povrchy a ozelenéné
ploch jako podminka.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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Tl plochy technické infrastruktury

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
pozemky technické infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zatizeni technické infrastruktury (vc. nakladani
s odpady), stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejic s danou funkci

obcanské vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost
souvisejici s hlavnim vyuZzitim

proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Sousedi-li plochy Tl s plochami obsahujicimi
obytné vyuziti, pozaduje se oddélujici pds
zelené o Sifi min. 5 m.

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano, s vyjimkou
pripad, kdy oploceni vyZaduje zvlastni pravni
predpis

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
6m 10

vz vyroba a skladovani - zemédeélska vyroba

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zatizeni pro zemédélskou vyrobu bez
ustajeni dobytka;

PRIPUSTNE VYUZITi:
plochy urcené pro nerusici vyrobu a sluzby (zemédélské
sluzby, pfidruzenou nezemédélskou vyrobu,
zahradnictvi, komercni vybavenosti souvisejici s
funkénim vyuzitim plochy
podnikatelska ¢innost v¢. skladovani (nerusici vyroba a
sluzby)
sbérny dvar
stavby a zatizeni k Udrzbé a ochrané areall
stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci
sluZzebni byty a doplfikové ob¢anské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim
plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni zastavéna plocha pro nové
samostatné stojici stavby 2000 m?

s nemoznosti jejich spojovani

stavby se umistuji mimo zaplavova Gzemi

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

Na Uzemi vesnické pamatkové zony Sitné plati
podminky dle kap. 2.2.

OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
11m 15
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy
jako soucast verejnych prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:

Verejné sady, pési a cyklistické stezky, zpevnéné plochy,
détska hriété do 400m?, vodni plochy, fontany, kasny,
altany, uliéni mobiliar

informacni a turisticka centra, verejna hygienicka
zafizeni, trasy verejné technické infrastruktury, stavajici
pamatkové chranéné stavby, tedy obcanské vybaveni
slucitelné s hlavnim vyuZzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
podzemni garazovani pouze s minimalnim Ubytkem
zelené

max. celkovy rozsah pripustného vyufZiti je povolen (vc.
zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho vyuZziti. Povoleny
jsou vjezdy na pozemek, na tyto vjezdy se nevztahuje
15% hlavniho vyuziti

proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
Umisténi a povolovani staveb a tras verejné
infrastruktury, pésich cest, cyklostezek a cyklotras,

pokud budou prochazet prvky VKP a USES, podléhaji
projednani s orgdnem ochrany pfirody

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Nadzemni stavby do zastavéné plochy
jednotlivého objektu 30 m?

Vefejna hygienicka zafizeni do 10 m?.
Stavby se umistuji mimo USES, VKP.
Pozndmka: vhodné fesené plochy verejné
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni

cest mohou byt soucdsti skladebnych &dsti
USES

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

Na uzemi vesnické pamatkové zony Sitné plati
podminky dle kap. 2.2.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou
détskych hrist

PARKOVANI: ne

MIN. % ZELENE
85

MAX. VYSKA

3m
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

soukromé zahrady
PRIPUSTNE VYUZITi:

doprovodné stavby dle 6.1.A, doprovodné stavby pro
bydleni

pési a cyklistické stezky, drobnd détska hristé, vodni
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

hlavni stavby pro bydleni, rekreaci a podnikani
veskeré stavby a vyufziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

nadzemni objekty do max. zast. plochy
objektu 24 m?

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

Zahrady ZS na tzemi VPZ Sitné jsou
nezastavitelné, tedy neplati zde ptipustné
vyuziti

Stavby se ve vztahu k zaplavovym Uzemim a
v pasmu 50m od hranice lesa se umistuji dle
6.1.C.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ne

MIN. % ZELENE
90

MAX. VYSKA

3m

w

plochy vodni a vodohospodaiské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuZiti

PRIPUSTNE VYUZITI:

technické vodohospodarské stavby a vodni dila,
dopravni a technicka infrastruktura pouze za Uicelem
hlavniho vyuziti

stavby dle §18 odst.5 zdkona 183/2006 Sb.- jen dle 6.1.C

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyufZiti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pripustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
v pfipadé zaclenéni do skladebnych cdsti USES
respektovat poZadavky USES — druhovou

skladbu, prostorové usporaddni vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

Podminky v plochach USES a CHKO jsou déle
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, vyjma téch,
které byly ve vyhrazenych plochach povoleny
do doby vydéni UP

Oploceni koryt vodnich tokd bude umisténo
do vzdalenosti nejméné 6m od birehové hrany
koryta, umisténi na bfehovou hranu je
neptipustné.

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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NO |plochy zemédélské — orna pida
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITI: U¢elové stavby dopravni a technické infra-

plochy zemédélského pladniho fondu — ornd plda
PRIPUSTNE VYUZITi:
ttp, sady a zahrady

mimolesni vzrostla zelen, rozptylena zelen, meze, vodni

plochy; (jen dle KN)
trasy technické infrastruktury
Ucelové stavby dopravni a technické infrastruktury

stavby dle §18 odst.5 zakona 183/2006 Sb.- jen dle 6.1.C

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy za podminky
zachovani stavajicich alejovych vysadeb

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
stavby, zatizeni a opatteni pro tézbu nerostl
ekologicka a informacni centra
zména druhu pozemku z orné (dle KN) na zahrady

struktury v€etné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuziti zemédélské plochy.

Pozn.: na plochdch zemédélskych se doporu-
Cuje posilovat sloZku krajinotvorné zelené, re-
mizi, mezi, stromoradi

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVAN:I:

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu
ke stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18
odst. 5 zdkona ¢.183/2006 Sb.- stavebni
zékon a §3 odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb.

o OTP), a to jen pomoci ohradnikl a
drevénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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NZ |plochy zemédélské — trvaly travni porost

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

HLAVNI VYUZITI: Ucelové stavby dopravni a technické infra-
plochy zemédélského pddniho fondu —trvaly travni struktury vCetné ochrannych pasem nesméji
porost popfit hlavni vyuziti zemédélské plochy.

PRIPUSTNE VYUZITI: Pozn.: na plochdch zemédélskych se doporu-

orna plda, sady, extenzivni zahrady, pastevni aredly

mimolesni vzrostla zelen, rozptylend zelen, meze,
vodni plochy; (jen dle KN)
trasy technické infrastruktury

Cuje posilovat sloZku krajinotvorné zelené, re-
mizi, mezi, stromoradi

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

Ucelové stavby dopravni a technické infrastruktury MOZNOSTI OPLOCOVANI:

proretencni opatreni
stavby dle §18 odst.5 zakona 183/2006 Sb.- jen dle 6.1.C

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy za podminky
zachovani stavajicich alejovych vysadeb

stavby pro zvitata za podminek pouze sezonni
docasnosti

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu
ke stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18
odst. 5 zdkona ¢.183/2006 Sb.-stavebni
zékon a §3 odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb.

o OTP), a to jen pomoci ohradnikl a
drevénych bradel

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskeré stavby a vyuziti, které by byly ve stfetu s

PARKOVANI: ne

hlavnim a pfipustnym vyuZitim
stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostl MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
ekologicka a informacni centra
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NX

plochy zemédélské — se specifickym vyuzitim (sady, extenzivni zahrady)

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy sad(, extenzivnich zahrad,
zahradnictvi

PRIPUSTNE VYUZITI:

umisténi ucelovych objektu a zatizeni pro zemédélskou
vyrobu a souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu

vodni plochy, ornd plda, trvalé travni porosty
proretencni opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby dle §18 odst.5 zakona 183/2006 Sb.- jen dle 6.1.C
a u zahradnictvi souhrnem zastavénych ploch max.do
40% vyméry zahradnictvi

Ucelové cesty, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy jen za
podminky minimalni zasahu do vyufZiti plochy, méstsky
mobilidf jen v souvislosti s témito cestami a stezkami

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

max. zast. plochy jednotlivé stavby 400 m2

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale

specifikovany v kap. 6.3

Na tzemi vesnické pamatkové zony Sitné
plati podminky dle kap. 2.2.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: viz vy3e kap. 6.1.B.

MAX. VYSKA

MIN. % ZELENE
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NL plochy lesni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

plochy pozemk{ uréenych k pInéni funkci lesa
PRIPUSTNE VYUZITi:
stdvajici liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury
stavajici stavby povolené do dne vydani UP, pfi
zachovani zplsobu vyuZiti objektt
stdvajici nelesni a stavebni pozemky (jsou-li tak vedeny
v KN ke dni vydani UP)
umisténi ucelovych objektl a zatizeni lesniho
hospodarstvi
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
kulturni, sportovni a rekreacni mobiliar jen za splnéni
podminek prostorového usporadani a pouze na
pozemcich ve vlastnictvi obce
nové liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky, inline drahy a cyklotrasy za podminky
vyuziti pfevazné stdvajicich lesnich cest nebo
s moznosti drobného odchyleni bez vyznamnéjsiho
rozsifovani na ukor lesa)
vodni plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskeré stavby a vyutziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pfipustnym vyuZitim
ekologicka a informacni centra

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Umisténim staveb nesmi dojit k poruseni
zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a
doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), tedy
pfedeviim nesmi dojit k poSkozeni, pfFip.
zniceni VKP

Max. zast. plocha staveb do 30m?

Stavby a zafizeni nesmi byt umistény
v plochdch USES a VKP

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

MOZNOSTI OPLOCOVAN:I:

Nové ne, s vyjimkou lesnich Skolek, ucelovych
objektl a zafizeni lesniho hospodarstvi.

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

4dm -
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NSp

plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni krajinna zelen

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
pfevazujici podil zelené bez rozliSeni

PRIPUSTNE VYUZITI:

trvalé travni porosty
stavby a opatfeni zvysujici ekologickou stabilitu tzemi
(drobné vodni plochy atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy, vyhlidkové terasy,
trasy verejné technické infrastruktury za predpokladu,
Ze nedojde k zasadnimu Ubytku zelené, poskozeni VKP
nebo omezeni funkénosti prvka USES
orna puda pouze dle urceni v KN

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskeré stavby a vyutziti, které by byly ve stfetu s
hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
ekologickd a informacni centra

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude
dusledné vychdzet z plvodni prirozené
vegetace

Podminky v plochach USES a CHKO jsou dale
specifikovany v kap. 6.3

Na uzemi vesnické pamatkové zény Sitné
plati podminky dle kap. 2.2.

MOZNOSTI OPLOCOVAN:I:

Ptipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18 odst. 5
zakona ¢.183/2006 Sb. — stavebni zakon a §3
odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP), a to jen
pomoci ohradnik( a dfevénych bradel.

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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6.3 PODMINKY VYUZITi PLOCH PRO SPECIFICKA UZEMi

USES | uzemni systém ekologické stability

Funkéni vyuziti ploch pro izemni systém ekologické stability

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

HLAVNI VYUZITi:
skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITi:

opatFeni ve prospéch zvy$eni funkénosti USES
(revitalizace, eregional, vysadby autochtonnich druhd,
probirky, samovolna sukcese, zatravnéni) PARKOVANI: ne
skladebné ¢&asti USES mimo lesy jsou soucasti krajinné
zelené — ve skladebnych ¢astech USES je omezeno
rekreaéni vyuzZiti pouze na nezbytna pési propojeni

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi: MOZNOSTI OPLOCOVANI:

opatreni k hospodareni na danych plochach -
zemédélstvi, lesnictvi apod., kterd nepovedou ke snizeni
stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni ¢i prerudeni
kontinuity USES (oploceni zplsobuje omezeni jeho funkce,
drobné vodni plochy a toky, pokud nedojde k potkozeni | PFedevsim migracni prostupnost krajiny)
VKP

umisténi a povolovani staveb a tras verejné
infrastruktury, pésich cest, cyklostezek a cyklotras,
pokud budou prochézet prvky VKP a USES, podléhaji
projednani s organem ochrany ptirody

Plochy USES nebudou oplocovany.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb
slouzicich pro vyrobu energie, neprlichodného oploceni
¢i ohrazeni, v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury, ale které musi byt
vzdy zprichodnény, neprichodného oploceni ¢i
ohrazeni.

s’tavby, opatreni a ¢innosti, které jsou v rozporu s funkci
USES

Pozn. 1: Ani pitechodné nelze do nefunkénich & ¢asteéné funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat
funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabranily uvedeni plochy do poZzadovaného
cilového stavu.

Pozn. 2: V ptipadé zmény funkéniho vyuZiti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadfuje pfisluiny
organ ochrany pfirody.
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Podminky pro specifickd uzemi

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI: Dle vyuziti ploch RzV

PRIPUSTNE VYUZITI: Dle vyuZiti ploch RzV
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

nadzemni vedeni VVN a ZVN jen v souladu se ZUR KK
fotovoltaické kolektory pouze na stavbach a mimo VPZ
Sitné

trasovani novych Usek( pésich cest v Uzemi jen s
podminkou, Ze budou nezpevnéné a budou prochazet
liniemi mimo evidovana hnizdisté ptak(, resp. Zze budou
trasovany v souladu s pozadavky organli ochrany
prirody

ostatni pési, turistické a cyklistické trasy ostatni jsou
podminény trasovdnim po stavajicich ucelovych cestach
a vzdy v souladu s poZadavky organ( ochrany ptirody
parkovani navstévnik( jen na plochach vymezenych pro
dopravu a parkovani

pfipadné rozhledny a vyhlidky za podminek lokalizace
pouze na plochach vymezenych v hlavnim vykresu a

v max. rozsahu do 200m2 zaboru

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

pozemni vedeni rozvodu tepla a plynu, produktovod
veskerd tézba nerostnych surovin

objemné stavby — napf. zemédélské aredly a farmy -
nad rozsah 2000m?2

vySkové stavby technologické vseho druhu

vétrné elektrarny a souvisejici stavby

fotovoltaické klektoty na Uzemi VPZ Sitné
protihlukové stény

autokempy

téZebni Cinnost

motoristické sporty v€. motokrosu

reklamni plochy nad 4m2

V CHKO plati v nezastavéném Gzemi vylouceni staveb dle
6.1.C a navic soucasné:
v CHKO bude v plochach NSp vylouceno plosné
umisténi zamérU staveb, zafizeni a jinych opatfeni
podle §18, odst.5 SZ, vyjma staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dasledki
v CHKO nebude mozné vyuZiti pozemk( v plochach NSp
jako orna pada
v CHKO bude v plochach ZV vylouéeno i do¢asné
parkovani na terénu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

Zemédélské, lesnické stavby a stavby pro
cestovni ruch do max. rozsahu zastavéné
plochy jedné stavby 200 m2.

V CHKO:
- umistovani fotovoltaickych kolektor( na

uzemi CHKO pouze na stavby
vylouceny stavby vybocujici vyskové nad
méfritko obytnych objektli na Uzemi sidla
stavby budou ptizplsobeny charakteru
okolni zastavby (pridmérnou vyskou a
objemem)
max. podlaznost u vSech vyuziti: 2 + P
min. podlaZznost staveb hlavnich u
vétSiny vyuziti: 1+ P
charakter stfech pouze dle prevazujiciho
typu a charakteru zastfeseni soucasné
okolni zastavby

Veskeré stavebni zasahy do uvedenych ploch,

které mohou ovlivnit charakter prostredi, je

nutno vyhodnotit z pohledu krajinného razu.

Vylouceno oploceni mimo pasteveckych
ohrad, kde lze vyuZit pouze pro zvér
polopropustné vymezeni bradlovanim,
ohradniky a ov¢im pletivem — viz kap.6.1.B.7.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni VD
oznaceni popis verejné prospésné stavby nazev k.u.
VD 2 parkovisté pro cest. ruch PK1 : nové u Libéchovky v lokalité Z02 —cca 95  |Zelizy
mist
VD5 novy prichod zastavbou s oznacenim P4 Zelizy

Verejné prospésné stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu VT

oznaceni popis verejné prospésné stavby nazev k.u.

VT 1 regulaéni stanice VTL/STL s ozn. RS1 Zelizy

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Prvky uzemniho systému ekologické stability VU
oznaceni |popis verejné prospésného opatreni nazev k.u.
VPO
VU1 skladebné prvky nadregionalniho USES — Sitné
RK 628 Zerka — Betkovice (Usek k zaloZeni)
VU 2 skladebné prvky lokdlniho USES - LBK 30 Selizy. Sitnd
Na Stole (usek k zaloZeni) v
VU 3 skladebné prvky lokalniho USES - LBK 32 o
. . . Sitné
U studanek (Usek k zalozeni)
VU 4 skladebné prvky lokalniho USES - LBK 40 .
Ry . Zelizy
U Rymané (usek k zalozeni)
Zvysovani retencnich schopnosti uzemi VR
oznadeni S vy . " , a
VPO popis verejné prospésného opatreni nazev k.u.
VR 1 Nova vodni plocha W1 — U Libéchovky sever Zelizy
VR 2 Nova vodni plocha W2 — U Libéchovky jih Zelizy

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Uzemni plan plochy pro asanace neobsahuje.

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Uzemni pldn vymezuje nasleduijici:

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni PO

oznadeni . . p.p.¢.; Pfedkupni pravo ve
popis verejné prospésné stavby nazev k.u. prospéch

PO1 Ob¢anské vybaveni nespecifikované p.¢.171/1 k.G.Zelizy  |obec Zelizy

PO2 Obcanské vybaveni — obecni sportovisté p.¢.171/1 k.0.Zelizy obec Zelizy

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V UP nejsou navrhovédna zadna kompenzaéni opatteni.

10. VYMEZENI{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv:

oznaceni Uz. rezervy |popis Uzemni rezervy

RO1 Zelizy sever — rezerva koridoru prelozky I/9 o &i¥i 100m
RO2 Zelizy Obecni vrch — rezerva plochy zahrad ZS
RO3 Zelizy Obecni vrch — rezerva plochy bydleni BV

11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje plochy podminéné dohodou o parcelaci.

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nich? je zména vyuZiti Gzemi podminéna zpracovanim tuzemni
studie.
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dotcené cile a podminky studie do zadani izemni studie

plochy

Us1 |Zelizy 202 Provérit vhodnou zastavbu na plochach OV,0S a DS, zapojitelnost dopravni
a technické infrastruktury vc.stanoveni profilu mistnich komunikaci,
zachovani pozadované pési prichodnosti a ploch verejné zelené.

Us2 |Zelizy 215 Provérit vhodnou parcelaci BV, OS, OV a SV vcetné jiz urceného verejného
Obecni prostranstvi ZV. Dale provérit zapojitelnost dopravni a technické
vrch infrastruktury, zvlasté VN, v mistnich komunikacich se poZaduje jejich

prdjezdnost v lokalité.

Us3 |Zelizy centrum | ProvéFit plochy Ustfednich vefejnych prostranstvi v Zelizech.

Daraz na kvalitu povrch(l komunikaci, lavice, osvétleni, doplnénou a
udrzovanou zelen, pfip. détské htisté, cyklostojany, zastavky bus pfip.
parkovani, sochy, altan do desté atd.

Zadani uzemnich studii bude obsahovat:
° poiadavky Feéeni dopravy (véetné dostate(”:m'/ch parametrﬂ dopravy v klidu, prostupnosti
° pozadavky na napojovaci mista a koordmau technické infrastruktury, potvrzené vyjadrenimi
spravcl siti, véetné pozarni vody a lokalizace stanovist tfidénych TKO
poZadavky na moZnou lokalizaci objektl vybavenosti
poZadavky na umisténi verejné zelené a verejnych prostranstvi dle poZadavki v tabulce
(nadstandard §7 vyhl. ¢.501/2006 Sb).
pFipadnou piesné&jsi etapizaci vystavby, ale v souladu s pfipadnou etapizaci v UP
poZadavky na vypoctové zajisténi odtokovych pomér( ze viech verejnych prostranstvi
pozadavky na uspofadani verejnych prostranstvi, modelové uli¢ni profily
pfip. pozadavky na vymezeni prvk( podrobnosti odpovidajici regulacnimu planu

Uzemni studie budou potizeny, posléze schvaleny porlzovatelem a vloZzeny do evidence uzemné

planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti G¢innosti Uzemniho planu Zelizy.

13. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UzZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Uzemni plan nestanovuje podminku etapizace pro zastavitelné plochy bydleni. Pro plochy stavajici
v zastavéném Uzemi se etapizace nevztahuje.
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15. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni pldn vymezuje takto nemovité kulturni pamdatky chranéné zakonem 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, a zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky:

o rssrs Jusszey ovesilsioen tvalGsstonce] ip | pamstia | uncemam/umiseni_|eor|nela|r| iove |

18547 / 2-1346 MéInik Zelizy Zelizy .:zc:’{él-ysaubor sochafskych dél tesanych ge y ;z:y Jevisovice, Libéchov a 129261
25688 / 2-3917 |H| Mélnik Zelizy Zelizy ép.6 venkovsky diam |h|h|| 136815
47252 / 2-3918 |H| Mélnik Zelizy Zelizy ép.38 | venkovska usedlost |h|h|| 159806
30602 / 2-3919 |-| Mélnik Zelizy Zelizy ép.114 | venkovsky diam Maly Hubenov |h|h|| 142055

38130/ 2 ‘H Méinik || sitné sitné | &p.5 | venkovska usediost ‘ﬁHl 150093
24532/ 2 ‘H Méinik || sitné sitné || &p.17 || venkovska usedlost ‘ﬁH‘ 135600
35068/ 2- ‘H Mélnik | sitné sitné | &p.18 || venkovska usediost ‘HH‘ 146816
25288/ 2 ‘H Méinik Sitné Sitné || &p.19 || venkovska usedlost ‘HHI 136393
28286/ 2 ‘H Méinik  ||sitné sitné || &p.20 || venkovsky diim ‘MHI 139579
16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
Textova €ast navrhu Uzemniho planu obsahuje 45 cislovanych stran.
Graficka ¢ast navrhu tzemniho planu obsahuje 6, resp. 10 vykresu:
cislo vykresu nazev méritko
N1a,b Zakladni ¢lenéni zemi 1:5 000
N2a,b Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5 000
N2c Hlavni vykres — vytez zastavéné ¢asti obce 1:2 500
N3 Vykres vefejné prospésnych staveb a opatreni 1:5 000
N4 a,b Koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000
N5 a,b Koncepce technické infrastruktury 1:5 000
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